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GESAMTWIRTSCHAFTLICHES UMFELD

WELTWIRTSCHAFT VON POLITISCHEN KRISEN IM NAHEN
OSTEN GEPRAGT

Die Weltwirtschaft war 2015 von einer starken Heterogenitat der
regionalen Wirtschaftsraume gepragt. Insgesamt sank das welt-
weite BIP-Wachstum auf 3,0 % (2014: 3,4 %).! Auf politischer Seite
trugen dazu eine Reihe von Entwicklungen bei, welche die Welt
auch Uber das Jahr 2015 hinaus pragen werden. Der Nahe Osten
blieb auch weiter im Fokus der internationalen Aufmerksamkeit
—so heizten nicht nur der Kampf gegen den ,Islamischen Staat”
sondern auch die zunehmenden Spannungen zwischen einzel-
nen Regionalméachten die Konflikte an. Dementgegen stand die
erneute Anndherung der USA und Westeuropas an den Iran im
Zuge des Atomabkommens, das mit einem Aufheben der Sankti-
onen einherging. Eine besondere Bedeutung bekommen diese
Entwicklungen vor dem Hintergrund des Verfalls des Erdélprei-
ses als Reaktion der Férderlander auf den Aufbau der Fracking-
Industrie in den USA. SchlieBlich hat auch die aktuelle Flicht-
lingsthematik in der Europaischen Union ihre Wurzeln im Nahen
Osten. Diese Flichtlingswelle hat vor allem in den hauptbetrof-
fenen Landern Deutschland und Osterreich Auswirkungen auf
den Wohn-und BUroimmobilienmarkt. Erhéhter Raumbedarf zur
Unterbringung der Flichtlinge und die damit einhergehende
Raumverknappung, vor allem im unteren Preissegment, fihrt zu
einer Steigerung der Preise. Zentrales Thema im Fernen Osten
war die Abschwachung der chinesischen Wirtschaft, dazu
kamen ungeldste politische Spannungen in dieser Weltregion.

USA 2015 ROBUST, CHINESISCHE WIRTSCHAFT
SCHWACHELT

Uberwiegend gute Konjunkturdaten fir 2015 vermeldeten die
USA. Insbesondere in der zweiten Jahreshalfte profitierten die
Vereinigten Staaten sowohl von einem Anstieg der Investitionen
als auch vom hohen privaten Konsum, der auf die niedrigen
Arbeitslosenzahlen zurtckzufuhren war.? Mit 2,5 %° lag der BIP-
Zuwachs deutlich Uber dem der anderen Industriestaaten. Mitte
Dezember vermeldete die Fed das Ende des Nullzinssatzes und

erhéhte den Leitzins um 0,25 %.% Diesen guten Konjunkturdaten
stand zu Beginn des Jahres 2016 jedoch eine verhaltene Prog-
nose in Bezug auf den privaten Konsum gegendber. Die niedri-
gen Olpreise belasten weiterhin den gesamten Sektor.

Ein anhaltend ricklaufiger Trend setzte sich in China auch im
Berichtsjahr 2015 fort. Der Strukturwandel vom exportorientier-
ten Produzenten hin zu einem starkeren Fokus auf den
Binnenkonsum ging zu Lasten der Wettbewerbsfahigkeit und
fuhrte zu einem Abwandern von Produktionsbetrieben ins um-
liegende Ausland. Das BIP-Wachstum sank mit 6,8 %° im abge-
laufenen Jahr erstmals unter die bedeutende Grenze von 7,0 %.
Damit stieg der Druck auf die Aktienkurse weiter, und auch die
Gefahr eines Wahrungsabsturzes in Folge der Konjunktur-
abschwéchung wird wahrscheinlicher.®

Parallel zum Verfall des Olpreises gerieten auch die meisten
anderen Rohstoffpreise in eine Abwartsspirale und schwachten
die Volkswirtschaften der wichtigsten Schwellenlander. Neben
Brasilien geriet insbesondere Russland in eine rezessive Wirt-
schaftsentwicklung.’

SCHWACHE POSITIVE SIGNALE IN DER EUROZONE

Vor dem Hintergrund der Konjunkturflaute in den Schwellen-
landern kam auch die Eurozone 2015 nicht in Schwung. So wuchs
das BIP im Berichtsjahr lediglich um 1,6 % und lag damit weiter
deutlich hinter der Entwicklung der USA zurlck. Mit Ausnahme
Frankreichs schwéachte sich das Wachstum 2015 in den groBen
Mitgliedsstaaten sogar eher ab. Stabilitdtsfaktor war nach wie vor
der private Konsum, das Vertrauen der Konsumenten lag weiter-
hin Uber jenem der Unternehmen — Investitionsiberlegungen
wurden aufgrund der schwacheren Exporte hinausgezoégert.
Die Inflation stagnierte 2015, was im Verfall der Rohstoffpreise
begrindet lag.. Demgegeniber verzeichneten die Lander Zentral-
und Osteuropas erneut Wachstumsraten tber der 3-%-Marke. Das
Wachstum in der Eurozone sollte wieder an Dynamik gewinnen,
flr 2016 wird bereits ein BIP-Zuwachs von 1,9 % prognostiziert.
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Stabile Entwicklung in den Heimmaérkten der UBM

Polen zahlte mit einem Wachstum von 3,5 % neben Tschechien
im Jahr 2015 zu den Landern mit den héchsten BIP-Zuwachs-
raten in Europa. GestUtzt durch hohe Subventionen aus Brissel
sprang die Investitionstatigkeit in die Infrastruktur wieder deut-
lich an. Deutschland lag mit einem Zuwachs von 1,8 %, je nach
Schatzung, genau im oder knapp Uber dem europaischen Durch-
schnitt. Trotz des bereits hohen wirtschaftlichen Niveaus gelang
es der deutschen Wirtschaft erneut, deutliche Wachstums-
zeichen zu setzen und seine Rolle als europaischer Wachstums-
motor erneut zu unterstreichen.

Osterreich unter dem europiischen Durchschnitt
Osterreichs wirtschaftliche Lage blieb auch 2015 schwierig, die
weiteren Prognosen geben aber Grund zu vorsichtigem Opti-

mismus. Wahrend das BIP-Wachstum im Berichtsjahr mit 0,7 %
deutlich unter dem Eurozonen-Durchschnitt lag, durfte sich das
Wachstum 2016 etwas beschleunigen und damit zu den anderen
Eurostaaten aufschlieBen. Zudem sollte sich die Steuerreform
im Jahr 2016 positiv auf den privaten Konsum auswirken, und
auch die Exporte in die USA dirften erneut steigen. Fur den Fall
der Stabilisierung der Rohstoffpreise wird auch die Nachfrage
aus den Schwellenldndern die heimischen Exporte wieder
starken. Die Staatsverschuldung sollte in den kommenden
Jahren von der Bankenrettung beeinflusst bleiben — hier
rechnen Experten aber mit abnehmenden Belastungen. Gefahr
droht von den steuerreformbedingten Mindereinnahmen sowie
der anhaltend hohen Arbeitslosigkeit.®

INDIKATOREN ZUR WIRTSCHAFT-

LICHEN ENTWICKLUNG (in %) WACHSTUMSRATE INFLATIONSRATE (HPVI-BASIS)? ARBEITSLOSENQUOTE*
Europaische Union 1,9 0,0 8,9
Euroraum 1,6 0,0 10,3
Osterreich 0,72 0,9 6,0
Deutschland 1,82 01 43
Polen 3,52 -0,7 6,8
1 http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=de&pcode=tec00115&plugin=1

2 80th EUROCONSTRUCT Country Report 2015 Winter
3 http://wko.at/statistik/eu/europa-inflationsraten.pdf

4 http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/File:Unemployment_rates,_seasonally_adjusted,_February_2016.png

1 WIFO-Monatsbericht 2016, 89(1), S. 6

2 ebenda S. 4f

3 ebenda S. 6

4 http://www.nzz.ch/wirtschaft/wirtschaftspolitik/amerikanische-
bip-zahlen-wars-das-mit-der-zinswende-Id.4644#kommentare

5 WIFO-Monatsbericht 2016, 89(1), S. 6
6 ebenda S.5
7 ebendaS. 6
8 WIFO-Monatsbericht 2016, 89(1), S. 5f
9 ebenda S. 3f
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ENTWICKLUNG DER IMMOBILIENMARKTE
EUROPAISCHER IMMOBILIENMARKT

Investitionsvolumen erreicht Hochststand

2015 war ein Rekordjahr fur den Verkauf von Gewerbeimmo-
bilien in Europa. Die Investitionen erreichten im vierten Quartal
€ 779 Mrd., im Gesamtjahr belief sich das Investitionsvolumen
auf € 263 Mrd. — ein Plus von 18 % im Vergleich zu 2014. Im
Landervergleich verbuchte Deutschland mit einem Zuwachs
von € 2,8 Mrd. das starkste Wachstum.™

Blromarkt auf hohem Niveau

Die Vermietungsleistung von Blrogebauden in Europa erhdhte
sich 2015 um mehr als 15 %. Damit erreichte der Markt das bei
Weitem beste Jahr seit 2010 — damals wurde nach der Finanz-
krise der Jahre 2008/2009 ein ungewdhnlich starker Auf-
schwung erreicht. Begrindet liegt diese Entwicklung in der
gesteigerten Anzahl an Arbeitspléatzen, vor allem im Techno-
logiebereich und in der Telekommunikationsindustrie.™

Wachstum im européischen Hotelmarkt

Die Assetklasse Hotel verzeichnete im Berichtsjahr 2015 in allen
europaischen Markten ein Umsatz- und Profitabilitdtswachs-
tum. Bereits im Jahr 2014 wurden € 12,7 Mrd. in den europa-
ischen Hotelmarkt investiert —ein neuer Rekord flr den Kapital-
fluss in dieser Anlageklasse und eine Steigerung um 17 %
gegentber dem Hohepunkt des vorherigen Zyklus (€ 10,6 Mrd.
in 2006). Obwohl auch fir 2015 eine ahnlich positive Steigerung
des Investitionsvolumens vorhergesagt wurde, Ubertraf das
Resultat schlussendlich alle Erwartungen: Das Investitionsvolu-
men in diesem Bereich erreichte 2015 mehr als € 22 Mrd. — ein
Anstieg von rund 79 %. Dabei wurden rund 31 % bzw. € 6,9 Mrd.
des Investitionskapitals im vierten Quartal 2015 lukriert, was
einer Steigerung von 86 % (Q-0-Q) und 101 % im Vergleich zum
vierten Quartal des Vorjahres bedeutete.””

IMMOBILIENMARKT DEUTSCHLAND

Investmentmarkt mit neuer Rekordhéhe

Das Transaktionsvolumen in Deutschland erreichte im Berichts-
jahr eine neue Rekordhohe: Es lag mit € 78,5 Mrd. um 48 % Uber
dem Vorjahreswert. Die hdéchsten Zuwadchse wurden mit
€ 7,8 Mrd. bzw. 120 % in Berlin erreicht, gefolgt von Dusseldorf
mit € 2,8 Mrd. bzw. 43 %, Minchen mit € 5,9 Mrd. bzw. 17 %, Ham-
burg mit € 4,1 Mrd. bzw. 12 % und Frankfurt mit € 5,6 Mrd. bzw.
10 %.°

In den einzelnen Assetklassen fiihrte der Einzelhandelssektor
mit einem Volumenzuwachs von 98 % bzw. € 18,1 Mrd., gefolgt

LAGEBERICHT 4

vom Hotelsektor mit einem Plus von 46 % (€ 4,3 Mrd.) und dem
Blrobereich mit 24 % bzw. € 25,2 Mrd.” Einen neuen Rekord
erreichte auch der Wohnungsmarkt, dessen Transaktionsvolu-
men im Vorjahresvergleich um 74 % stieg. Insgesamt wurden
€ 23 Mrd. in den deutschen Wohnungsmarkt investiert.’ Allein
im vierten Quartal 2015 wurden 58.950 Einheiten mit einem
Wert von € 4,8 Mrd. verkauft — ein Plus von 159 % zum vierten
Quartal 2014. Vor dem Hintergrund des anhaltenden Nach-
fragelberhangs zeigt sich der Ausblick fur den Wohnungsmarkt
fur 2016 ebenfalls sehr positiv. Der aktuelle Trend sollte sich
auch in 2016 fortsetzen.'

Die gute Vermietungskonjunktur bestatigte die Investment-
strategie in die Assetklasse Blro. Insbesondere durch groBe
Einzeltransaktionen in den Top-Standorten sowie bundesweite
Portfoliotransaktionen stellen Biroimmobilien mit € 25,2 Mrd.
oder rund 46 % des gewerblichen Gesamtvolumens die starkste
Assetklasse dar. Rund € 17,7 Mrd. bzw. 70 % des gesamten Trans-
aktionsvolumens wurden dabei in die Top-5-Standorte inves-
tiert. Insbesondere Berlin, Frankfurt und Mlnchen trugen mit
Investitionen von jeweils deutlich Gber € 4 Mrd. zum starken
Ergebnis bei. Auch der Anteil internationaler Investoren wéchst
kontinuierlich.”

Buromarkt mit riicklaufigem Leerstand und neuen
Spitzenmieten

Der kumulierte Leerstand lag zum Jahresende 2015 bei
5,69 Mio. m? und damit erstmals seit 2002 unter der 6-Mio.-m?-
Grenze bzw. 16 % unter dem Vorjahresstand. Die Leerstands-
quote Uber alle BIG-7 (Mlnchen, Berlin, Frankfurt, Hamburg,
Kéln, Stuttgart, Dusseldorf) hinweg erreichte mit einer aggre-
gierten Quote von 6,4 % zum Jahresende einen neuerlichen
Tiefpunkt. Diese Entwicklung lag in der hohen Nachfrage bei
gleichzeitig moderatem Neubauvolumen begriindet. Hinzu kam
die gesteigerte Nachfrage nach Unterbringungsmaglichkeiten
fur Flichtlinge. Durch das Anhalten der FltGchtlingswelle werden
leerstehende BUroimmobilien hinsichtlich ihrer Eignung inten-
siv gepruft. Der Leerstand wird 2016 voraussichtlich noch ein-
mal leicht sinken.'

Spitzen- und Durchschnittmieten sind am deutschen Biro-
markt weiter auf Wachstumskurs. Im Verlauf des Jahres stiegen
die Spitzenmieten in allen Stadten auBer in Kéln und Dussel-
dorf, der Spitzenmietpreisindex lag 2015 bei 3 %, neben dem
Jahr 2012 der starkste Anstieg seit 2007."°

Anhaltend hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt

Im vierten Quartal 2015 wurden am deutschen Wohnungsmarkt
alleine 58.950 Wohneinheiten im Wert von rund € 4,8 Mrd. ver-
kauft, wodurch eine Steigerung von 159 % im Vergleich zum
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vierten Quartal 2014 erzielt wurde. Aufgrund der anhaltend
hohen Nachfrage und der unzureichenden Deckung durch
bestehendes Angebot ziehen neue Wohnkonglomerate zuneh-
mend die Aufmerksamkeit von Investoren auf sich. Vor diesem
Hintergrund haben sich Wohnimmobilien bereits als begehrteste
Anlageklasse etabliert. Dieses gestiegene Interesse spiegelte
sich auch im Transaktionsvolumen wider. Wahrend in der ersten
Jahreshaélfte ein Betrag von knapp € 1 Mrd. in die Entwicklung
vonImmobilieninvestiert wurde, stieg das Transaktionsvolumen
fur neue Wohnprojekte in der zweiten Jahreshélfte gegentber
dem Vergleichszeitraum des Vorjahres um mehr als 30 % an.
Insgesamt erzielten 2015 70 Projekte ein Transaktionsvolumen
von rund € 2,3 Mrd.®

IMMOBILIENMARKT OSTERREICH

Investmentmarkt tiber den Erwartungen

Die Transaktionstatigkeit in Osterreich Gbertraf im Berichtsjahr
2015 alle Erwartungen, das Investmentvolumen erreichte insge-
samt € 3,8 Mrd. Alleine in Wien wurde ein Volumen von € 2,7 Mrd.
erzielt, was anndhernd dem gesamten Investmentvolumen 2014
entspricht. Bldro und Einzelhandel verzeichneten hier mit
jeweils 40 % bzw. 31 % die héchsten Beitrage. Das starke
Interesse internationaler Investoren zeigte sich im Anstieg des
auslandischen Investmentvolumens. Zum ersten Mal seit zehn
Jahren Uberschritt der Anteil des ausldandischen Kapitals die
50-%-Marke. Das héchste Volumen wurde im vierten Quartal
erzielt, der Anteil des auslandischen Kapitals lag bei 65 %. Auch
fanden in diesem Zeitraum mit 48 % die meisten Transaktionen
im BUrosektor statt, gefolgt vom Einzelhandel (39 %) und dem
Wohnungsmarkt mit 6 %. 3 % bzw. 2 % der Transaktionen entfie-
len auf den Hotel- bzw. den Logistiksektor.?!

Die Spitzenrendite verlor im Jahresverlauf in allen Bereichen.
Wahrend sie fur Baroimmobilien bis zum Jahresende auf rund
4,2 % sank, verringerte sich die Rendite des innerstadtischen
Einzelhandels in Wien auf 3,8 %. Auch der Hotel- und der Logis-
tiksektor wiesen einen Ruckgang der Renditen im Bereich von
5,4 % bzw. 6,25 % auf.?? Nach einer sehr guten Marktlage im
Berichtsjahr wird fir 2016 ein @éhnliches Umfeld erwartet. Kurz-
und langfristig sollte das nachhaltige Interesse von inter-
nationalen Investoren eine weitere Steigerung des Investitions-
volumens mit sich bringen und so zu einem ausgezeichneten
Immobilienjahr 2016 fliihren.?

Zuwachse im Bliromarkt

Das Angebot an bestehenden Buroflachen in Wien wuchs 2015
um rund 198.000 m? — dies entspricht einem Anstieg von 75 %

im Vergleich zum Vorjahr bei gleichzeitigem Ruckgang des
Volumens an neuen Flachen. Die Leerstandsrate lag bei 6,3 %,
die Spitzenmiete fur Blrogebaude erreichte im vierten Quartal
2015 € 25,8/m2. Vor dem Hintergrund des limitierten Angebots
an neuen Buroflachen blieb der Anteil an Vorvermietungen in
Wien auch 2015 auf einem hohen Niveau. Die Projekte, die 2016
fertiggestellt werden, weisen eine Vorvermietungsquote von
90 % auf.?

Wohnungsmarkt

Gunstige Finanzierungsmaglichkeiten, mehr Bewilligungen und
ein steigender Wohnraumbedarf fihrten in Summe zu einem
Nachfragelberhang, der durch einen Uberdurchschnittlichen
Zuwachs an Haushaltsneugrindungen und durch eine nach wie
vor hohe Nachfrage nach Anlagewohnungen noch verstarkt wur-
de. Durch die angekindigte Wohnbauoffensive der Bundesregie-
rung, dieimJanner 2016 startete und bis 2020 30.000 zusatzliche
Wohneinheiten schaffen soll, wird bereits 2016 mit einer Trend-
wende im Osterreichischen Wohnungsmarkt gerechnet. Das
Investitionsvolumen sollte rund € 5,75 Mrd. betragen.?

IMMOBILIENMARKT POLEN

Hohes Niveau am Investmentmarkt

Nach drei schwacheren Quartalen 2015 legten die Anleger-
aktivitadten im vierten Quartal mit € 2,4 Mrd. deutlich zu. Mit mehr
als 68 Transaktionen stieg das Gesamtinvestitionsvolumen im
polnischen Immobilienmarkt insgesamt auf € 4,0 Mrd. und
erreichte damit den héchsten Wert seit der Finanzkrise der Jahre
2008/2009.

Rund 57 % aller in diesem Sektor durchgefihrten Transaktionen
entfielen 2015 auf BUroinvestitionen in regionalen Stadten. Erst-
mals generierten damit regionale Stadte ein hdheres Transakti-
onsvolumen als die Hauptstadt Warschau. Die Spitzenrenditen
komprimierten sich Ende 2015 flr hochpreisige Buroflachen,
Verteilerzentren und Einkaufszentren auf 5,75 %, 5,50 % bzw.
6,35 %. 89 % aller Kdufe wurden mit auslandischem Kapital geta-
tigt. Die aktivsten Investoren am polnischen Markt kamen aus
den USA und Deutschland. Sie zeichneten fur 36 % bzw. 27 %
des Gesamtinvestitionsvolumens verantwortlich.

Hinsichtlich der Transaktionspipeline wird flr 2016 mit einem
ahnlichen Investitionsvolumen wie 2015 gerechnet. Darlber
hinaus erwarten Analysten eine gesteigerte Anlegeraktivitat von
Immobiliengesellschaften bei Unternehmensakquisitionen. Far
2016 sollen sich die Investorenaktivitdten zudem sektor-
Ubergreifend auf die regionalen Markte konzentrieren.?
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Stabile Entwicklung des Biirosektors

2015 blieb die Leerstandsrate relativ stabil, bis sie im vierten
Quartal 2015 leicht sank. In 2016 wird mit einigen neue Buro-
entwicklungen in Warschau gerechnet, 400.000 m? Biroflache
sollen 2016 fertiggestellt werden. Dadurch wird es zu einem
Leerstandsanstieg kommen.?’

Steigende Nachfrage im Wohnungsmarkt

2015 erwies sich als gutes Jahr fur Wohnentwickler in polni-
schen GroRstadten, insgesamt konnten mehr als 14.400 Woh-
nungen verkauft werden. Die gréBten Umsatzvolumen wurden
in Warschau, Krakau, Breslau und Lodz erzielt. Der Gesamt-
umsatz bei Appartementverkaufen lag im vierten Quartal 2015
bei € 52 Mio. und stieg damit im Vergleich zum vierten Quartal
2014 um 13,7 %.%8
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Das hohe Interesse am Kauf von Mietwohnungen wurde durch
die anhaltende Deflation und die Anklndigung einer weiteren
Senkung der Zinssatze weiter unterstUtzt. Die Stabilitat der
Mieten starkt zudem die Attraktivitdt von Immobilienkdufen
bzw. -mieten.?®

Im Vergleich zum Jahresende 2014 ging die Zahl der unverkauf-
ten Wohnungen in fertiggestellten Gebauden deutlich zurtck.
Bezugsfertige Wohnungen in 2015 oder davor verkdrperten nur
19 % aller sich im Angebot befindlichen Wohnungen. 2014 wur-
den 11.300 Wohnungen fertiggestellt — ein Viertel des derzeiti-
gen Angebots.*°

COMMERCIAL REAL ESTATE (CRE) INVESTMENTVOLUMEN IN EUROPA
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1 Oslo 6 Athen, Bukarest, 8 Lissabon, Paris CBD 13 Berlin, Dublin, London 16 Stuttgart

2 Moskau Dusseldorf, Helsinki, 9 Budapest, Mailand City, Luxemburg, 17 Hamburg

3  Warschau Istanbul, Prag, Rom, 10 Edinburgh Stockholm 18 Frankfurt

4  St. Petersburg Zurich 11 Manchester 14 London WE 19 Koéln

5 Kiew 7 Brussel 12 Kopenhagen 15 Munchen 20 Wien, Lyon

e

Quelle: JLL Property Clock 2015

ERLAUTERUNGEN ZUR
BUROIMMOBILIENUHR

Der Index von Jones Lang LaSalle um-
fasst insgesamt 38 Stadte und visuali-
siert die Position dieser Markte in Bezug
auf die Spitzenmieten innerhalb eines
konventionellen Mietpreiskreislaufs. EIf
europaische Stadte erreichten im vierten

Quartal 2015 eine Steigerung bei den
Spitzenmieten. Dazu zéhlen u. a. Barce-
lona und Madrid, die das funfte bzw.
siebente Quartal in Folge einen Miet-
preisanstieg aufwiesen. Aber auch Dub-
lin sowie Stockholm, Edinburgh, Buda-
pest, Minchen und Luxemburg zeigten
wieder eine positive Performance. In Ber-
lin und Hamburg war, aufgrund der gro-

Ren Flachennachfrage, der deutlichste
Anstieg seit 15 Jahren zu erkennen. In
Moskau und Paris gingen die Spitzen-
mieten fur Biroflachen zurick, wahrend

die Mietpreise flr BUros in London gleich
blieben. Fur die Jahre 2016 und 2017 sol-
len die europaischen Mietpreise bei Bi-
ros um 2—3 % steigen.
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GESCHAFTSVERLAUF

Der Geschaftsverlauf der UBM AG ist durch die Struktur des
Konzerns und die Abwicklung von Projekten in einer Vielzahl von
Projektgesellschaften maRgeblich gepragt.

Der Umsatz der UBM AG per 31. Dezember 2015 in der Hhe von
€ 21,4 Mio. (2014: € 32,9 Mio.) wurde vor allem durch Wohnungs-
verkdufe in Graz, durch die Verrechnung von Management-
dienstleistungen fir Projekte in Tschechien, Polen, der Slowakei,
Rumanien und Deutschland sowie den Mieteinnahmen der
Osterreichischen Blro-, Gewerbe- und Wohnimmobilien erzielt.

FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN
GESCHAFTSERGEBNIS UND ERTRAGSLAGE

Die in der Gewinn- und Verlustrechnung der UBM AG ausgewie-
senen Umsatzerldse erreichten 2015 einen Wert von € 21,4 Mio.
und reduzierten sich somit gegentber dem Vorjahr um € 11,5 Mio.
Grund fur diese Reduktion war der in 2014 verstarkte Abverkauf
von Bestandsimmobilien. Des Weiteren sind in den Umsatzerldsen
auch samtliche Verrechnungen von Managementleistungen an
diverse Tochtergesellschaften sowie Mieteinnahmen und Ver-
kaufserldse enthalten.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage erhéhten sich aufgrund der
Auflésung einer nicht mehr notwendigen Rickstellung, sowie
diverser Weiterverrechnungen innerhalb der Gruppe von € 0,2 Mio.
auf € 2,8 Mio. Einhergehend mit dem Ruckgang der Umsatz-
erldse reduzierten sich auch die Aufwendungen fir Material und
bezogenen Leistungen um € 6,5 Mio. auf € 7,8 Mio.

Der Personalaufwand betrug rund € 9,4 Mio. gegentber € 8,3
Mio. in 2014. Dieser Anstieg ist im Wesentlichen auf Umstruktu-
rierungsmaBnahmen innerhalb der UBM-Gruppe zurlckzufth-
ren, bei denen einzelne Abteilungen der STRAUSS & PARTNER
GmbH in die UBM Ubernommen wurden.

Die Position Sonstige betriebliche Aufwendungen, die im
Wesentlichen Mieten und Verwaltungskosten fir die Stabstellen,
Reisespesen, Werbekosten, Sonstige Fremdleistungen, Abga-
ben und Geblhren sowie Rechts- und Beratungskosten, Bank-
und Geldverkehrsspesen umfasst, erhdhte sich um € 6,1 Mio. auf
€ 14,8 Mio. Ausschlaggebend daflir waren in erster Linie eben-
falls die Eingliederung der STRAUSS & PARTNER-Gruppe und die
Kosten der Kapitalerhéhung.

Die Ertrage aus Beteiligungen erhthten sich von € 12,9 Mio. auf
€42,7 Mio. und resultierten aus Ausschuttungen diverser Tochter-
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unternehmen. Durch die Funktion der UBM als zentrale innerkon-
zernale Finanzierungsstelle der meisten Tochtergesellschaften
stiegen sowohl der Zinsaufwand € 29,6 Mio. (Vorjahr: € 15,5 Mio.)
wie auch die Ertrége aus Ausleihungen € 22,8 Mio. (Vorjahr:
€15,3 Mio.) und sonstige Zinsertrage € 9,6 Mio. (Vorjahr: € 2,7 Mio.).

Durch notwendige Wertberichtigungen von Finanzierungsfor-
derungen gegentber Tochtergesellschaften sowie Abschrei-
bungen von Beteiligungen aufgrund von Projektverkaufen
erhéhten sich die Aufwendungen aus Finanzanlagen von
€ 13,7 Mio. auf € 24,9 Mio.

Das Ergebnis vor Ertragssteuern (EGT) der UBM erhéhte sich von
€ 6,5 Mio. im Vorjahr auf € 13,3 Mio. im Geschaftsjahr 2015. Der
Steueraufwand des Berichtjahres betrug € 1,3 Mio. Somit belief
sich der Jahrestberschuss 2015 auf € 12,0 Mio. (2014: €7,7 Mio.).

Die UBM AG wies fur das Jahr 2015 einen Bilanzgewinn von
€ 12,0 Mio. aus. Dieser bildet die Bemessungsgrundlage fir die
Dividendenausschuittung. Der Vorstand wird der Hauptver-
sammlung eine Dividende in Héhe von € 1,60 je dividenden-
berechtigter Aktie vorschlagen.

GuV — KURZFASSUNG VERAN-
(in € Mio.) 2013 2014 DERUNG
Umsatzerldse 21,4 329 -350%
EGT 13,3 6,5 104,6%
JahresUberschuss 12,0 7.7 55,8 %

Die Gesamtkapitalrentabilitat 2015 betrug 6,3 % (2014: 4,7 %). Die
Eigenkapitalrentabilitat errechnete sich mit 5,9 % (2014: 5,5 %) und
die Eigenmittelquote per 31. Dezember betrug 33,4 % (2014: 25,3 %).

VERMOGENS- UND FINANZLAGE

Die Bilanzsumme der UBM AG erhdhte sich 2015 im Vergleich
zum Vorjahr um 44,9 % auf € 678,1 Mio.

Im Bereich des Anlagevermégens kam es zu einer massiven
Ausweitung des Finanzanlagevermdgens, was in erster Linie auf
die durch die Verschmelzung mit der PIAG Ubernommenen
Beteiligungen zurtckzuflihren ist. Ebenso stiegen durch diesen
Effekt auch die Ausleihungen an verbundene Unternehmen. Das
gesamte Finanzanlagevermdgen stieg von € 2454 Mio. um
€320,1 Mio. auf € 565,5 Mio.

Das Vorratsvermogen reduzierte sich durch Wohnungsverkaufe
in Graz von € 11,8 Mio. auf € 9,8 Mio.
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Bei den Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen in
Hohe von € 28,9 Mio. (Vorjahr: € 152,8 Mio.) kam es aufgrund ei-
ner durch die Verschmelzung weggefallenen Cashpool-Forde-
rung zu einer massiven Reduktion.

Der Stand der Liquiden Mittel zum 31. Dezember erhdhte sich
auf € 40,4 Mio. (Vorjahr: € 18,3 Mio.)

Das Eigenkapital (inkl. Mezzaninkapital) war mit € 226,8 Mio. um
€108,7 Mio. héher als im Vorjahr. Dies war im Wesentlichen auf
das im Zuge der Verschmelzung zugegangene Hybrid- und Mez-
zaninkapital sowie auf die in 2015 durchgefihrte Kapitalerho-
hung zurlckzufihren. Der Verschmelzungsverlust in Hohe von
€ 29,9 Mio. wurde durch die Auflésung von Gewinnrltcklagen
ausgeglichen.

Die Anleihen erhdhten sich aufgrund einer zum Jahresende neu
begebenen Anleihe von € 2771 Mio. auf € 326,9 Mio., wobei die
im April 2015 ausgelaufene Anleihe plangeman getilgt wurde.

Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen
stiegen von € 2,9 Mio. auf € 52,1 Mio. Dies lag einerseits eben-
falls in Verschmelzungszugange begrindet, andererseits wurde
auch vermehrt die nicht bendtigte Liquiditat von Tochtergesell-
schaften in die UBM AG hereingezogen.

Durch die Zinsabgrenzungen auf das Hybrid- bzw. Mezzanin-
kapital stiegen die sonstigen Verbindlichkeiten von € 8,9 Mio.
um € 6,9 Mio. auf € 15,8 Mio.

Die Liquiditatsplanungen zeigten, dass die Gesellschaft aus
derzeitiger Sicht in der Lage ist, den bestehenden und erkenn-
baren zukinftigen Zahlungsverpflichtungen nachzukommen,
was sowohl auf die Fortfihrung als auch auf den Abschluss der
wesentlichen Investitionsvorhaben zurlckzufihren ist. Durch
das aktuell stabile Zinsniveau sind aus derzeitiger Sicht keine
Auswirkungen auf eine Anderung von Kreditkonditionen zu
erwarten.

KAPITALFLUSSRECHNUNG —
KURZFASSUNG (in € Mio.)

2015 2014
JahresUberschuss 12,0 77
Cashflow aus der Betriebstatigkeit 34,6 25,1
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -29,7 -124,9
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 16,7 83,9
Liquide Mittel per 1.1. verschmolzener
Gesellschaft 0.5
Liquide Mittel per 31.12. 40,4 18,3

BILANZSTRUKTUR (in %) 2015 2014
Anlagevermogen 86,6 57,2
Umlaufvermdgen 12,5 41,2
Rechnungsabgrenzungsposten 0,9 1,6
Eigenkapital 334 25,3
Ruckstellungen 17 2,4
Verbindlichkeiten 64,6 72,0
Rechnungsabgrenzungsposten 0,2 0,4
Bilanzsumme (in € Mio.) 6781 4679

INVESTITIONEN

Das Anlagevermoégen des Geschaftsjahres stieg mit € 5871 Mio.
im Vergleich zum Vorjahr um € 319,6 Mio. Die mehr als Verdop-
pelung des Anlagevermaogens ist einerseits auf Zugange aus der
Verschmelzung und andererseits auf getatigte Projektfinanzie-
rungen von Tochtergesellschaften zurtckzufihren. Das Sach-
anlagevermogen bliebe gegentiber dem Vorjahr nahezu unver-

andert.

INVESTITIONEN (in € Mio.) 2015 2014

Anlagevermdgen 5871 2675
davon immaterielle Vermdgensgegenstande 0,7 0,6
davon Sachanlagen 20,9 21,5
davon Finanzanlagen 565,5 2454

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
und Sachanlagen betrugen € 0,9 Mio. (Vorjahr: € 1,6 Mio.).

Aufgrund von Wertminderungen wurden im Bereich der Finanz-
anlagen Abschreibungen in Héhe von € 24,3 Mio. (Vorjahr:
€ 13,7 Mio.) sowie aufgrund von Wertaufholungen Zuschreibun-
gen in Héhe von € 4,9 Mio. (Vorjahr: € 2,6 Mio.) durchgefihrt.

NICHT FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

UMWELTBELANGE

Umweltschutz und schonender Umgang mit Ressourcen sind
ein wichtiger Teil des unternehmerischen Handelns und Den-
kens der UBM Development AG. Bei den Projekten und Entwick-
lungen wird daher stets darauf geachtet, umweltschonend zu
planen und zu bauen. Die bewusste Verwendung von energie-
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optimierenden Baustoffen und energiesparenden Bewirtschaf-
tungskonzepten machen die Projektentwicklungen zu nach-
haltigen und umweltfreundlichen Gebauden.

MITARBEITER

Die Konzernmitarbeiterstruktur per 31. Dezember 2015 zeigte,
dass rund 10 % unserer Mitarbeiter in der UBM Development AG
beschaéftigt sind. Fort- und WeiterbildungsmaBnahmen zur per-
sonlichen Weiterentwicklung werden vor allem in den Bereichen
Planung und Projektentwicklung, Betriebswirtschaft und Recht
sowie durch Sprachkurse und Seminare zur Verfiigung gestellt.
Dabei wird auf die individuellen BedUrfnisse der Mitarbeiter und
auf die Anforderungen des Marktes Ricksicht genommen.
Durch die geografisch breit gefdcherte Positionierung des Kon-
zerns kommt es auch immer wieder zu einer internationalen
Verflechtung des Personaleinsatzes. Der daraus resultierende
Wissenstransferist ein wichtiger Faktor einer umfassenden Mit-
arbeiterentwicklung.

Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter 2015 2014

UBM Development AG 76 57
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ZWEIGNIEDERLASSUNGEN

Die UBM Development AG hat folgende, im Firmenbuch
eingetragene Zweigniederlassungen:

Zweigniederlassung Oberd@sterreich
PummererstraBe 17, 4020 Linz

Zweigniederlassung Tirol
Porr-StraRe 1, 6175 Kematen in Tirol

Zweigniederlassung Steiermark
ThalerhofstraBe 88, 8141 Unterpremstatten

VORGANGE VON BESONDERER
BEDEUTUNG NACH DEM SCHLUSS
DES GESCHAFTSJAHRES

Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse
eingetreten.
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VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG
UND RISIKEN

GERINGE WACHSTUMSDYNAMIK DER WELTKONJUNKTUR®'

Seit Mitte 2015 verlor die Weltwirtschaft an Schwung, die Aus-
weitung des Welthandels war fast zum Erliegen gekommen. Vor
allem in den Schwellenlandern manifestieren sich weiterhin
groBe wirtschaftliche Probleme — Brasilien und Russland ste-
cken in einer tiefen Rezession, und China verlangsamte sein
Wachstumstempo auf knapp 7 %. In weiterer Folge kam auch die
Ausweitung des Welthandels fast zum Erliegen, sodass selbst
die USA und Japan eine geringere Wachstumsdynamik zeig-
ten.®2 FUr 2016 wird mit einer weiteren Verlangsamung der Welt-
konjunktur gerechnet, diese sollte jedoch 2017 mit 3,7 % bereits
wieder starker zulegen als 2016. China sollte 2016 noch um
6,5 % wachsen, fur 2017 jedoch nur mehr 6,2 %. Die USA dUrften
sich bis 2017 bei einem BIP-Wachstum von 2,7 % einpendeln.
Aufgrund des starken Rickgangs der Olpreise ist jedoch mit
einer weiteren Abwartsrevision der Prognosen zu rechnen.®

MODERATES WACHSTUM IM EURORAUM3#

Die moderate Entwicklung wird sich im Euroraum 2016 fortset-
zen, da die schwache Dynamik der Weltwirtschaft das Unterneh-
mervertrauen in Europa belastet. Allerdings durfte sich die Kon-
junktur der entwickelten Volkswirtschaften im Jahresverlauf
2016 wieder beleben. Der Euroraum sollte — nach 1,6 % im
Berichtsjahr 2015-2016 um 1,4 % und 2017 um 1,6 % wachsen. Fur
die EU-28 wird mit einem Wachstum von 1,6 % fur 2016 gerech-
net. Dies liegt in den teils glnstigeren Rahmenbedingungen
begrindet: Der niedrige Olpreis entlastet vor allem die konsum-
relevanten Einkommen der privaten Haushalte. Zudem steigen
die verfligbaren Einkommen, beispielsweise in Deutschland, teils
signifikant. Zusatzlich fUhrt die weiterhin expansive Geldpolitik
zu niedrigen Finanzierungskosten flr Unternehmen, Haushalte
und den Staat. Der relativ schwache AuBenwert des Euro be-
gunstigt zudem die Exporte des Euroraums. Dieser Effekt kdnnte
sich jedoch durch die jingste Aufwertung des Euro gegeniber
den Wahrungen der Haupthandelspartner abschwachen, falls
diese Entwicklung an den Devisenmarkten anhalt.

GEDAMPFTE KONJUNKTUR IN OSTERREICH

Aufgrund der gedampften internationalen Konjunktur wird fur
Osterreichs Wirtschaft in 2016 mit einem Wachstum von ledig-
lich 1,5 % gerechnet.®® Wachstumstreiber sind in erster Linie die
hdheren Ausgaben zur Flichtlingsbetreuung sowie die 2015 in
Kraft getretene Steuerreform, welche die Einkommen der pri-
vaten Haushalte entlastet und die Konsumausgaben erhéht.

2017 sollte die Steuerreform und das Asyl-Thema jedoch keine
zusatzlichen Impulse mehr liefern. Die Schwache der Weltwirt-
schaft dampft vorlbergehend auch das Exportwachstum
Osterreichs, die Exporte dirften aber 2016 mit 2,8 % und 2017
mit 3,5 % wieder kraftig steigen.

Auch die Arbeitslosenquote sollte sich 2016 auf 9,4 % und 2017
auf 9,8 % erhdhen.®® Gleichzeitig wird im Prognosezeitraum
auch die Zahl der Beschaftigten deutlich steigen — etwa durch
Flichtlingsmigration, spéatere Pensionsantritte und mehr
Frauenbeschaftigung sowie hoheres Arbeitskrafteangebot.
Die Investitionsnachfrage befindet sich durch das geringe
Unternehmervertrauen und die hohe Unsicherheit Uber die
Wirtschaftsentwicklung weiter auf niedrigem Niveau. Erstmals
seit drei Jahren sollten dabei die Bauinvestitionen zulegen.
Unterstitzend wirken sollen die glnstigen Finanzierungskon-
ditionen, der steigende Bedarf an Ersatzinvestitionen und die
Wohnbauoffensive des Bundes.

ZENTRAL- UND OSTEUROPA VON INTERNATIONALEN TURBU-
LENZEN WEITGEHEND VERSCHONT

Die Konjunktur in den EU-Mitgliedstaaten in Zentral-, Ost- und
Sudosteuropa entwickelt sich aufgrund einer starken Binnen-
nachfrage anhaltend robust. Die Investitionen werden dabei von
einer verstarkten Ausnutzung von Mitteln aus EU-Fonds
gestUtzt. Der private Konsum tragt ebenfalls positiv zum Wachs-
tum bei.*” Das Wirtschaftswachstum der zentral- und ost-
europaischen Lander sollte 2016 mit 3,1 % das Wachstum der
westeuropaischen Lander deutlich Gbertreffen. Polen dirfte mit
3,4 % am starksten wachsen, gefolgt von der Slowakei mit
31 % und Ungarn und Tschechien mit jeweils 2,5 %.%® Etwas
schwacher als im Durchschnitt der Region wird die Entwicklung
in Slowenien und Kroatien ausfallen.®®

Lt. OeKB Geschaftsklima-Index Mittelosteuropa (MOE) ergeben
sich unterschiedliche Entwicklungen auf Ebene der einzelnen
Volkswirtschaften und Branchen. Vor dem Hintergrund der stei-
genden Skepsis gegentber dem wirtschaftspolitischen Kurs der
im Oktober neugewahlten Regierung Polens ist das Wachstum
jedoch mit Risiken behaftet. Tschechien und Rumanien wiesen
Anfang 2016 das beste Geschaftsklima auf. In den Landern des
Westbalkans, allen voran in Serbien, hellte sich das
Geschaftsklima deutlich auf. Am schlechtesten schneiden
unverandert die Ukraine und Russland ab.*

STARKE IMPULSE FUR DEN WIENER IMMOBILIENMARKT

Durch die angekindigte Wohnbauoffensive der Bundesregie-
rung, die im Janner 2016 startete und bis 2020 30.000 zuséatz-
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liche Wohneinheiten schaffen soll, wird bereits 2016 mit einer
Trendwende im Osterreichischen Wohnungsmarkt gerechnet.
Das Investitionsvolumen sollte rund € 5,8 Mrd. betragen.”
Vor dem Hintergrund des limitierten Angebots an neuen Blro-
flachen wird der Anteil an Vorvermietungen in Wien auch 2016
auf einem hohen Niveau bleiben. Die Projekte, die 2016 fertigge-
stellt werden, weisen eine Vorvermietungsquote von 90 % auf.*’

DEUTSCHER IMMOBILIENMARKT WEITER IM AUFWIND

Gute Unternehmens- und Arbeitsmarktdaten sind die Triebfeder
flr die deutschen BUromarkte. Das Wachstum in diesem Seg-
ment wird sich weiter fortsetzen, sodass der Leerstand 2016
voraussichtlich noch einmal leicht sinken wird.*> Theoretisch
kénnte bei vollstandiger Nutzung bzw. Umnutzung dieser Fla-
chen die BUro-Leerstandsquote auf deutlich unter 6 % sinken.
2016 wird ein weiterer leichter Zuwachs von knapp 1 % bei den
Spitzenmieten und von knapp 2 % bei den Durchschnittsmieten
erwartet. Vor dem Hintergrund des anhaltenden Nachfrage-
Uberhangs zeigt sich auch der Ausblick fiir den Wohnungsmarkt
weiterhin positiv. Das hohe Niveau des Transaktionsvolumens
kénnte 2016 noch Ubertroffen werden.®

POLNISCHER IMMOBILIENMARKT 2016

Polen ist der wichtigste Immobilienmarkt in Osteuropa — fur
2016 wird ein neuer Transaktionsrekord erwartet. Das Gesamt-
investitionsvolumen erreichte 2015 insgesamt € 4,0 Mrd., hin-
sichtlich der Transaktionspipeline wird fir 2016 mit einem ahn-
lichen Investitionsvolumen gerechnet. Darlber hinaus erwarten
Analysten eine gesteigerte Anlegeraktivitdt von Immobilien-
gesellschaften bei Unternehmensakquisitionen. Fr 2016 sollen
sich die Investorenaktivitdten zudem sektoribergreifend auf
die regionalen Mérkte konzentrierten.** Aufgrund einiger neuer
Blroentwicklungen in Warschau —400.000 m? Buroflache sollen
2016 fertiggestellt werden — wird es zu einem Leerstandsan-

31 http://www.wifo.ac.at, Konjunkturprognose 2016 und 2017, Presseinformation

32 http://www.ihs.ac.at/publications/lib/prognose170316.pdf, S. 1

33 ONB, Konjunktur Aktuell, Janner 2016

34 http://www.nachrichten.at/nachrichten/wirtschaft/Weltwirtschaft-
verlor-Schwung-Welthandel-erlahmt;art15,218012

35 PresseinformationIHS Prognose 170316.pdf, S. 1

36 ebenda, S. 3

37 https://www.oenb.at/Geldpolitik/Konjunktur/konjunktur-aktuell.html

38 EUROCONSTRUCT, Summary Report 2015 Winter, S. 18
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stieg kommen. Die zunehmende Belastung der Banken und die
kommende Einkaufszentrensteuer sollten durch die geplanten
Incentives flr den Arbeitsmarkt und die Versprechen in Rich-
tung Blrokratieabbau kompensiert werden.*®

VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG UND RISIKEN
DES UNTERNEHMENS — AUSBLICK 2016

Die voraussichtliche Entwicklung der UBM Development AG als
Muttergesellschaft des UBM-Konzerns ist maBgeblich von der
Entwicklung ihrer Beteiligungen und somit des UBM-Konzerns
abhangig. In der Folge wird daher auf die voraussichtliche Ent-
wicklung des UBM-Konzerns eingegangen.

Mit einem Anteil von mehr als 90 % liegt der Fokus der UBM auf
denurbanen Gebieten in den Heimmarkten Osterreich, Deutsch-
land und Polen. Aufgrund guter makrotkonomischer Grund-
lagen und einer anhaltend starken Nachfrage wird das Unter-
nehmen seine Konzentration auf Metropolen und zentral
gelegene Stadte in diesen Markten weiter verstarken.

Die UBM positioniert sich als reiner Trade Developer und strebt
den weiteren Abbau ihres Yield Portfolios an. Mit diesen Ver-
auBerungen wird die Verbesserung der Effizienz von Kapitalisie-
rung, Erlésen und Cashflows angestrebt. Der erwartete Netto-
Geldzufluss aus diesem Bereich soll 2016 bei rund € 100 Mio.
liegen.

Bei einem weiteren Anhalten der positiven Stimmung an den
Immobilienmarkten und der forcierten Umsetzung der Develop-
ment-Strategie erwartet der Vorstand, im laufenden Geschafts-
jahr 2016 das hohe Niveau von Produktionsleistung und Ergeb-
nis halten zu kénnen. Die UBM legt hier auf eine Optimierung
des Verkaufspreises wert, um im Unternehmen geschaffene
Werte bestmdglich zu verauBern.

39 ONB, Konjunktur Aktuell, Janner 2016

40 http://www.oekb.at/de/unternehmen/Presse/pressetexte/Seiten/gki-03-2016.aspx

41 https://www.bka.gv.at/DocView.axd?Cobld=61011

42 JLL Buromarktuberblick Big 7, Q4 2015

43 ebenda

44 CBRE Poland Investment, H2 2015

45 http://wirtschaftsblatt.at/home/nachrichten/europa_cee/4904624/
ImmoKonzerne-setzen-trotz-EUVerfahrens-weiter-auf-Polen
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RISIKOBERICHTERSTATTUNG

WESENTLICHE RISIKEN UND UNGEWISSHEITEN

Risikomanagementziele und -methoden

Der UBM-Konzern betreibt die kontinuierliche Friherkennung,
Bewertung, Steuerung und Uberwachung von Risiken durch ein
konzernweites Risikomanagementsystem. Ziel ist es, moglichst
frihzeitig Informationen Uber Risiken und die damit verbunde-
nen finanziellen Auswirkungen zu gewinnen, um mit geeigneten
MaBnahmen gegensteuern zu kénnen.

Das Risikomanagement gewinnt durch die sektorale und geo-
grafische Ausweitung der Geschaftstatigkeit zunehmend an
Bedeutung fur die Sicherung des Unternehmenserfolgs. Die
Verantwortungsbereiche des Risikomanagements sind allge-
meine Verfahrensablaufe, Technik, Development und kaufman-
nische Aspekte. Flr jeden Bereich wurden die Zustédndigkeiten
klar festgelegt und versierte Mitarbeiter eingesetzt, die direkt
an den Vorstand berichten. Generelle Risiken, wie z. B. das stra-
tegische Risiko, die nicht im Verlauf der Projekte entstehen,
sondern aus dem Unternehmensgegenstand resultieren, be-
handelt der Vorstand in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat.

VORSTAND: MAG. KARL BIER, HERIBERT SMOLE, DI MARTIN
LOCKER, DI CLAUS STADLER, MAG. MICHAEL WURZINGER
— Technisches Risikomanagement

— Permanente RisikoUberwachung

— Kaufméannisches Risikomanagement

MARKTEINTRITTSRISIKO

Die UBM kennt dank ihrer jahrelangen Erfahrung die Funktions-
weisen und Besonderheiten der Immobilienmaérkte Zentral- und
Osteuropas. Jedem Expansionsschritt geht eine detaillierte
Markt- und Risikoanalyse des jeweiligen Landes voraus. Diese
Expertisen erfassen den mikro- und makrodkonomischen Ent-
wicklungsstand der Region bzw. des jeweiligen Immobilien-
markts. Ausschlaggebend flr die Realisierung eines Projekts
sind aber vor allem seine individuellen Einflussfaktoren. Hierfur
gilt es, die Marktentwicklung treffend zu prognostizieren und
potenzielle Mieter bereits im Vorfeld ausfindig zu machen.

Vorgaben Uber einen erforderlichen Mindestverwertungsgrad
erhdhen die Sicherheit fur die Investition in ein Projekt. Die
breite geografische und sektorale Streuung des UBM-Konzerns
bringt mit sich, dass der Eintritt in neue Markte durch das solide
Fundament des bestehenden Immobilienportfolios abgesichert
ist. Nachfolgend werden die wesentlichsten, dem Unternehmen

bekannten Risiken aufgelistet, die einen nachhaltigen Einfluss
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben kénnen.

BESTEHENDE RISIKEN

Preisdanderungsrisiko

Das Preisanderungsrisiko umfasst im Wesentlichen Schwan-
kungen des Marktzinssatzes und der Marktpreise sowie Ande-
rungen der Wechselkurse.

Da die Mieteinnahmen nicht nur indexgebunden sind, sondern
die Mietvertrage ausléandischer Objekte (die nahezu ausschlieB-
lich mit internationalen Konzernen abgeschlossen werden) zu-
dem auf Hartwahrungsvertragen basieren, kann die UBM durch
Wahrungsabwertungen in CEE hier einem erhéhten Risiko aus-
gesetzt sein. Um dieses Risiko zu minimieren, wurde bereits und
wird weiterhin verstarkt dazu Ubergegangen, Darlehensvertrage
in den jeweils korrespondierenden Landeswahrungen abzu-
schlieBen.

Da die UBM ein umfassendes Leistungsspektrum anbietet,
besteht eine verstarkte Angewiesenheit auf Fremdunterneh-
men. Die damit verbundenen Risiken hinsichtlich Qualitat,
Lieferterminen und Kosten kénnen bei erhdhter Nachfrage zu
Versorgungsschwierigkeiten fahren. Die operativen Bereiche
konnen Preissteigerungen im Energie- und Rohstoffbereich
ausgesetzt sein. Sofern es nicht maéglich ist, diese an die Kun-
den weiterzugeben, wirken sie negativ auf die Ertragslage.

Vor allem die Immobilienmarkte, die neben gesamtwirtschaft-
lichen Faktoren auch von der jeweiligen Angebotssituation
gepragt sind, sind in ihrer Nachfrageentwicklung einer starken
Zyklizitédt unterworfen. Dank der breiten sektoralen wie auch
geografischen Diversifikation kann die UBM die regionalen
Marktschwankungen aber optimal ausgleichen und ihr Enga-
gement flexibel verlagern. Die Mdglichkeit, zwischen Verkauf
und Vermietung der Objekte zu wahlen, erlaubt der UBM dari-
ber hinaus, einen flexiblen Ausgleich fir temporar unglnstige
Marktlagen zu schaffen.

Ausfallrisiko

Ausfallrisiken kdnnen vor allem in Bezug auf origindre Finanzins-
trumente bestehen, ndmlich Ausleihungen und Forderungen. Die-
sen potenziellen Risiken wird durch Wertberichtigungen Rech-
nung getragen. Darlber hinaus erfolgt eine bestmogliche
Absicherung durch Bonitatsprifungen und adaquate Sicherheits-
leistungen. Das maximale Ausfallrisiko stellen die in Bezug auf
diese Finanzinstrumente in der Bilanz ausgewiesenen Buchwerte
dar.
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Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko bezeichnet das Risiko, Verbindlichkeiten
bei Falligkeit nicht begleichen zu kdnnen. Als wesentliches Ins-
trument zur Steuerung des Liquiditatsrisikos sieht die UBM eine
exakte Finanzplanung, die von jeder operativen Gesellschaft
durchgefuhrt und zentral koordiniert wird. So wird der Bedarf
an Finanzierungen und Linien bei Banken ermittelt.

Die Betriebsmittelfinanzierung wird Uber das UBM-Konzern-
Treasury durchgefliihrt. Dabei Ubt die UBM die Funktion des
Finanzclearings aus. Dadurch werden eine Verminderung des
Fremdfinanzierungsvolumens und eine Optimierung des Zins-
ergebnisses erreicht und das Risiko, dass die Liquiditats-
reserven nicht ausreichen, um die finanziellen Verpflichtungen
fristgerecht zu erfillen, minimiert.

Zinsrisiko

Dem fur den Renditeverlauf eines Objekts oft maRgeblichen
Zinsrisiko begegnet die UBM, soweit mdglich, mit fristenkon-
formen Finanzierungsmodellen, die den projektspezifischen
Finanzmittelbedarf sicherstellen und optimieren. Die Auswahl
der Finanzierungswahrung erfolgt in Abhdngigkeit zur jeweili-
gen Marktsituation.

Personalrisiko

Der Wettbewerb um qualifiziertes Personal kann die effektive
Geschéaftsabwicklung beeintrachtigen. Der zukUnftige Erfolg
héngt daher davon ab, die Mitarbeiter dauerhaft an das Unter-
nehmen zu binden sowie hochqualifiziertes Personal und Kom-
petenztrager zu finden.

Die UBM ist sich dieses Risikos bewusst und setzt auf mit der
Geschaftstatigkeit abgestimmte, institutionalisierte Nach-
wuchsqualifizierungs-, Aus- und Weiterbildungsprogramme,
um vorausschauend steuern zu kénnen.

Beteiligungsrisiko

Unter Beteiligungsrisiko wird das Risiko von Marktwertschwan-
kungen von Beteiligungen der UBM verstanden. Bei den Konzern-
gesellschaften werden die relevanten Risikoarten (z. B. Markt-
oder Kreditrisiken) direkt auf Einzelprojektebene erfasst.

Die Berechnung und Analyse des Beteiligungsrisikos und das
Reporting an die Geschaftsleitung erfolgt monatlich durch den
Bereich Controlling. Bei Erreichen bestimmter Risikoschwellen
oder Konzentrationen werden dem Management Handlungs-
optionen zur Entscheidung vorgestellt.
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Kreditrisiko

Das Kreditrisiko bezeichnet die Gefahr von Verlusten infolge
des Ausfalls eines Geschéaftspartners, der seinen vertraglich
zugesicherten Zahlungsverpflichtungen nicht mehr nach-
kommt. Es umfasst Ausfall- und Landerrisiken sowie Bonitats-
verschlechterungen von Kreditnehmern. Im Immobilienbereich
ergibt sich das Kreditrisiko aus den Mietverpflichtungen. Der
Ausfall eines Mieters und die dadurch entfallenen Mietzinszah-
lungen stellen eine barwertige Minderung des Immobilienpro-
jekts dar. Dieses Risiko wird auf Basis der Expertenschatzungen
auf Projektebene mitbertcksichtigt.

IT-Risiko

In einer zentralisierten und standardisierten IT-Umgebung
besteht die Gefahr der Abh&ngigkeit von einem System oder
einem Rechenzentrum. Ein Systemausfall hat dann unter
Umstanden gravierende Folgen flr das gesamte Unternehmen.
Die UBM hat diverse SicherheitsmaBnahmen umgesetzt, die
dieses Risiko minimieren. Dazu gehoéren u. a. Zutrittskontroll-
systeme, Notfallplane und die unterbrechungsfreie Stromver-
sorgung wichtiger Systeme und Datenspiegelungen. Gegen Da-
tensicherheitsrisiken durch unberechtigte Zugriffe auf die
IT-Systeme setzt die UBM entsprechende Spezialsoftware ein.
Dies wird im Wesentlichen durch Dienstleistungsvertrage mit
der IT-Abteilung der PORR sichergestellt.

Landerrisiko

Die Strategie, durch die Entwicklung von Projekten neue Markte
zu erschlieBen, hat zur Konsequenz, dass die UBM bewusst
angemessene und Uberschaubare Lander- und Marktrisiken
eingeht. Das trifft gegenwartig vor allem auf die Aktivitaten in
Schwellenlandern zu. Das allgemeine Risikomanagement beo-
bachtet und pruft die jeweiligen rechtlichen und politischen
Rahmenbedingungen. Wird die Wirtschaftlichkeit einer Inves-
tition untersucht, ist die Bewertung des Landerrisikos ein wich-
tiger Faktor.

Wertminderungsrisiko

Die wertmaRBige Sicherung des Immobilienbestands ist ein
wichtiger Grundstein fur die wirtschaftliche Entwicklung des
UBM-Konzerns. Das Objekt- und Facility Management liefert in
regelmaBigen Abstédnden Zustandsberichte sowie Vorschau-
werte flr die optimale Instandhaltung der Liegenschaften und
Gebaude, um die Verwertungsarbeit sowohl durch einen Ver-
kauf als auch langfristig zu gewéahrleisten.
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Internes Kontrollsystem

Das interne Kontrollsystem (IKS) der UBM hat folgende Ziele:

— Kontrolle der Einhaltung der Geschaftspolitik und der
vorgegebenen Ziele

— Sicherung des Vermdgens des Unternehmens

— Sicherstellung der Zuverlassigkeit des Rechnungs-
und Berichtswesens

— Sicherstellung der Wirksamkeit und Effizienz betrieblicher
Ablaufe

— Erfullung der rechtlichen Anforderungen an den Vorstand
und Aufsichtsrat

— Frihzeitige Risikoerkennung und verlassliche Einschatzung
moglicher Risiken

— Einhaltung gesetzlicher und rechtlicher Grundlagen

— Effizienter Einsatz von Ressourcen und Kostenersparnis

— Sicherung der Vollstédndigkeit und Zuverlédssigkeit von
Informationen, Dokumentationen und Prozessen

Die Aufgaben des internen Kontrollsystems der UBM werden
durch zwei dem Vorstand untergeordnete Stabstellen erfillt:
Das kaufmannische Controlling Uberwacht die laufende
Geschaftsentwicklung auf Abweichungen von Planzahlen und
stellt sicher, dass bei Planabweichungen die notwendigen
GegenmaBnahmen eingeleitet werden. Zusatzlich kénnen auf
Veranlassung des Managements bei aktuellen Anlassen, die
risikorelevant sind, jederzeit Ad-hoc-Prifungen eingeleitet
werden. Das technische Controlling Uberwacht die laufende
Abwicklung von Projekten hinsichtlich Zeitplan, Baukosten und
allen fUr die technische Umsetzung relevanten Prozessen.

Durch diese MaBnahmen soll sichergestellt werden, dass das
Unternehmensvermégen bewahrt und das Management durch
ein effektives und zuverldssiges Berichtswesen unterstltzt
wird. Dazu wurden im UBM-Konzern die notwendigen Vorkeh-
rungen getroffen, sodass einerseits gesetzliche, aber auch
interne Richtlinien eingehalten und andererseits magliche
Schwachstellen in betrieblichen und organisatorischen Ablau-
fen erkannt und korrigiert werden kénnen.

Relevante Anforderungen zur Sicherstellung der Ordnungs-
maRigkeit der Rechnungslegung werden in konzerneinheit-
lichen Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften festgehalten
und kommuniziert. Durch klare Funktionstrennungen und Kon-
trollmaRnahmen wie Plausibilitdtsprifungen, regelméaRige Kon-
trollaktivitaten auf diversen Berichtsebenen und das Vier-
Augen-Prinzip wird eine verlassliche und korrekte Rech-
nungslegung sichergestellt. Dieses systematische Kontroll-
management stellt sicher, dass die Rechnungslegung des UBM-

Konzerns im Einklang mit den nationalen und internationalen
Rechnungslegungsstandards sowie internen Richtlinien steht.

Innerhalb des internen Kontrollsystems Ubernimmt der Pru-
fungsausschuss fiir den Aufsichtsrat die Aufgabe der Uberwa-
chung des Rechnungslegungsprozesses und der Finanzbericht-
erstattung.

Eine Weiterentwicklung des internen Kontrollsystems ist die
Installierung einer Investitionskommission fir neue Projekte, in
welcher der Vorstand, die verantwortliche Geschaftsfihrung
sowie das Controlling die moéglichen Risiken eines Projekts
bewerten und entscheiden, ob die Umsetzung des Projekts den
Richtlinien des Risikomanagements im Konzern entspricht.

Sonstige Risiken
Rechtsstreitigkeiten

Im Janner 2015 beschlossen die Hauptversammlungen der PIAG
Immobilien AG als Ubertragende Gesellschaft und der UBM Rea-
litdtenentwicklung AG als GUbernehmende Gesellschaft eine Ver-
schmelzung, in deren Rahmen die bisherigen Aktionare der
PIAG zu Aktionaren der UBM wurden. Das Umtauschverhaltnis
wurde dabei mit 10:3,701098 festgelegt. GemaB § 225c AktG
sind Aktionare, die bestimmte Voraussetzungen erfillen,
berechtigt, einen Antrag auf Uberprifung des Umtausch-
verhaltnisses zu stellen. In der Folge stellten im Frihjahr 2015
insgesamt elf Aktionare Antrédge auf Uberprifung des Um-
tauschverhaltnisses. Im Wesentlichen brachten die Aktionare
vor, dass das Umtauschverhéltnis aus verschiedenen Grinden
nicht angemessen gewesen ware. Die UBM bestreitet dies, da
die Festlegung des Umtauschverhaltnisses auf Unternehmens-
bewertungen beruht, die nach vergleichbaren methodischen
Grundséatzen und Vorgehensweisen vorgenommen wurden. Ein
Ende des Verfahrens war zum Zeitpunkt des Redaktionsschlus-
ses dieses Geschaftsberichts nicht absehbar.

Wegen einer Zahlung der Gesellschaft von € 600.000,00 an eine
Gesellschaft von Walter Meischberger im Jahr 2005 ist wegen
des Vorwurfs der Untreue gemaR § 153 StGB ein Strafverfahren
gegen die Vorstandsmitglieder Mag. Karl Bier und Heribert
Smolé anhéngig. Die Hauptverhandlung Uber die Anklage lauft
seit Ja&nner 2016. Die betroffenen Vorstandsmitglieder betonen,
dass sie stets korrekt und im Sinne des Unternehmens gehan-
delt haben. Es sei flr eine konkrete Leistung (Maklerleistung im
Zusammenhang mit dem Erwerb eines Hotels in Mlnchen) ein
marktUbliches Vermittlungshonorar gezahlt worden. Zum Zeit-
punkt des Redaktionsschlusses dieses Geschéaftsberichts war
der Ausgang des Verfahrens noch offen. Ein Urteil wird fGr Ende
April 2016 erwartet.
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Gegen das Vorstandsmitglied Mag. Michael Wurzinger ist ein
Strafverfahren wegen des Vorwurfs der Untreue gemafR § 153
StGB als Beitragstater anhangig, wobei der Vorwurf in die Zeit
zurlickreicht, in der Mag. Wurzinger noch fur die IMMOFINANZ AG
tatig war. Gegenstand des Verfahrens sind Zahlungen der
IMMOFINANZ AG an Ronald Leitgeb im Jahr 2006 im Zusammen-
hang mit einem Immobilienprojekt in Stdfrankreich. Der Pro-
zessauftakt ist fir Mitte April 2016 geplant. Zum Zeitpunkt des
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Redaktionsschlusses dieses Geschéaftsberichts war der Aus-
gang des Verfahrens noch offen. Ein Urteil wird bis Jahresmitte
2016 erwartet.

FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG

Die Gesellschaft betreibt keine Forschung und Entwicklung.
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OFFENLEGUNG GEM. § 243a UGB
PER 31. DEZEMBER 2015

1) Das Grundkapital setzt sich zum Bilanzstichtag 31. Dezember
2015 aus 7.472.180 auf den Inhaber lautende nennbetragslose
Stlckaktien zusammen, von denen jede am Grundkapital von
€ 22.416.540,00 im gleichen Umfang beteiligt ist. Zum Bilanz-
stichtag befinden sich 7.472.180 Aktien im Umlauf. Alle Aktien
haben die gleichen, gesetzlich normierten Rechte und Pflichten,
insbesondere gewéahrt jede Aktie das Stimmrecht, welches nach
der Zahl der Aktien ausgeUbt wird. Das Grundkapital der Gesell-
schaft ist voll eingezahlt. Die Inhaberaktien sind in einer, gege-
benenfalls in mehreren Sammelurkunden zu verbriefen und bei
einer Wertpapiersammelbank nach § 1 Abs. 3 Depotgesetz oder
einer gleichwertigen auslandischen Einrichtung zu hinterlegen.

2) Zwischen der Strauss-Gruppe und der IGO-Ortner-Gruppe
besteht ein Syndikatsvertrag. Der Vorstand der Gesellschaft hat
keine Kenntnis von dem Inhalt des Syndikatsvertrags. Syndikats-
beschlisse binden die Syndikatsmitglieder in der Austbung ihrer
Stimmrechte. Es besteht ein wechselseitiges Aufgriffsrecht.

3) Eine direkte oder indirekte Beteiligung am Kapital, die zu-
mindest zehn von hundert betragt, halten zum Bilanzstichtag
31. Dezember 2015 folgende Aktionare: Syndikat Ortner & Strauss
38,84 % (davon Strauss-Gruppe 11,22 %, 1GO-Ortner-Gruppe
27,62 %).

4) Aktien mit besonderen Kontrollrechten sind bei der Gesell-
schaft nicht vorhanden.

5) Bei der UBM Development AG bestehen keine Mitarbeiterbe-
teiligungsmodelle, bei welchen die Arbeitnehmer das Stimmrecht
nicht unmittelbar austben.

6) GemaR § 6 Abs. 1 der Satzung besteht der Vorstand nach
néherer Bestimmung durch den Aufsichtsrat aus zwei bis sechs
Personen. Die Bestellung von stellvertretenden Vorstands-
mitgliedern in diesem zahlenbezogenen Rahmen ist gemai § 6
Abs. 2 der Satzung zuldssig. GemaB § 6 Abs. 3 der Satzung kann
der Aufsichtsrat ein Vorstandsmitglied zum Vorsitzenden des
Vorstands und ein Mitglied zum Stellvertreter des Vorsitzenden
des Vorstands ernennen. Allféllige stellvertretende Vorstands-
mitglieder stehen gemafR § 8 Abs. 3 der Satzung hinsichtlich der
Vertretungsmacht ordentlichen Vorstandsmitgliedern gleich.

Der Aufsichtsrat besteht gemafR § 9 Abs. 1 der Satzung aus min-
destens drei und hoéchstens zwdlf von der Hauptversammlung
gewahlten Mitgliedern. GemaR § 9 Abs. 8 der Satzung kann mit
der Wahl eines Aufsichtsratsmitglieds gleichzeitig ein Ersatz-

mitglied gewahlt werden, welches mit sofortiger Wirkung in den
Aufsichtsrat nachrlckt, wenn das Aufsichtsratsmitglied vor dem
Ablauf seiner Amtszeit aus dem Aufsichtsrat ausscheidet. Wer-
den mehrere Ersatzmitglieder gewahlt, ist bei der Wahl die
Reihenfolge zu bestimmen, in der sie fir aus dem Aufsichtsrat
ausscheidende Mitglieder nachricken. Ein Ersatzmitglied kann
auch far mehrere bestimmte Aufsichtsratsmitglieder gewahlt
werden, sodass es in den Aufsichtsrat nachrickt, wenn eines
dieser Mitglieder vorzeitig aus dem Aufsichtsrat ausscheidet.
Das Amt einesinden Aufsichtsrat nachgertckten Ersatzmitglieds
erlischt, sobald ein Nachfolger fir das ausgeschiedene Aufsichts-
ratsmitglied bestellt ist, spatestens jedoch mit Ablauf der restli-
chen Amtszeit des ausgeschiedenen Aufsichtsratsmitglieds. Ist
das Amt eines in den Aufsichtsrat nachgertckten Ersatzmitglieds
erloschen, weil ein Nachfolger fir das ausgeschiedene Aufsichts-
ratsmitglied gewahlt wurde, so bleibt es Ersatzmitglied fur die
weiteren Aufsichtsratsmitglieder, fur die es gewahlt wurde. Die
Hauptversammlung kann geman § 9 Abs. 2 der Satzung bei der
Wahl fur einzelne oder fur alle der von ihr zu wahlenden Aufsichts-
ratsmitglieder eine klrzere Funktionsperiode beschlieRen als die
gesetzliche. Scheidet ein von der Hauptversammlung gewahltes
Aufsichtsratsmitglied vor Ablauf der Funktionsperiode aus, be-
darf es gemaR § 9 Abs. 6 der Satzung der Ersatzwahl erst in der
nachsten ordentlichen Hauptversammlung. Sinkt jedoch die
Anzahl der Aufsichtsratsmitglieder unter drei, ist die Ersatzwahl in
einer auBerordentlichen Hauptversammlung binnen sechs
Wochen vorzunehmen. Die Bestellung zum Mitglied des
Aufsichtsrats kann geméaB § 9 Abs. 4 vor Ablauf der Funktions-
periode von der Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen widerrufen werden.

GemaR § 19 Abs. 1 der Satzung der Gesellschaft werden die
BeschlUsse der Hauptversammlung, soweit nicht zwingende Vor-
schriften des Aktiengesetzes etwas Abweichendes bestimmen,
mit einfacher Mehrheit gefasst. Diese Satzungsbestimmung hat
nach der Rechtsansicht des Vorstands die nach dem Aktien-
gesetz auch fur Satzungsénderungen an sich notwendige Mehr-
heit von mindestens drei Viertel des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals auf die einfache Kapitalmehrheit
herabgesetzt.

7) Der Vorstand ist zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2015 ge-
maéaR § 4 Abs. 4 der Satzung der Gesellschaft bis zum 7. Mai 2019
ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft im Einvernehmen
mit dem Aufsichtsrat um bis zu € 4.613.460,00 durch Ausgabe
von bis zu 1.537.820 Stiick neuen, auf Inhaber lautenden Stamm-
aktien (Stlckaktien) gegen Bar- und/oder Sacheinlagen, auch in
mehreren Tranchen, auch im Wege des mittelbaren Bezugsrechts
gemaR § 153 Abs. 6 AktG, zu erhéhen und den Ausgabekurs, die
Ausgabebedingungen, das Bezugsverhaltnis und die weiteren
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Einzelheiten der Durchfihrung im Einvernehmen mit dem Auf-
sichtsrat festzusetzen. Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, Ande-
rungen der Satzung, die sich durch das Ausnutzen dieser
Ermachtigung des Vorstands ergeben, zu beschlieBen.

8) Die Gesellschaft hat im Jahr 2011 eine Anleihe (Teil-
schuldverschreibung) (Zeitraum 2011-2016) begeben, von wel-
cher noch ein Volumen in Hohe von € 51.863.000,00 begeben
ist. Im Juli 2014 wurde eine Anleihe (Teilschuldverschreibung)
von € 160.000.000,00 (Zeitraum 2014—2019) begeben, welche
im Dezember 2014 um € 15.000.000,00 auf € 175.000.000,00
und im Februar 2015 um € 25.000.000,00 auf € 200.000.000,00
aufgestockt wurde. Im Dezember 2015 wurde eine Anleihe (Teil-
schuldverschreibung) von € 75.000.000,00 (Zeitraum 2015—

Wien, am 8. April 2016

Der Vorstand

y /8

MAG. KARL BIER

Vorsitzender des
Vorstands, CEO

; DI CLAUS STADLER

Vorstandsmitglied, COO
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HERIBERT SMOLE

Vorstand fir Finanzen, CFO
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2020) begeben. Die Anleihen enthalten folgende Vereinbarung:
Erfolgt ein Kontrollwechsel i. S. d. UbernahmeG und fiihrt dieser
Kontrollwechsel zu einer Verschlechterung der Bonitat der
Emittentin und kann die Emittentin keinen Bonitatsnachweis
innerhalb von 60 Tagen ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung
des Kontrollwechselereignisses erbringen, ist jeder Anleihe-
glaubiger berechtigt, seine Teilschuldverschreibung fallig zu
stellen und die sofortige Ruckzahlung zum Nennbetrag zuzig-
lich bis zum Tage der Rlckzahlung aufgelaufener Zinsen zu ver-
langen. Dartber hinaus bestehen keine bedeutenden Vereinba-
rungen im Sinne des § 243a Z 8 UGB.

9) Entschadigungsvereinbarungeni. S. d. § 243a Z. 9 UGB beste-
hen nicht.

Mo,

DI MARTIN LOCKER

Vorstandsmitglied,
Ccoo0

MAG. MICHAEL WURZINGER, MRICS

Vorstandsmitglied, COO
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2015
AKTIVA 31.12.2015 31.12.2014
in€ in€ in€ inT€
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Mietrechte 708.552,00 648
II. Sachanlagen
1. Grundstlcke und Bauten, einschlieBlich
Bauten auf fremdem Grund, davon Grundwert
€1.393.783,02 (2014: T€ 1.419) 20.506.216,02 21.253
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung 313.978,00 mnm
3. Anlage in Bau 84.46710 -
20.904.661,12 21.464
IIl. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 166.216.042,74 32.483
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 310.359.792,77 126.783
3. Beteiligungen 21.405.829,16 19.382
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 60.068.426,45 59.059
5. Wertpapiere des Anlagevermogens 4.522.750,22 4.835
6. Sonstige Ausleihungen 2.892.607,63 2.847
565.465.448,97 245.389
587.078.662,09 267.501
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Vorrate
1. Sonstige Vorrate
a) Projektierte Bauten 723.853,00 525
b) Zur Verwertung bestimmte Liegenschaften 9.148.497,36 11.451
abzgl. erhaltender Anzahlungen - —-197
9.872.350,36 11.779
II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 665.517,26 407
2. Forderungen gegentber verbundenen
Unternehmen 28.927.106,97 152.765
3. Forderungen gegentber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 2.909.728,56 6.757
4. Sonstige Forderungen und
Vermdgensgegenstande 1.763.772,38 2.774
34.266.125,17 162.703
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 40.358.888,36 18.295
84.497.363,89 192.777
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 6.545.944,78 7.645

678.121.970,76 467.923
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PASSIVA - e 31.12.2:112 31.12.?:::
A. EIGENKAPITAL
|. Grundkapital 22.416.540,00 18.000
II. Hybridkapital 25.329.658,16 -
IIl. Kapitalrtcklagen
gebundene 98.953.927,51 44.642
IV. Gewinnricklagen
freie Rucklagen 18.086.844,60 47.977
V. Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 8.073,00 44
Gewinn 2015 11.968.173,08 7.476
11.976.246,08 7.520
176.763.216,35 118.139
B. MEZZANINKAPITAL 50.000.000,00 -
C. UNVERSTEUERTE RUCKLAGEN
1. Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen 112.072,10 12
D. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellung fur Abfertigungen 1.926.971,00 2.010
2. Rickstellungen fur Pensionen 3.959.233,00 3.884
3. Steuerrtckstellungen 2.872.669,00 1.566
4. Sonstige Ruckstellungen 2.691.151,74 3.765
11.450.024,74 11.225
E. VERBINDLICHKEITEN
1. Anleihen 326.863.000,00 277.054
2. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 20.768.051,43 24159
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 1.810.035,74 2.677
4. Verbindlichkeiten gegentber verbundenen
Unternehmen 52.120.237,64 2.926
5. Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 20.758.468,31 21.072
6. Sonstige Verbindlichkeiten
aus Steuern 3.130.705,73 1.358
im Rahmen der sozialen Sicherheit 125.913,35 94
Diverse 12.579.283,37 7.424
15.835.902,45 8.876
438.155.695,57 336.764
F. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 1.640.962,00 1.683
678.121.970,76 467.923
Haftungsverhaltnisse, davon gegentber verbundenen Unternehmen
€101.844.240,92 (2014: T€ 50.882) 174.018.447,82 182.022
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2015 2014
in€ in€ inT€
1. Umsatzerlose 21.407.662,57 32.886
2. Veranderung des Bestands an
noch nicht abrechenbaren Leistungen —3.343.678,43 1.836
3. Aktivierte Eigenleistungen 7.108,00 o
4. Sonstige betriebliche Ertrage
a. Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermogen 18.659,67 26
b. Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 1.500.000,00 0
b. Ubrige 1.261.313,02 145
2.779.972,69 171
BETRIEBSLEISTUNG 20.851.064,83 34.893
5. Aufwendungen flr Material und sonstige
bezogene Herstellungsleistungen
a. Materialaufwand —123.622,04 —-92
b. Aufwendungen flr bezogene Leistungen —7.670.378,21 —-14.167
—7.794.000,25 -14.259
6. Personalaufwand
a. Gehalter —7.881.194,22 —5.665
b. Aufwendungen flr Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeiter,
vorsorgekassen —205.526,68 —437
c. Aufwendungen fir Altersversorgung —51.393,16 —1.042
d. Aufwendungen fur gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhéngige
Abgaben und Pflichtbeitrage —1.260.867,96 —1.133
e. Sonstige Sozialaufwendungen —72.427,39 —51
—9.471.409,41 -8.328
7. Abschreibungen auf immaterielle Gegensténde des
Anlagevermogens und Sachanlagen —-974.612,15 -1.646
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a. Steuern, soweit sie nicht unter die
Steuern vom Einkommen fallen —589.675,70 —6
b. Ubrige —14.166.048,29 —8.664
-14.755.723,99 —8.670
9. Zwischensumme aus Z 1 bis 7 (Betriebserfolg) -12.144.680,97 1.990
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2015 2014
in€ in€ inT€
10. Ertrage aus Beteiligungen
a. aus verbundenen Unternehmen 27.718.292,43 10.866
b. aus Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht 15.015.715,00 2.036
42.734.007,43 12.902
11. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens, davon aus verbundenen
Unternehmen € 19.706.051,50 (2014: T€ 11.515) 22.800.720,70 15.285
12. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage, davon aus
verbundenen Unternehmen € 8.460.939,56 (2014: T€ 2.348) 9.594.489,05 2.737
13. Ertrage aus dem Abgang von und der
Zuschreibung zu Finanzanlagen 4.891.299,46 2.733
14. Aufwendungen aus Finanzanlagen
a. davon Aufwendungen aus Abschreibungen
€ 24.264.596,24 (2014: T€ 13.698) —24.924.596,24 —13.698
b. davon Aufwendungen aus verbundenen
Unternehmen € 16.245.252,92 (2014: T€ 10.400)
15. Zinsen und ahnliche Aufwendungen davon aus
verbundenen Unternehmen € 2.917.617,74 (2014: T€ 52) —29.641.906,46 —15.453
16. Zwischensumme aus Z 10 bis 15 (Finanzerfolg) 25.454.013,94 4.506
17. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 13.309.332,97 6.496
18. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag, davon
aus Steuerumlage € —1.139.088,00 (2014: T€ 1.349) —1.341.159,89 1.227
19. Jahresiiberschuss 11.968.173,08 7.723
20. Reinvermdgensminderung durch Verschmelzung —29.890.539,75 0
21. Auflésung unversteuerter Rtcklagen
a. Bewertungsreserve aufgrund von Sonderabschreibungen 0,00 203
22. Auflésung von Gewinnrtcklagen 29.890.539,75 0
23. Zuweisung zu Gewinnricklagen 0,00 —450
24. Jahresgewinn 11.968.173,08 7.476
25. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 8.073,00 44
26. Bilanzgewinn 11.976.246,08 7.520
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ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS
ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGKOSTEN
Jahres-
INE Stand Stand kumulierte Buchwerte Buchwerte abschreibung/
1.1.2015 Verschmelzung Zugange Abginge Umbuchungen 31.12.2015 Abschreibungen 31.12.2015 31.12.2014 -zuschreibung
1. IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
1. Mietrechte 1.343.184,48 94.719,92 - - 1.437.904,40 —=729.352,40 708.552,00 647.537,00 -33.704,92
1l. SACHANLAGEN
1. Grundsttcke und Bauten, einschlieBlich
Bauten auf fremdem Grund 27.800.120,65 282.953,00 —278.486,76 27.804.586,89 —7.298.370,87 20.506.216,02 21.253.745,65 -865.220,00
2. Technische Anlagen und Maschinen 18.160,00 —14.227,00 3.933,00 -3.933,00 = - -
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéaftsausstattung 964.327,55 203.996,23 —151.793,96 1.016.529,82 —702.551,82 313.978,00 211.093,00 —75.687,23
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau - 84.46710 84.46710 - 84.46710 - -
28.782.608,20 - 571.416,33 —-444.507,72 - 28.909.516,81 —8.004.855,69 20.904.661,12 21.464.838,65 -940.907,23
11l. FINANZANLAGEN
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 47.334.501,78 120.680.151,32 12.526.804,19 - 12.248.540,67 192.789.997,96 —26.573.955,22 166.216.042,74 32.482.675,67 —3.401.813,47
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 164.152.37793 241.748.955,74 —52.870.817,97 —1.950.599,12 351.079.916,58 —40.720.123,81 310.359.792,77 126.783.377,93 —9.829.439,45
3. Beteiligungen 41.849.147,81 14.500.027,34 —5.638.532,66 50.710.642,49 —29.304.813,33 21.405.829,16 19.381.677,80 —8.679.343,32
4. Ausleih Unternehmen,
uelenngenan Fernenmen, 64.842.567,03 5.925.335,42 ~2.430.06711 —4.659.408,89 —63.678.426,45 ~3.610.000,00 —60.068.426,45 —59.058.56703 2174.000,00
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
5. Wertpapiere des Anlagevermégens 4.879.051,05 137.393,71 —450.231,41 4.566.213,35 —43.463,13 4.522.750,22 4.835.587,92 -
6. Sonstige Ausleihungen 6.111.673,00 14.000,00 —325.000,00 5.800.673,00 —2.908.065,37 2.892.607,63 2.846.638,17 356.969,46

329.169.318,60

120.680.151,32 274.852.516,40

-56.076.116,49

668.625.869,83

-103.160.420,86

565.465.448,97

245.388.524,52

—19.379.626,78

359.295.111,28

120.680.151,32 275.518.652,65

-56.520.624,21

698.973.291,04

-111.894.628,95

587.078.662,09

267.500.900,17

—20.354.238,93
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Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen

Verbrauch durch

Stand am Zugange Anlagen- Auflésung durch Stand am
I. FINANZANLAGEN (IN €) 1.1.2015 U=Umbuchung abschreibung Ausscheidung 31.12.2015
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen aus
Ubertrag § 12 EStG 112.072,10 - - - 112.072,10
112.072,10 - - - 112.072,10
112.072,10 — = - 112.072,10
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ANHANG 2015 DER
UBM DEVELOPMENT AG

I. ALLGEMEINES

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 wurde nach den Vorschriften des UGB idgF unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
gemaBer Buchfihrung und der Generalnorm, ein maglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unterneh-
mens zu vermitteln, aufgestellt. Die Zahlenangaben des Vorjahres werden in tausend Euro (€ 1.000,00) gemacht. Zahlen, die nicht
gesetzlich vorgeschrieben sind, sind in € Mio. angegeben. Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren

angewendet.
Der Konzernabschluss der UBM Development AG (UBM) liegt in 1210 Wien, Floridsdorfer HauptstraBe 1, auf.

In der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 15. Janner 2015 wurde auf Basis des Entwurfs des Verschmelzungsvertrags vom
28. November 2014 beschlossen, die PIAG Immobilien AG (PIAG) als Ubertragende Gesellschaft auf die UBM, Wien, als Gbernehmende
Gesellschaft rickwirkend zum Stichtag 1. Juli 2014 zu verschmelzen, wobei durch die am 19. Februar 2015 im Firmenbuch eingetra-
gene Verschmelzung der PIAG mit der UBM das Vermogen der PIAG im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf die UBM lberging und
die PIAG ohne Liquidation erloschen ist. Die Gesellschaft wurde Ende Méarz darliber informiert, dass Aktionare der PIAG einen Antrag

auf gerichtliche Uberprifung des Umtauschverhaltnisses eingebracht haben.

Zur Durchfthrung der Verschmelzung hat die UBM ihr Grundkapital von € 18.000.000 um € 30.000 auf € 18.030.000 durch Ausgabe
von 10.000 neuen auf Inhaber lautende Stlckaktien der UBM erhoht. Auf die Kapitalerhdhung wurde das Vermogen der PIAG als Uber-
tragende Gesellschaft als Sacheinlage geleistet. Die UBM gab diese durch die Kapitalerhdhung neu geschaffenen Aktien zu dem auf
sie entfallenden anteiligen Betrag des Grundkapitals von 3 € je Aktie ohne Festsetzung eines Agios an die Aktionare der PIAG aus.

Il. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Die Bilanzierung, die Bewertung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses wurden nach den Bestimmungen
des UGB vorgenommen.

Die Bewertung der Fremdwahrungsbetrage erfolgte ordnungsgemaR mit den Anschaffungskosten bzw. allenfalls niedrigeren
Bilanzstichtagskursen.

1. ANLAGEVERMOGEN

Die immateriellen Vermdgensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten, vermindert um die planmaBige lineare Abschreibung,
bilanziert. Dabei wurden entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer Abschreibungssatze in Héhe von 1,28 % bis 2 % zur
Anwendung gebracht.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten einschlieBlich Nebenkosten unter Abzug von Anschaffungskostenminde-
rungen bzw. zu Herstellungskosten und der bisher aufgelaufenen und im Berichtsjahr 2015 planmaBig fortgefihrten linearen
Abschreibungen bewertet, wobei entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer folgende Abschreibungsséatze (Neuanschaff-

ungen) angewendet wurden:

ANHANG 3 O

%

Immaterielles Vermogen 25,0
Miet- und Nutzrechte 1,3-31
Wohngebéaude 15
Adaptierungen zu Wohngeb&auden 10,0
Andere Baulichkeiten 40
Bauten auf fremdem Grund 4,0
Technische Anlagen und Maschinen 20,0—-25,0
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1-50,0

Die geringwertigen Vermodgensgegenstande wurden im Anschaffungsjahr im vollen Umfang abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden grundsétzlich zu Anschaffungskosten bzw. zum niedrigeren am Bilanzstichtag beizulegenden Wert

bewertet.
2. UMLAUFVERMOGEN
Vorrate

Die projektierten Bauten wurden zu Herstellungskosten bewertet. Die zur Verwertung bestimmten Liegenschaften betreffen
Liegenschaften die zum Bilanzstichtag zur WeiterverauBerung bestimmt sind.

Die Herstellungskosten umfassen im Wesentlichen Fremdleistungen, Material- und Personalaufwendungen.
Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Die Forderungen wurden gemaR dem strengen Niederstwertprinzip angesetzt. Falls Risiken hinsichtlich der Einbringlichkeit
bestanden, wurden Wertberichtigungen gebildet. Forderungen in Fremdwéahrungen werden mit den Anschaffungskosten bzw. mit

dem allenfalls niedrigeren Bilanzstichtagskurs bewertet.
3. RUCKSTELLUNGEN UND VERBINDLICHKEITEN

Die Abfertigungsruckstellungen wurden aufgrund eines versicherungsmathematischen Gutachtens gemaf IAS 19 auf Basis eines
Rechnungszinssatzes von 2,25 % (2014: 2,25 %) und erwarteter zuklnftiger Gehaltssteigerungen von 2,50 % (2014: 2,60 %) sowie
eines frahestmoglichen Pensionseintrittsalters nach ASVG (Pensionsreform 2004) ermittelt. Versicherungsmathematische
Gewinne oder Verluste werden zur Ganze in dem Jahr angesetzt, in dem sie anfallen. Als Sterbetafel werden die Rechnungsgrund-
lagenfurdie Pensionsversicherung AVO 2008-P (Angestellte) herangezogen. Beider Ermittlung der Riickstellungen fur Abfertigungen
und far Jubildumsgelder wurden Fluktuationsabschlage auf Basis von statistischen Daten berlcksichtigt. Der Dienstzeitaufwand
wird Gber die gesamte Dienstzeit verteilt.

Die Berechnung der Pensionsrlckstellungen erfolgte ebenfalls aufgrund eines versicherungsmathematischen Gutachtens geman
IAS 19 wobei die gleichen Basisdaten wie fir die Abfertigungsrickstellungen herangezogen wurden. Versicherungsmathematische
Gewinne oder Verluste werden zur Gadnze in dem Jahr angesetzt, in dem sie anfallen.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden entsprechend aller erkennbarer Risiken und drohenden Verluste gebildet.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Nennwert bzw. dem héheren Rickzahlungsbetrag angesetzt.
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4. UMSATZERLOSE

Entsprechend der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft werden Ertrage aus dem Abgang von Projektgesellschaften nicht als Ertréage
innerhalb des Finanzergebnisses, sondern als Umsatzerldse ausgewiesen.

lll. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
1. ANLAGEVERMOGEN
Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens ist dem Anlagenspiegel (Anlage IlI/1)zu entnehmen.

Die immateriellen Vermdgensgegenstande in Hohe von € 0,709 Mio. (2014: € 0,648 Mio.) betreffen Mietrechte in Innsbruck und
Wolkersdorf und den Zugang der IBM Lizenz in Hohe von € 94.719,92. 2015 erfolgte keine ausserplanméaRige Abschreibung (2014:
€ 0,232 Mio). Der Grundwert der bebauten Grundsticke betragt € 1.011.320,32 (2014: € 1,036 Mio.), der unbebauten Grundsticke
€ 382.462,70 (2014: € 0,382 Mio.) Bei den bebauten Grundstticken wurden Wohnungen der Liegenschaft Klagenfurt/Stadt Triest in
das Umlaufvermégen umgegliedert und verkauft. 2015 wurde eine Teilwertabschreibung in Héhe von € 100.500 fir die Liegenschaft
Stadt Triest (2014: € 0,111 Mio.) durchgeflhrt. Bei den unbebauten Grundsticken erfolgte 2015 kein Verkauf. Die Zugange 2015
betreffen die Umbauarbeiten Floridotower.

Aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen ergeben sich aufgrund langfristiger Mietvertrage Verpflich-
tungen wie folgt:

inT€ 2015 2014
fur das folgende Jahr 1.943,9 1.5655,7
fur die folgenden funf Jahre 9.805,6 7.778,7

Eine Zusammenstellung der in § 238 Abs 2 UGB geforderten Daten der Beteiligungsunternehmen ist aus der Anlage 111/3 zu ersehen.

Die Zugdnge zu den Anteilen an verbundenen Unternehmen betragen € 12,527 Mio. (2014: € 5,018 Mio.) aus der Anteilsaufstockung bei der
M.Logistic Distribution s.r.Il. und der Logisticpark Ailecgasse GmbH, dem Zukauf der CM Wohnungsentwicklung GmbH und der UBM Beteili-
gungsmanagement GmbH und Kapitalerh6hungen bzw. aus Gesellschafterzuschissen bei der Dorfschmiede St. Johann Immob. GmbH, der
STRAUSS & PARTNER Dev. GmbH, der MG Dornach Bestandsgebdude GmbH, der MG-Brehmstrasse BT C Kompl. GmbH und der UBM
Projektmanagement kft. Der Verschmelzungszugang aus der PIAG betrug € 120,680 Mio. und betrifft die STRAUSS & PARTNER Dev. GmbH.

2015 gab es keine Abgéange (2014: € 0,039 Mio.).

Es erfolgten auBerplanmaBige Abschreibungen in Héhe von € 3,402 Mio. (2014: € 2,390 Mio.) auf den niedrigeren beizulegenden
Zeitwert sowie Zuschreibungen in Hohe von € 0,0 Mio. (2014: € 0,260 Mio.).

Der Zugang bei den Beteiligungen betrug € 14,50 Mio. und betraf die Poleczki Business Park spzoo. (2014: € 0,005 Mio.). Abgang gab
es 2014 und 2015 keinen. Es erfolgten auBerplanmaRBige Abschreibungen in Hohe von € 8,679 Mio. (2014: € 0,577 Mio.) auf den nied-
rigeren beizulegenden Zeitwert.
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Ausleihungen

inT€ 2015 2014
Verbundene Unternehmen 310.360 126.783
Beteiligungsunternehmen 60.068 59.059
Sonstige Unternehmen 2.893 2.847

Sie haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von mehr als ein Jahr. Die Ausleihungen resultieren im Wesentlichen aus Projektfinanzierungen.

Es erfolgten auBerplanméaBige Abschreibungen in Héhe von € 12,183 Mio. (2014: € 10,731 Mio.) auf den niedrigeren beizulegenden
Zeitwert sowie Zuschreibungen in Héhe von € 4,885 Mio. (2014: € 2,332 Mio.).

Wertpapiere des Anlagevermogens

inT€ 2015 2014
Festverzinsliche Wertpapiere - 419
Sonstige Wertpapiere 3.180 3.180
Pensionsrickdeckungsversicherung 1.343 1.237

Die Zugange in Hohe von € 0,137 betreffen die Pensionsrickdeckungsversicherung. Die Abgange bei den festverzinslichen
Wertpapieren betreffen den Verkauf der eigenen 4,875 % -UBM-Anleihe 2014—2019 mit einem Betrag in Hohe von Nom. € 0,422 Mio.
(2014: €15,707 Mio.).

2. UMLAUFVERMOGEN

Vorrate

Die projektierten Bauten betreffen Akquisitionskosten diverser Projekte, bei denen in absehbarer Zukunft mit einer Realisierung

gerechnet werden kann.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

GESAMTBETRAG RESTLAUFZEIT RESTLAUFZEIT
LT. BILANZ BIS ZU EINEM JAHR UBER EINEM JAHR
inT€ 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 666 407 666 407 — -
Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen 28.927 152.765 28.927 152.765 — -
(hiervon aus Lieferungen und Leistungen) (5.573) (4.386) (5.573) (4.386) - -
Fo'rderungeh geger?L'JberUnternjehmen, 2909 6.757 2.909 6.757 B B
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
(hiervon aus Lieferungen und Leistungen) (59) (3.500) (59) (3.500) - -
Sonstige Forderungen 1.764 2774 479 1.914 1.285 860
Summe Forderungen 34.266 162.703 32.981 161.843 1.285 860

Von den sonstigen Forderungen werden T€ 402 (2014: T€ 1.501) erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam.
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Fliissige Mittel

inT€ 2015 2014
Kassenbestand 7 7
Guthaben bei Kreditinstituten 40.352 18.288
Summe 40.359 18.295

3. EIGENKAPITAL

Das Grundkapital von € 22.416.540 (Vorjahr: € 18.000.000) ist in 7.472.180 Stuck (Vorjahr: 6.000.000 Stlick) nennbetragslose Stlick-
aktien zerlegt. Der auf die einzelne, auf den Inhaber lautende Stlckaktie entfallende Betrag des Grundkapitals betragt € 3 (Vorjahr:
€ 3). Jedes Stick Stammaktie ist in gleichem Umfang am Gewinn einschlieBlich Liquidationsgewinn beteiligt und gewahrt eine
Stimme in der Hauptversammlung.

Kapitalerh6hung auf Grund der Verschmelzung mit der PIAG

In der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 15. Janner 2015 wurde die Verschmelzung der PIAG auf die UBM beschlossen. Zur
Durchfthrung der Verschmelzung hat die UBM ihr Grundkapital von € 18.000.000 um € 30.000 auf € 18.030.000 durch Ausgabe von
10.000 neuen, auf Inhaber lautenden, nennbetragslosen stimmberechtigten Stammaktien gegen Sacheinlage des Vermdgens der
PIAG erhéht. Die UBM hat die durch die Kapitalerh6hung neu geschaffenen Aktien zu dem auf sie entfallenden anteiligen Betrag des
Grundkapitals von € 3 je Aktie ohne Festsetzung eines Agios an die Aktionare der PIAG ausgegeben. Die Kapitalerhhung wurde am
19. Februar 2015 wirksam.

Kapitalerh6hung auf Grund von genehmigtem Kapital

Aufgrund des Beschlusses der ordentlichen Hauptversammlung vom 30. April 2014 war der Vorstand ermachtigt, innerhalb von funf
Jahren ab dem 7. Mai 2014 das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats, auch in mehreren Tranchen, gegen
Bar- und/oder Sacheinlagen auf € 27.000.000 zu erhéhen.

In Ausnutzung dessen hat der Vorstand im April 2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, das Grundkapital der Gesell-
schaft von Nominale € 18.030.000 auf Nominale € 22.416.540 durch Ausgabe von 1.462.180 Stlck neuen, auf Inhaber lautenden,
nennbetragslosen stimmberechtigten Stammaktien mit Gewinnberechtigung ab dem Geschéaftsjahr 2015 gegen Bareinlage zu er-
hoéhen.

Die Kapitalerh6hung erfolgte in zwei Tranchen:

Mit Wirksamkeit 22. April 2015 wurde das Grundkapital der Gesellschaft von € 18.030.000 zunachst um € 4.060.629 auf € 22.090.629
erhoht (erste Tranche der Barkapitalerhohung 1.353.543 Stlick).

Mit Wirksamkeit 8. Mai 2015 wurde das Grundkapital der Gesellschaft von € 22.090.629 um € 325.911 auf € 22.416.540 erhoht
(zweite Tranche der Barkapitalerhohung 108.637 Stlck).

Die neuen Aktien wurden zu einem Preis von € 40,00 je Aktie ausgegeben, womit sich ein Zufluss zum Eigenkapital von insgesamt
brutto € 58.487.200 ergab, der mit € 4.386.540 das Grundkapital und € 54.100.660 die Kapitalrtcklage erhéhte.
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Genehmigtes Kapital

Der Vorstand ist bis 7. Mai 2019 ermaéchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat um bis zu
€ 4.613.460 durch Ausgabe von bis zu 1.537.820 Stilick neuen, auf Inhaber lautenden Stammaktien (Stlckaktien) gegen Bar- und/
oder Sacheinlagen, auch in mehreren Tranchen, auch im Wege des mittelbaren Bezugsrechts gemaR § 153 Abs 6 AktG, zu erhdhen
und den Ausgabekurs, die Ausgabebedingungen, das Bezugsverhéltnis und die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung im Einver-
nehmen mit dem Aufsichtsrat festzusetzen. Der Aufsichtsrat ist erméchtigt, Anderungen der Satzung, die sich durch das Ausnutzen
dieser Erméachtigung des Vorstands ergeben, zu beschlieBen. Dartber hinaus ist der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats
ermachtigt, eigene Aktien der Gesellschaft bis zu dem gesetzlich zuldssigen AusmaB von 10 % des Grundkapitals unter Einschluss
der bereits erworbenen Aktien flr die Dauer von 30 Monaten vom Tag der Beschlussfassung (20. Mai 2015) zu erwerben.

Kapital- und Gewinnriicklagen

Die gebundene Kapitalrticklage resultiert aus dem Agio der Kapitalerhdhungen. Der Posten ,andere (freie) Rlcklagen” verminderte
sich von € 47,977 Mio. auf € 18,086 Mio. Die Verminderung resultierte aus der Reinvermdgensminderung durch Verschmelzung mit
der PIAG in H6he von € —29,891 Mio. (2014: € +0,450 Mio.).

Mezzaninkapital und Hybridkapital

Durch die Verschmelzung der PIAG als Ubertragende Gesellschaft und der UBM als ibernehmende Gesellschaft ist das im November
2014 von der PIAG begebene Mezzaninkapital in Héhe von € 100 Mio. und ein Hybridkapital in Hohe von € 25,3 Mio. aufgrund
Gesamtrechtsnachfolge Ubergegangen. Sowohl das Mezzaninkapital als auch das Hybridkapital werden grundséatzlich laufend
verzinst. Von dem Mezzaninkapital wurden im Dezember 2015 € 50,0 Mio. riickbezahlt.

Die UBM ist zur Zahlung von Zinsen fur das Mezzaninkapital und das Hybridkapital nur verpflichtet, wenn eine Dividende aus dem
Jahreslberschuss beschlossen wird. Ist die UBM mangels einer derartigen Gewinnausschittung zur Zahlung der auf ein Jahr ent-
fallenden Zinsen nicht verpflichtet und macht sie von ihrem Recht der Nichtzahlung Gebrauch, so werden diese nicht bezahlten
Zinsen als Zinsrlckstande evident gehalten, die nachzuzahlen sind, sobald die Aktiondre der UBM eine Dividende aus dem Jahres-
Uberschuss beschlieBen.

Im Fall der Kindigung durch die UBM des Mezzanin- bzw. Hybridkapitals ist den Zeichnern das auf das Mezzanin- bzw. Hybridkapital
geleistete Kapital zuzlglich der bis zu diesem Tag aufgelaufenen Zinsen und der Zinsriickstande zu leisten. Das Hybridkapital kann
nur rickgezahlt werden, wenn zuvor entweder ein Verfahren gemaB § 178 AktG durchgefihrt wurde, in Hohe der beabsichtigten
Ruckzahlung Eigenkapital im Rahmen einer Kapitalerhdhung geman § 149 ff AktG zugeflhrt wurde oder eine Kapitalberichtigung
durchgefuhrt wurde.

Sowohl das Mezzaninkapital als auch das Hybridkapital werden von der PORR AG gehalten.

Das Mezzaninkapital wird als eigener Posten in der Bilanz dargestellt, da die entsprechenden Voraussetzungen gemafR Fachgut-
achten KFS/RL 13 erfullt sind.

4. UNVERSTEUERTE RUCKLAGEN
Die Entwicklung der unversteuerten Ricklagen der UBM ist aus der Anlage Ill/2 ersichtlich.

Die Auflésung der unversteuerten Ricklagen hat aufgrund steuerlicher Verlustvortrége keine Auswirkungen auf den Steuerauf-
wand des Geschaéftsjahres.



GESCHAFTSJAHR 2015 ANHANG 3 5 ANHANG 3 6

5. RUCKSTELLUNGEN Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als funf Jahren:
inT€ 2015 2014
inT€ 2015 2014
Sonstige Verbindlichkeiten
Abfertigungen 1.927 2.010
Diverse 498
Pensionen 3.959 3.884
Steuern 2.873 1.566 . o . . L . o . . .
Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind mit einem Betrag von € 20,755 Mio. (2014: € 24,158 Mio.) mittels Hypotheken
dinglich besichert.
Sonstige
Bauten 365 2.032 Von den sonstigen Verbindlichkeiten werden € 10,374 Mio. (2014: € 6,882 Mio.) erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam.
Personal 1.814 1.650
. 7. HAFTUNGSVERHALTNISSE
Diverse 512 83
Summe 11.450 11.225
inT€ 2015 2014
Zur Bedeckung der Pensionsrickstellungen besteht eine Pensionsriickdeckungsversicherung mit einem Deckungskapital zum Kreditblrgschaften 174.018 182.022
31. Dezember 2015 in der H6he von € 1.343.127,04 (2014: € 1.237.129,74). Die Rechte und Anspriche aus diesen Vertragen sind zur
Génze zugunsten der Pensionsberechtigten verpfandet. Die Rickstellungen flr Bauten betreffen im Wesentlichen ausstehende
Eingangsrechnungen. Die anderen Rickstellungen beinhalten die Jahresabschlussprifung und Aufsichtsratstantiemen Projektfinanzierungskredite von mit der Gesellschaft verbundenen Projektgesellschaften wurden durch Verpfandung dieser Gesell-

schaftsanteile besichert.
6. VERBINDLICHKEITEN
IV. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

GESAMTBETRAG RESTLAUFZEIT RESTLAUFZEIT
LT. BILANZ BIS ZU EINEM JAHR UBER EINEM JAHR Die Umsatzerlgse gliedern sich wie folgt:
inT€ 2015 2014 2015 2014 2015 2014
inT€ 2015 2014
Anleihe 326.863 277.054 51.863 50.191 275.000 226.863
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 20.768 24158 5.914 1.000 14.854 23.158 Aufgliederung nach Tatigkeitsbereichen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.810 2.677 1.810 2.677 = - Mieten aus Hausbewirtschaftung s 5879
Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 52.120 2.926 52.120 2.926 = - Projektentwicklung und Bau UeleTs 27007
(hiervon aus Lieferungen und Leistungen) (1.854) (381) (1.854) (381) — - 21.408 32.886
L . . Inland 15.703 29.379
Ve‘rblndllchlfelten gggenuber Urjterhehmen, 20.759 21,072 20.759 21.072 _ _
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht Ausland 5.705 3.507
(hiervon aus Lieferungen und Leistungen) (7) (3) (7) (3) — — Gesamtsumme 21.408 32.886
Sonstige Verbindlichkeiten
aus Steuern 3.131 1.359 3.131 1.359 = - Personalaufwendungen
im Rahmen der sozialen Sicherheit 126 94 126 94 — -
diverse 12,579 7494 11.990 7424 589 _ Im Posten 6b. Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassenin Hohe von € 205.526,68
(2014: T€ 437) entfallen € 132.537,00 (2014: T€ 393) auf den Abfertigungsaufwand, der sich wie folgt verteilt:
Summe Verbindlichkeiten 438.156 336.764 147.713 86.743 290.443 250.021
_ S _ _ . _ o Jahr 2015 ABFERTIGUNGSAUFWAND PENSIONSAUFWAND
Die Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen resultieren im Wesentlichen aus sonstigen Verbindlichkeiten.
Vorstande 27.168,00 153.458,43
Leitende Angestellte 77.976,00 35.328,44
Andere Arbeitnehmer 27.393,00 -

Summe 132.537,00 188.786,87
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Jahr 2014 ABFERTIGUNGSAUFWAND PENSIONSAUFWAND
Vorstande 155.956,00 995.493,59
Leitende Angestellte 180.718,00 1.307,04
Andere Arbeitnehmer 55.899,00 —
Summe 392.573,00 996.800,63

Finanzerfolg

inTE 2015 2014

Ertrédge aus Beteiligungen

a) aus verbundenen Unternehmen 27.718 10.866
b) aus Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 15.016 2.036
Ertrage aus Wertpapieren und Ausleihungen 22.801 15.285
davon aus verbundenen Unternehmen 19.706 11.515
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 9.594 2.737
davon aus verbundenen Unternehmen 8.461 2.348

Ertrédge aus dem Abgang von und der

Zuschreibung zu Finanzanlagen 4.891 2.733
Aufwendungen aus Finanzanlagen 24.925 13.698
davon aus verbundenen Unternehmen 16.245 10.400
davon Abschreibungen 24.265 13.697
Zinsen und éhnliche Aufwendungen 29.642 15.453
davon gegenuber verbundenen Unternehmen 2.918 52

Inden Ertrégen aus Beteiligungen ist eine phasenkongruente Ausschittungen in Héhe von € 42,088 Mio. (2014: € 8,844 Mio.) enthalten.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Im Jahresabschluss wurden aktive latente Steuern in Hohe von T€ 2.030 (2014: T€ 805) nicht angesetzt. Der Stand zum 31. Dezember
2015 betragt T€ 3.381 (2014: T€ 1.351)

Die Gesellschaft ist Gruppentrager einer Unternehmensgruppe mit insgesamt 15 Gruppenmitgliedern, die mit der Gesellschaft
gemaR § 9 Abs 4 KStG unmittelbar oder mittelbar direkt verbunden sind. GemanR der jeweiligen Gruppen- und Steuerausgleichsver-
trage ist das jeweilige Gruppenmitglied verpflichtet, eine Steuerumlage in Héhe der entsprechenden Vorschriften des EStG bzw.
KStG auf das Ergebnis eines Wirtschaftsjahres entfallenden Kérperschaftssteuer zu entrichten. Ein allfalliger, nach den Vorschrif-
ten des EStG und des KStG ermittelter Verlust wird evident gehalten und mit den in nachfolgenden Wirtschaftsjahren erzielten
steuerlichen Gewinnen verrechnet. Insoweit evident gehaltene Verluste verrechnet werden, entféllt die Verpflichtung zur Zahlung
einer Steuerumlage. Die Gruppentragerin darf dem Gruppenmitglied Akontierungen der Steuerumlage nach MaBgabe der Falligkei-
ten der Kérperschaftssteuervorauszahlungen vorschreiben.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag haben das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit in Hohe von T€ 1.341 belastet
(2014: Entlastung in HOhe von T€ 1.227).
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Kosten der Wirtschaftspriifung

Die Prtfungsleistungen des Abschlussprifers wurden von der UBM mit einem Betrag von T€ 65,0 (2014: T€ 57,0) vergUtet. Weiters
erhielt der Abschlussprifer flr sonstige Leistungen T€ 335,9 (2014: T€ 144,2).

V. BEZIEHUNGEN ZU VERBUNDENEN UNTERNEHMEN

Immobilienentwicklungs- und Verwertungsprojekte werden Uber Projektgesellschaften abgewickelt, an denen die Gesellschaft
alleine oder zusammen mit Partnern beteiligt ist. Zudem halt die Gesellschaft (Mehrheits-) Beteiligungen an Gesellschaften, die
Immobilien langfristig durch Vermietung nitzen.

VI. ERLAUTERUNGEN ZU DEN FINANZINSTRUMENTEN

Die originaren Finanzinstrumente auf der Aktivseite umfassen im Wesentlichen Finanzanlagen, Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen, Forderungen gegenlber verbundenen Unternehmen und Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen ein Beteili-
gungsverhéltnis besteht und auf der Passivseite Finanzverbindlichkeiten, insbesondere die Anleihen und Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten.

Die Gesellschaft hat keine derivativen Finanzinstrumente im Bestand.

Im Geschaftsjahr 2010 wurde durch die UBM eine Anleihe zu folgenden Konditionen begeben.

Nominale: €100.000.000,—
Umtausch Anleihe 2014 €-22.995.000,—
Freihandiger Rickkauf 2014 €-26.814.000,—
Tilgung 2015 €-50.191.000,—

Nominale: Stand 31. Dez. 2015 € -—

1

Laufzeit: 2010-2015

Verzinsung: 6,000 %

Kupontermin: 16. April des jeweiligen Jahres; erstmals 16. April 2011
Tilgung: 100 % endfallig

Im Geschéaftsjahr 2011 wurde durch die UBM eine weitere Anleihe mit zum Nominale von € 75 Mio. zu folgenden Konditionen begeben.
2012 wurde die Anleihe um € 25 Mio. auf € 100 Mio. erhéht.

Nominale: €75.000.000,—
Aufstockung: € 25.000.000,—
Gesamt: €100.000.000,—
Umtausch Anleihe 2014 €-48.137.000,—

Nominale: Stand 31. Dez. 2015 €51.863.000,—

Laufzeit: 2011-2016

Verzinsung: 6,000 %

Kupontermin: 9. November des jeweiligen Jahres; erstmals 9. November 2012
Tilgung: 100 % endfallig
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2014 wurde eine Anleihe im Gesamtnominale von € 175.000.000,— (inkl. Anleihetausch) zu nachstehenden Konditionen begeben.
Im Marz 2015 wurde diese Anleihe um Nominale € 25.000.000,- aufgestockt.

Laufzeit:
Verzinsung:
Kupontermin:
Tilgung:

Nominale aus Barzeichnung:
Umtausch Anleihe 2010-2015
Umtausch Anleihe 2011-2016
Nominale Stand 9.7.2014
Erhdhung Anleihe im Dez. 2014
Erhdhung Anleihe im Méarz 2015
Gesamt Nominale: 31. Dez. 2015

2014-2019

4,875 %

9. Juli des jeweiligen Jahres; erstmals 9. Juli 2015
100 % endfallig

€88.868.000,—
€22.995.000,~
€48.137.000,—
€160.000.000,—
€15.000.000,—
€25.000.000,—
€200.000.000,—

2015 wurde eine Anleihe im Nominale von € 75.000.000,— zu folgenden Konditionen begeben:

Laufzeit:
Verzinsung:
Kupontermin:
Tilgung:

VII. SONSTIGES

2015-2020

4,25 %

halbjahrlich jeweils am 9. Juni und 9. Dezember
100 % endfallig

Geschafte der Gesellschaft mit nahestehenden Personen und Unternehmen werden zu marktiblichen Bedingungen geschlossen.

VIIl. ANGABEN UBER ARBEITNEHMER UND ORGANE

Durchschnittlicher Beschaftigtenstand

2015 2014

Angestellte

76 57

Die Bezlige des Vorstands betrugen im Jahr 2015 € 2.622.142,06 (2014: € 1.357.971,79).

MITGLIEDER DES VORSTANDS

Mag. Karl Bier, Vorsitzender
Heribert Smolé
DI Martin Lécker

Mag. Michael Wurzinger (ab 15.1.2015)

DI Claus Stadler (ab 29.5.2015)

MITGLIEDER DES AUFSICHTSRATES

Ing. Karl-Heinz Strauss, Vorsitzender

Dl Iris Ortner, Stellvertretende Vorsitzende

MMag. Christian B. Maier
DI Klaus Ortner (ab 15.1.2015)

Dr. Ludwig Steinbauer (ab 15.1.2015)
Mag. Paul Unterluggauer (ab 15.1.2015)
Hon.-Prof. Dr. Bernhard Vanas (ab 15.1.2015)

Dr. Susanne Weiss (ab 15.1.2015)

Mag. Wolfhard Fromwald (bis 15.1.2015)
Dr. Johannes Pepelnik (bis 15.01.2015)

ANHANG
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Die ausbezahlten Vergltungen an die Mitglieder des Aufsichtsrats, einschlieBlich der Sitzungsgelder, betrugen im Berichtsjahr

€192.364,93 (2014: € 82.758,49).

Wien, am 8. April 2016

Der Vortsand

MAG. KARL BIER

Vorsitzender des

Vorstands, CEO

; DI CLAUS STADLER

Vorstandsmitglied, COO

v G

HERIBERT SMOLE

Vorstand flr Finanzen,

CFO

Cco0

o

MAG. MICHAEL WURZINGER, MRICS

Vorstandsmitglied, COO

DI MARTIN LOCKER

Vorstandsmitglied,
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BETEILIGUNGS-
SPIEGEL

Eigenkapital/

41

BETEILIGUNGSSPIEGEL

Eigenkapital/

42

nicht durch
Lander- Anteil am Anteil am Eigenkap. Jahresuber-
kenn- Kapital in Kapitalin Kons Wah- Nennkapital gedeckter schuss/ Bilanz-
Firma zeichen Sitz % direkt % indirekt  Art rung Nominale Fehlbetrag -fehlbetrag stichtag
Verbundene Unternehmen
Verbundene Kapitalgesellschaften
LAthos" Bauplanungs- und
Errichtungsgesellschaft m.b.H. AUT Wien 99,00 % 99,00 % \Y € 36.336,42 —222.061,02 —270.388,45 31.12.2015
,UBM 1" Liegenschaftsverwertung
Gesellschaft m.b.H. AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 36.336,42 —4.542.024,67 -5.816.639,55 31.12.2015
Aiglhof Projektentwicklungs GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 1.000.000,00 1.004.932,94 —22.362,74 31.12.2015
Ariadne Bauplanungs- und
Baugesellschaft m.b.H. AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 36.336,42 —16.508,04 —22.553,21 31.12.2015
Bahnhofcenter Entwicklungs-, Unterprem-
Errichtungs- und Betriebs GmbH statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 99,00 % 99,00 % \Y € 350.000,00 1.724.90560 1.200.046,62 31.12.2015
BMU Beta Liegenschaftsverwertung
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 91.032,56 38.581,42 31.12.2015
CM Wohnungsentwicklungs GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 36.000,00 22.787,96 —4.766,27 31.12.2015
Emiko Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % N € 0,00 - - -
EPS Dike West-IBC GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 36.336,42 85.580,43 —86.535,03 31.12.2015
EPS HaagerfeldstraRBe - Business.
Hof Leonding 2 Errichtungs- und
Verwertungs GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 —117.568,22 —49.20117 31.12.2015
EPS H6henstraBe Immobilien GmbH Kematen in
AUT Tirol 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 9.276,55 46.286,01 31.12.2015
EPS Immobilienmanagement GmbH Kematenin
AUT Tirol 100,00 % 100,00 % N € 0,00 - - -
EPS MARIANNE-HAINISCH-GASSE -
LITFASS-STRASSE Liegenschafts-
verwertungs- und Beteiligungsver-
waltungs-GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 25.892,88 369,00 31.12.2015
EPS Office Franzosengraben GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % vV € 35.000,00 30.24718 —1.809,66 31.12.2015
EPS RINNBOCKSTRASSE -
LITFASS-STRASSE Liegenschafts-
verwertungs- und Beteiligungs-
verwaltungs-GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 25.509,15 320,27 31.12.2015
EPS Tivoli Hotelerrichtungs- und
Beteiligungsverwaltungs GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 8.474.92579  2.019.318,39 31.12.2015
EPS Welser StraBe 17 - Business.
Hof Leonding 1 Errichtungs- und
Beteiligungs GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 22.774,87 501,09 31.12.2015
Gepal Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 35.000,00 9.923,67 —1.763,02 31.12.2015
Gevas Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 35.000,00 85.026,98 —132.711,67 31.12.2015
Giral Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % N € 0,00 - - -
Golera Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 35.000,00 —108.335,12 —89.816,18 31.12.2015

nicht durch
Lander- Anteil am Anteil am Eigenkap. Jahresiiber-
kenn- Kapital in Kapitalin Kons Wah- Nennkapital gedeckter schuss/ Bilanz-
Firma zeichen Sitz % direkt % indirekt  Art rung Nominale Fehlbetrag -fehlbetrag stichtag
GORPO Projektentwicklungs- und
Errichtungs-GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 35.000,00 51.132,44 1.549,43 31.12.2015
Gospela Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % vV € 35.000,00 42.445,46 796,13 31.12.2015
IBC Business Center Entwicklungs- Unterprem-
und Errichtungs-GmbH statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 99,00 % 99,00 % \ € 364.000,00 —4.788.073,99 —720.771,74 31.12.2015
Impulszentrum Telekom Betriebs Unterprem-
GmbH statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 76,00 % 76,00 % \ € 727.000,00 1.411.990,44 227.866,19 31.12.2015
Jandl Baugesellschaft m.b.H. Unterprem-
statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 99,07 % 99,07 % \Y € 36.336,42 —183.472,37 —103.052,61 31.12.2015
Logistikpark Ailecgasse GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ 36.336,41 1.150.246,39 43.582,13 31.12.2015
MBU Liegenschaftsverwertung
Gesellschaft m.b.H. AUT Wien 99,00 % 99,00 % \ € 36.336,42 —64.919,80 9.734,80 31.12.2015
MultiStorage GmbH AUT Salzburg 75,00 % 75,00 % N € 0,00 — — —
Porr - living Solutions GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % vV € 35.000,00 —357.829,00 —351.342,74 31.12.2015
Porr Infrastruktur Investment AG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 70.000,00 52.343.566,06 —484.606,38 31.12.2015
QBC Beta SP Immomanagement
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 35.000,00 196.435,89 320,69 31.12.2015
QBC Epsilon SP Immomanagement
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 35.000,00 279.712,54 443,52 31.12.2015
QBC Eta SP Immomanagement
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 35.000,00 37.339,32 2.339,32 31.12.2015
RainbergstraBe - Immobilien-
projektentwicklungs GmbH AUT Wien 99,00 % 99,00 % 35.000,00 2.722.131,78 302.761,40 31.12.2015
REHA Tirol Errichtungs GmbH AUT MUnster 98,57 % 74,00 % N 0,00 — — —
Reha Zentrum Minster Betriebs
GmbH AUT Munster 100,00 % 74,00 % N € 0,00 - . -
Ropa Liegenschaftsverwertung
Gesellschaft m.b.H. AUT Wien 99,00 % 99,00 % \ € 36.336,42 50.462,82 12.082,15 31.12.2015
Rudolf u. Walter Schweder
Gesellschaft m.b.H. AUT Wien 99,00 % 99,00 % 36.336,42 384.742,46 —13.371,26 31.12.2015
Sabimo Gerhart-Ellert-Platz GmbH AUT Wien 99,00 % 99,00 % 35.000,00 35.615,87 678,86 31.12.2015
Sabimo Immobilien GmbH AUT Wien 99,00 % 99,00 % V 35.000,00 —669.900,82 —622.794,95 31.12.2015
Sabimo Liebenauer HauptstraBe
GmbH AUT Wien 99,00 % 99,00 % \ 35.000,00 —748.488,91 —702.616,04 31.12.2015
Sabimo Monte Laa Bauplatz 2 GmbH AUT Wien 99,00 % 99,00 % vV 35.000,00 -1.639.849,32 -1.406.908,07 31.12.2015
SFZ Immobilien GmbH Unterprem-
statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 100,00 % 100,00 % N € 0,00 - - -
Somax Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 35.000,00 27.030,13 19.854,30 31.12.2015
Sovelis Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % N € 0,00 - - -
St.-Peter-StraBe 14-16 Liegen-
schaftsverwertung Ges.m.b.H. AUT Wien 99,00 % 99,00 % \ € 35.000,00 —170.897,92 —142.671,76 31.12.2015
sternbrauerei-riedenburg
revitalisierung gmbh AUT Wien 99,00 % 99,00 % \ € 35.000,00 1.208.824,26 412.781,59 31.12.2015
STRAUSS & PARTNER Development
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 535.000,00 61.139.162,48 11.107.885,86 31.12.2015
UBM Beteiligungsmanagement
GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ 35.000,00 6.801,54 —30.662,56 31.12.2015
UBM Seevillen Errichtungs-GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ 35.000,00 46.708,98 —81.259,21 31.12.2015
WLB Projekt Laaer Berg
Liegenschaftsverwertungs- und
Beteiligungs-GmbH AUT Wien 100,00 % 100,00 % € 36.336,42 433.123,01 —5.11219 31.12.2015
UBM BULGARIA EOOD BGR Sofia 100,00 % 100,00 % BGN  2.732.100,00 1.551.392,75 —27179,87 31.12.2015
ANDOVIEN INVESTMENTS LIMITED CYP Limassol 100,00 % 100,00 % \Y € 3.000,00 22.72517 —16.719,42 31.12.2015
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Eigenkapital/
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BETEILIGUNGSSPIEGEL

Eigenkapital/
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nicht durch
Lander- Anteil am Anteil am Eigenkap. Jahresiiber-

kenn- Kapital in Kapitalin Kons Wah- Nennkapital gedeckter schuss/ Bilanz-
Firma zeichen Sitz % direkt % indirekt  Art rung Nominale Fehlbetrag -fehlbetrag stichtag
DICTYSATE INVESTMENTS LIMITED CYP Limassol 100,00 % 100,00 % \Y € 181.260,00 24.913.521,05 18.660.234,44 31.12.2015
AC Offices Klicperova s.r.o. CZE Prag 100,00 % 100,00 % CZK 11.000.000,00  11.450.144,23 0,00 31.12.2015
FMB - Facility Management
Bohemia, s.r.o. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V. CZK 100.000,00 4.092.778,57 1.308.949,01 31.12.2015
Immo Future 6 - Crossing Point
Smichov s.r.o. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V.  CZK 24.000.000,00 341.786.520,72 —375.71111 31.12.2015
Na Zdhonech a.s. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V.  CZK 2.862.000,00 125.280.258,38  9.442.099,12 31.12.2015
RE Moskevska spol.s.r.o. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V. CZK 300.000,00 —45.062.142,28 —15.947.720,45 31.12.2015
Reality U Pruhonu s.r.o. CZE Prag 89,90 % 100,00 % V.  CZK 12.375.000,00 176.863.644,37 9.283.229,57 31.12.2015
TOSAN park a.s. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V  CZK 2.000.000,00 —11.484.517,30 -3.319.429,28 31.12.2015
UBM - Bohemia 2 s.r.o. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V  CZK 200.000,00 —138.474.34541 —13.504.69310 31.12.2015
UBM Bohemia Development s.r.o. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V. CZK 8.42.000,00 30.326.770,35 13.688.697,52 31.12.2015
UBX 3s.r.o. CZE Prag 100,00 % 100,00 % V. CZK 200.000,00 —913.917,37  —438.287,67 31.12.2015
ALBA BauProjektManagement GmbH Ober-

DEU haching 100,00 % 100,00 % \ € 300.000,00 477.751,53  —454.282,79 31.12.2015

Arena Boulevard Verwaltungs GmbH DEU Berlin 100,00 % 94,00 % N € 0,00 — — —
BERMUC Hotelerrichtungs GmbH DEU MUlnchen 94,00 % 94,00 % \ € 25.000,00 716.384,78 —71.456,75 31.12.2015
Blitz 01-815 GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % \Y € 25.000,00 —453.688,46 —76.030,23 31.12.2015
Blrohaus Leuchtenbergring
Verwaltungs GmbH DEU Minchen 100,00 % 95,04 % N 0,00 - - -
City Objekte Miinchen GmbH DEU Minchen 90,00 % 84,60 % € 25.000,00 —787.909,08 —55.561,86 31.12.2015
City Tower Vienna Grundstucksent-
wicklungs- und Beteiligungs-GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % 0,00 - - -
Friendsfactory Projekte GmbH DEU Minchen 55,00 % 51,70 % 25.000,00 32.301,92 —3.514,69 31.12.2015
GeMoBau Gesellschaft flr
modernes Bauen mbH DEU Berlin 94,00 % 88,36 % 0,00 = — =
HPG Hirschgarten GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % 25.000,00 22.510,03 -1.914,89 31.12.2015
HPG KlosterstraBe GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % \Y 25.000,00 22.507,30 —1.915,84 31.12.2015
Kihnehofe Hamburg Komplementar
GmbH DEU Minchen 100,00 % 75,20 % N € 0,00 - - -
Leuchtenbergring Hotelbetriebs-
gesellschaft mbH DEU Minchen 100,00 % 94,00 % 25.000,00 307.374,23 163.943,21 31.12.2015
Mainz Zollhafen Verwaltungs GmbH DEU Berlin 100,00 % 94,00 % 0,00 = - -
Mainzer LandstraBe Hotelbetriebs
GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % 25.000,00 919.304,74 895.317,40 31.12.2015
MG Projekt-Sendling GmbH DEU Mlnchen 100,00 % 94,00 % 25.000,00 62.635,94 6.783,51 31.12.2015
MG Sendling Hotelbetriebs-
gesellschaft mbH DEU Minchen 100,00 % 94,00 % 25.000,00 1.070.538,87 611.599,04 31.12.2015
MG-Brehmstrasse BT C GmbH DEU Munchen 100,00 % 100,00 % \ 25.000,00 —1.943.442,40 —258.716,61 31.12.2015
MG-Brehmstrasse BT C
Komplementér GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % \ € 25.000,00 119.654,70 657,60 31.12.2015
MG-Dornach Bestandsgebaude
GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % \ € 25.000,00 -1.513.621,66 —1.625.181,98 31.12.2015
Munchner Grund Immobilien
Bautréger GmbH DEU Minchen 94,00 % 94,00 % \ € 3.000.000,00 33.580.548,93 13.231.589,13 31.12.2015
Munchner Grund Riem GmbH DEU Munchen 100,00 % 94,00 % N € 0,00 — — —
SchloBhotel Tutzing GmbH DEU Starnberg 94,00 % 88,36 % \ € 25.000,00 —373.747,48 —5.723,45 31.12.2015
SONUS City Verwaltungs GmbH DEU Berlin 100,00 % 94,00 % N € 0,00 — — —
Stadtgrund Bautrager GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % \Y € 76.694,96 —23.427,64 —2.713,67 31.12.2015
UBM Leuchtenbergring GmbH DEU Minchen 100,00 % 100,00 % \Y € 25.000,00 167.069,60 —78.707,59 31.12.2015
UBX 2 Objekt Berlin GmbH DEU Minchen 94,00 % 91,36 % \Y € 25.000,00 —199.818,83 —29.59317 31.12.2015
Sitnica drustvo s ogranicenom
odgovornoscu za usluge HRV Samobor 100,00 % 100,00 % V  HRK 21.777.200,00 —184.032,17 —2.783.543,20 31.12.2015
STRAUSS & PARTNER Development
d.o.0. za usluge i graditeljstvo HRV Samobor 100,00 % 100,00 % N HRK 0,00 — — —
UBM d.o.0. za poslovanje
nekretninama HRV Zagreb 100,00 % 100,00 % V. HRK 9.166.100,00 4.687.547,49 —33.351,30 31.12.2015
Gamma Real Estate Ingtalanfe-
jleszto és - hasznositd Korlatolt
Felel6sségu Tarsasdg HUN Budapest 100,00 % 100,00 % V. HUF 3.000.000,00 —385.437.69354 —45.386.56447 31.12.2015
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UBM Projektmanagement Korlatolt
Felegdsségu Tarsasag HUN Budapest 100,00 % 100,00 % V. HUF 20.000.00000 2.438.99150 -10.601.640,11 31.12.2015
UBM Holding NL B.V. NLD Amsterdam 100,00 % 100,00 % \ € 60.000,00 64.42169 —109.603,67 31.12.2015
UBM Hotel Zuidas B.V. NLD Amsterdam 100,00 % 100,00 % \Y € 18.000,00 —2.125.759,86 —224.866,88 31.12.2015
UBM Spinoza B.V. NLD Amsterdam 100,00 % 100,00 % Y € 18.000,00 9.995,01 38.57766 31.12.2015
,FMP Planning and Facility
Management Poland" Sp. z 0.0. POL Warschau 100,00 % 100,00 % V  PLN 150.000,00  3.553.320,88 1.026.356,70 31.12.2015
,UBM Polska" Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V.  PLN 50.000,00 31.689.070,05 3.872.781,81 31.12.2015
,UBM Residence Park
Zakopianka" Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Krakau 100,00 % 100,00 % V  PLN 50.000,00 -6.002.759,32 —4.701.651,61 31.12.2015
,UBM-HPG" Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Krakau 100,00 % 100,00 % V  PLN 50.000,00 558.050,95 850.529,86 31.12.2015
Bartycka Real Estate Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V  PLN 50.000,00 —477.67544  —250.618,51 31.12.2015
FMZ Gdynia Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V.  PLN 101.000,00  13.596.76112 —6.988.754,31 31.12.2015
FMZ Lublin Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 70,00 % 70,00 % V  PLN 50.000,00 —2.716.001,78 249.150,15 31.12.2015
FMZ Sosnowiec Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 55,00 % 55,00 % V  PLN 50.000,00 —1.512.250,08 —137.014,30 31.12.2015
Ligustria 12 Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V.  PLN 5.000,00 - — 31.12.2015
Oaza Kampinos Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V.  PLN 50.000,00 —25.592.110,56 —2.826.745,37 31.12.2015
Poplar Company spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V  PLN 5.000,00 —3.049,33 —5.261,29 31.12.2015
SNH spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 74,00 % N PLN 0,00 — — —
UBM GREEN DEVELOPMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA POL Warschau 100,00 % 100,00 % V. PLN 156.000,00 —7.574.91211 —100.140,39 31.12.2015
UBM Kotlarska Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 99,00 % 99,00 % V  PLN 5.000,00 —34.694,28 —39.694,28 31.12.2015
UBM Mogilska Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V. PLN 5.000,00 —40.384,27 —27.485,562 31.12.2015
UBM Riwiera 2 Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V  PLN 5.000,00 = — 31.12.2015
UBM Riwiera Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V. PLN 5.000,00 —5.367.549,51 —556.49750 31.12.2015
UBM Rumba Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w likwidacji POL Warschau 100,00 % 100,00 % V.  PLN 5.100,00 40.679,52 —57.738,62 31.12.2015
UBM Times Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V. PLN 5.000,00 —2.045.950,43 —827.210,77 31.12.2015
UBM Twarda Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 100,00 % 100,00 % V.  PLN 5.000,00 —215.960,53 —220.960,53 31.12.2015
UBM Zielone Tarasy Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Krakau 100,00 % 100,00 % V  PLN 50.000,00 —-8.771.406,78 —1.120.029,05 31.12.2015
Yavin Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Poznan 100,00 % 100,00 % V. PLN 38.323.300,00 41.419.351,22  3.098.973,21 31.12.2015
Lamda Imobiliare SRL ROM Bukarest 100,00 % 100,00 % V. RON 19.146.810,00 571.241,86 —1.142.832,16 31.12.2015
M Logistic Distribution S.R.L. ROM Bukarest 100,00 % 100,00 % V. RON 11.376.000,00 -5.889.07356 —546.35590 31.12.2015
UBM DEVELOPMENT S.R.L. ROM Bukarest 100,00 % 100,00 % V. RON 176.500,00 —1.848.88151 —468.040,22 31.12.2015
Yipsilon Imobiliare SRL ROM Bukarest 100,00 % 100,00 % V. RON 4.452.900,00 —22.38913  —310.283,28 31.12.2015
Gesellschaft mit beschrénkter St.
Haftung ,UBM development doo" RUS  Petersburg 100,00 % 100,00 % V. RUB 3.700.000,00 18.239.525,58 11.190.359,60 31.12.2015
UBM Koliba s.r.o. SVK PreBburg 100,00 % 100,00 % \Y € 6.390.000,00 2.425.84713 —15.159,70 31.12.2015
UBM Slovakia s.r.o. SVK PreBburg 100,00 % 100,00 % \ € 6.639,00 151.849,13 —8.284,48 31.12.2015
Tovarystvo z obmezhenoju
vidpovidalnistu ,UBM Ukraine" UKR Kiew 100,00 % 100,00 % N  UAH 0,00 - - -
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Verbundene Personengesellschaften
.MySky" Verwertungs
GmbH & Co. 0G AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 1162,76 1.125.430,76 25.114,25 31.12.2015
Emiko Beteiligungsverwaltungs Kematen in
GmbH & Co. KG AUT Tirol 100,00 % 100,00 % \Y € 1.000,00 —25.957,27 —33.356,02 31.12.2015
EPS Immobilienmanagement
,KreuzstraBe" GmbH & CO KG AUT Innsbruck 100,00 % 100,00 % \ € 1.000,00 134.456,63 —13.34776 31.12.2015
EPS Immobilienmanagment
,Schitzenwirt” GmbH & CO KG AUT Innsbruck 100,00 % 100,00 % \Y € 1.000,00 381.554,40 —14.315,03 31.12.2015
EPS MARIANNE-HAINISCH-GASSE -
LITFASS-STRASSE Liegenschafts-
verwertungs- und Beteiligungs-
verwaltungs GmbH & Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 1.000,00 —59.802,55 —42.845,77 3112.2015
EPS Office Franzosengraben GmbH
& Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 1.000,00 —360.521,39 —140.93750 31.12.2015
EPS RINNBOCKSTRASSE -
LITFASS-STRASSE Liegenschafts-
verwertungs- und Beteiligungs-
verwaltungs GmbH & Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 1.000,00 —51.570,56 —42.573,47 31.12.2015
EPS Welser StraBe 17 - Business.
Hof Leonding 1 Errichtungs- und
Beteiligungs GmbH & Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 1.000,00 —21.588,49 —87.889,73 31.12.2015
Giral Beteiligungsverwaltungs
GmbH & Co. KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % N € 0,00 - - -
Glamas Beteiligungsverwaltungs
GmbH & Co ,Delta" KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % V € 1.000,00 —6.191,53 1.5689,93 31.12.2015
GORPO Projektentwicklungs- und
Errichtungs-GmbH & Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \ € 1.000,00 —1.932.344,57 —52.722,72 31.12.2015
Gospela Beteiligungsverwaltungs
GmbH & Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 1.000.000,00 129.052,37  —445.38794 31.12.2015
MLSP Absberggasse Immobilien
GmbH & Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y € 999,00 —377.996,86 —378.996,86 31.12.2015
MLSP IBC WEST Immobilien GmbH
& Co KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % V 999,00 —16.680,84 —5.122,23 31.12.2015
MultiStorage GmbH & Co KG AUT Salzburg 75,00 % 75,00 % 1 10.000,00 296.757,58 —28.299,29 31.12.2015
Projekt Ost - IBC Business Center Unterprem-
Entwicklungs- und Errichtungs- statten, pol.
GmbH & Co KG Gem. Prem-
AUT statten 100,00 % 99,94 % \ € 290.691,34 156417106  —136.520,28 31.12.2015
Projekt West - IBC Business Center Unterprem-
Entwicklungs- und Errichtungs- statten, pol.
GmbH & Co KG Gem. Prem-
AUT statten 100,00 % 100,00 % 290.691,34 408.817,99 118.126,65 31.12.2015
QBC Immobilien GmbH & Co Beta KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % 8.271,37 1.536.748,27 107.874,90 31.12.2015
QBC Immobilien GmbH & Co
Epsilon KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % \Y 10.627,48  2.042.259,08 131.667,50 31.12.2015
QBC Immobilien GmbH & Co Eta KG AUT Wien 100,00 % 100,00 % 1.000,00 —6.255,58 —7.255,58 31.12.2015
SFZ Freizeitbetriebs-GmbH & Co KG Unterprem-
statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 100,00 % 100,00 % \ € 100.000,00 196.928,04 96.928,04 31.12.2015
SFZ Immobilien GmbH & Co KG Unterprem-
statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 100,00 % 100,00 % \ € 363.364,17 -1.734.308,59 —2.097.672,76 31.12.2015
UBM Realitdtenentwicklung
Aktiengesellschaft & Co. Muthgasse
Liegenschaftsverwertung 0G AUT Wien 100,00 % 100,00 % N € 0,00 — — —
Vermdgensverwaltung SFZ Unterprem-
Immobilien GmbH & Co KG statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 100,00 % 100,00 % \ € 100.000,00 51.556,20 —48.443,80 31.12.2015
Wohnpark Laaer Berg Verwertungs-
und Beteiligungs-GmbH & Co.
Bauplatz 4 ,blau” Projekt-0G AUT Wien 100,00 % 100,00 % N € 0,00 — — —

'
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Arena Boulevard GmbH & Co. KG DEU Berlin 94,00 % 88,36 % V € 1.000,00 —248.526,04 —198.816,57 31.12.2015
BUrohaus Leuchtenbergring GmbH
& Co. Besitz KG DEU Minchen 99,00 % 95,04 % \Y € 100.000,00 100.000,00 287.595,63 31.12.2015
Immobilien- und Baumanagement
Stark GmbH & Co.
StockholmstraBe KG DEU Minchen 100,00 % 94,00 % \Y 50.000,00 12.214,00  -160.848,95 31.12.2015
Kiuhnehéfe Hamburg GmbH & Co. KG DEU Minchen 80,00 % 75,20 % 500,00 —10.375,53 —34.901,72 31.12.2015
Mainz Zollhafen Hotel GmbH & Co. KG DEU Berlin 100,00 % 94,00 % \ 1.000,00 676,23 —323,77 31.12.2015
MG Brehmstrasse BT C GmbH &
Co. KG DEU Minchen 100,00 % 100,00 % \ € 51.129,97 5112919 —327.332,62 31.12.2015
MGO | Development GmbH & Co
KG (vormals Portokali Property
Development | GmbH & Co. KG) DEU Berlin 100,00 % 94,00 % \Y € 1.000,00 1.000,00 0,00 31.12.2015
MGO Il Development GmbH & Co
KG (vormals Portokali Property
Development Il GmbH & Co. KG) DEU Berlin 100,00 % 94,00 % 1.000,00 1.000,07 0,07 31.12.2015
SONUS City GmbH & Co. KG DEU Berlin 84,00 % 78,60 % \Y 500.000,00 500.000,00 5.853.344,06 31.12.2015
POPLAR COMPANY Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia
Spdélka Komandytowa POL Warschau 100,00 % 100,00 % V.  PLN 55.100,00 —=3.597.371,73 36.668.001,23 31.12.2015
at-equity bilanzierte Unternehmen
at-equity bilanzierte Kapitalgesellschaften
,hospitals" Projektentwicklungs-
ges.m.b.H. AUT Wien 65,34 % 6534% E/G € 500.000,00 692.085,92 168.393,86 31.12.2015
CCG Immobilien GmbH AUT Werndorf 24,90 % 2490%  E/A € 2.000.000,00 3.396.568,42 598.224,09 31.12.2015
Ehrenhausen Bautrager GmbH Bad Glei-
AUT chenberg 30,00 % 3000% E/A € 35.000,00 -1.067.070,97 —119.616,02 31.12.2015
Hessenplatz Hotel- und
Immobilienentwicklung GmbH AUT Wien 50,00 % 50,00% E/G € 37.000,00 -3.698.526,90 —250.141,99 31.12.2014
hospitals Projektentwicklungs-
ges.m.b.H. AUT Graz 74,00 % 7400% E/G € 535.000,00 9.383.011,14  9.976.353,84 31.12.2015
Jochberg Kitzbuheler StraBe
Hotelbetriebs GmbH AUT Jochberg 50,00 % 50,00% E/G € 35.000,00 321.718,32  —499.793,27 31.12.2015
KDS 98 Errichtungs GmbH Klagenfurt
am
AUT  Wobrthersee 33,33% 3330% E/G € 35.000,00 —74.073,49  -109.073,49 31.12.2014
Murgalerien Errichtungs- und Unterprem-
Verwertungs-GmbH statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 50,00 % 50,00% E/G 35.000,00 147.303,87 86.261,43 31.12.2015
Muthgasse Alpha Holding GmbH AUT Wien 47,06 % 4706% E/G 35.000,00 22.762,85 —7.621,37 31.12.2015
Palais Hansen Immobilien-
entwicklung GmbH AUT Wien 3357% 3357% E/A € 35.000,00 27.269.294,85 —3.001.355,23 31.12.2015
QBC Alpha SP Immomanagement
GmbH AUT Wien 65,00 % 6500% E/G € 35.000,00 431.119,24 1.654,04 31.12.2015
QBC Gamma SP Immomanagement
GmbH AUT Wien 65,00 % 6500% E/G 35.000,00 142.693,27 2.669,93 31.12.2015
QBC Immobilien GmbH AUT Wien 78,98 % 7898 % E/G 60.000,00 124.107,94 —17.975,84 31.12.2015
Seeresidenz am Wolfgangsee
Bautrager GmbH AUT Wien 45,00 % 4500% E/G € 35.000,00 —205.846,46 —90.638,59 31.12.2015
Seeresidenz am Wolfgangsee
Beteiligungsverwaltung GmbH AUT Wien 4500 % 45,00 % E/G € 35.000,00 690.433,82 —7.744,66 31.12.2015
Wohnanlage Andritz - Stattegger
StraBe 2 GmbH AUT Graz 51,00 % 51,00% E/G € 35.000,00 21134,08 —12.532,89 31.12.2015
Wohnanlage EZ 208 KG Andritz
GmbH AUT Graz 100,00 % 100,00%  E/G € 35.000,00 —2.420,49 —7.376,75 31.12.2015
W 3 Errichtungs- und Betriebs-
Aktiengesellschaft AUT Wien 80,00 % 80,00% E/G € 800.000,00  11.825.357,97 645.507,48 31.12.2015
Wohnanlage Geidorf - Kahngasse
GmbH AUT Graz 50,00 % 50,00% E/G € 10.000,00 —47.079,64 54.070,73 31.12.2015
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DOCK V1, s.r.o. CZE Prag 50,00 % 50,00% E/G CZK 200.000,00 —60.944.38116 —1.413.649,66 31.12.2015
UBX Plzen s.r.o. CZE Prag 50,00 % 50,00% E/G CZK 200.000,00 140.313.491,47 4.053.368,65 31.12.2015
ACC Berlin Konferenz Betriebs
GmbH DEU Berlin 50,00 % 50,00% E/G € 25.000,00 6.315,15 -1.890,55 31.12.2015
Anders Wohnen GmbH Grinwald,
Landkreis
DEU Minchen 50,00 % 4700% E/G € 25.000,00 2.386.621,00 1.385.714,42 31.12.2015
LilienthalstraBe Wohnen GmbH Grunwald,
Minchner Grund und Baywobau Landkreis
DEU Minchen 50,00 % 4700%  E/G € 25.000,00 616.779,64 508.657,76 31.12.2015
Top Office Munich GmbH Grinwald,
Landkreis
DEU Minchen 50,00 % 4700% E/G 25.000,00 6.142.099,29  6.168.216,26 31.12.2015
UBX 1 Objekt Berlin GmbH DEU Mlnchen 50,00 % 50,00% E/G 25.000,00 30.023.433,07 18.318.252,565 31.12.2015
GALLIENI DEVELOPPEMENT SARL Boulogne
FRA  Billancourt 50,00 % 50,00% E/G € 50.000,00 —254.176,00 —304.176,00 31.12.2012
HOTEL PARIS Il S.A.R.L. Marne la
FRA Vallée 50,00 % 50,00% E/G € 650.000,00 2318 276,54 496 976,32 31.12.2015
UBX Development (France) Societé Magny le
par actions simplifiée Hongre
FRA Cedex 4 50,00 % 50,00% E/G 50.000,00 404.169,00 5.665,00 31.12.2015
Sarphati 104 B.V. NLD Amsterdam 50,00 % 50,00% E/G 18.000,00 10.205,25 —1.218,64 31.12.2014
Styria B.V. NLD Amsterdam 50,00 % 50,00% E/G 18.000,00 10.008,90 -1.220,19 31.12.2015
,GF Ramba" Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00% E/G PLN 138.800,00 —3.009.735,68 245.265,48 31.12.2015
,POLECZKI BUSINESS PARK" SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIAL-
NOSCIA W LIKWIDACJI POL Warschau 50,00 % 50,00% E/G PLN 7.936.000,00 127.311.082,46 31.12.2015
,SOF DEBNIKI DEVELOPMENT"
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIE-
DZIALNOSCIA pPOL Krakau 50,00 % 50,00% E/G PLN 66.000,00 24.182.21379 3.568.630,77 31.12.2015
,UBX Katowice" Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00 % E/G  PLN 50.000,00 30.761.068,62 1.933.941,35 31.12.2015
Berlin Office Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00% E/G PLN 5.000,00 5.740.912,46  5.570.070,40 31.12.2015
Lanzarota Investments spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00 % E/G  PLN 5.000,00 —110.689,15 —115.689,15 31.12.2012
PBP IT-Services spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00 % E/G  PLN 50.000,00 418.438,29 219.129,40 31.12.2015
Poleczki Amsterdam Office Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00 % E/G  PLN 5.000,00 1.062.030,42 7.586.155,29 31.12.2015
Poleczki Development Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00 % E/G  PLN 5.000,00 -8.310.740,90 -7.505.762,96 31.12.2015
Poleczki Lisbon Office Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00 % E/G  PLN 5.000,00 — — 31.12.2015
Poleczki Vienna Office Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00% E/G PLN 5.000,00 264.864,93 8.474.349,38 31.12.2015
Warsaw Office Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia POL Warschau 50,00 % 50,00% E/G PLN 5.000,00 1.512.656,59 160.054,18 31.12.2015
at-equity bilanzierte Personengesellschaften
CCG Nord Projektentwicklung
GmbH & Co KG AUT Werndorf 50,00 % 50,00% E/G € 1.000.000,00 191.267,38 —320.23712 31.12.2015
Glamas Beteiligungsverwaltungs
GmbH & Co ,Beta” KG AUT Wien 26,67 % 2667% E/A € 10.000,00 359.481,48 —41.825,27 31.12.2015
Jochberg Hotelprojektentwick-
lungs- und Beteiligungsverwaltungs
GmbH & Co KG AUT Jochberg 50,00 % 50,00% E/G € 2.000,00 31.141.464,25 -1.898.683,42 31.12.2015
Jochberg Kitzblheler StraBe
Errichtungs und Beteiligungs-
verwaltungs GmbH & Co KG AUT Wien 50,00 % 50,00% E/G 3.769,00  3.702.762,68 11.382,22  31.12.2015
LiSciV Muthgasse GmbH & Co KG AUT Wien 26,67 % 2667%  E/A 10.000,00 —72.757,87 —39.338,95 31.12.2015
QBC Immobilien GmbH & Co
Alpha KG AUT Wien 6710 % 6500% E/G € 10.000,00  3.005.679,50 35.027,71 31.12.2015

nicht durch
Lander- Anteil am Anteil am Eigenkap. Jahresiiber-
kenn- Kapital in Kapitalin Kons Wah- Nennkapital gedeckter schuss/ Bilanz-
Firma zeichen Sitz % direkt % indirekt  Art rung Nominale Fehlbetrag -fehlbetrag stichtag
QBC Immobilien GmbH & Co
Gamma KG AUT Wien 6710 % 6500% E/G € 10.000,00 681.416,90 —29.775,21 31.12.2015
QBC Immobilien GmbH & Co Zeta KG AUT Wien 80,24 % 7898 % E/G € 10.000,00 269.645,23 —30.354,77 31.12.2015
Rosenhtgel Entwicklungs-, Errich-
tungs- und Verwertungsgesell-
schaft mbH & Co KG AUT Wien 50,00 % 50,00% E/G € 999,00  3.369.384,63  —125.83560 31.12.2015
German Hotel Invest | GmbH & Co. Grinwald,
KG Landkreis
DEU Minchen 50,00 % 4700%  E/G € 2.000,00 —181.5619,15 —20.14775 31.12.2015
German Hotel Invest Il GmbH & Grunwald,
Co. KG Landkreis
DEU Minchen 50,00 % 4700%  E/G € 2.000,00 — — 31.12.2015
Obersendlinger Grund GmbH & Granwald,
Co. KG Landkeis
DEU Minchen 30,00 % 2820%  E/A € 100.000,00 - — 31.12.2015
Emma Hotel C.V. NLD Amsterdam 50,00 % 4762%  EJG € 2.100,00 —111.476,32 —55.566,85 31.12.2015
Sonstige Unternehmen
Sonstige Kapitalgesellschaften
,1Q" Immobilien GmbH AUT Pasching 50,00 % 50,00 % 0,00 — — —
CCG Nord Projektentwicklung GmbH AUT Werndorf 50,00 % 50,00 % 0,00 — - -
Clubhaus & Golfhotel Eichenheim
Errichtungs-GmbH in Liqu. AUT Wien 50,00 % 50,00 % N € 0,00 — — —
Glamas Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 56,67 % 26,67 % N € 0,00 - - -
IMMORENT-KRABA Grundverwer-
tungsgesellschaft m.b.H. AUT Wien 10,00 % 10,00 % N € 0,00 — — —
Jochberg Hotelprojektentwick-
lungs- und Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Jochberg 50,00 % 50,00 % N € 0,00 - - -
Jochberg Kitzbuheler StraBe
Errichtungs- und Beteiligungs-
verwaltungs GmbH AUT Wien 50,00 % 50,00 % N € 0,00 — — —
KBB - Klinikum Besitz- und Betriebs
Gesellschaft m.b.H. AUT Wien 74,00 % 2418 % N € 0,00 = — -
KMG - Klinikum Management
Gesellschaft mbH AUT Graz 49,50 % 32,67 % N € 0,00 — — —
PEM Projektentwicklung Unterprem-
Murgalerien GmbH statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 50,00 % 50,00 % N 0,00 — - -
REHAMED Beteiligungsges.m.b.H. AUT Graz 50,00 % 32,67 % N 0,00 — — —
REHAMED-Rehabilitationszentrum
fur Lungen- und Stoffwechsel-
erkrankungen Bad Gleichenberg Bad Glei-
Gesellschaft m.b.H. AUT chenberg 74,00 % 24,18 % N € 0,00 — — —
Rosenhtgel Entwicklungs-,
Errichtungs- und Verwertungs-
gesellschaft mbH AUT Wien 50,00 % 50,00 % N € 0,00 - - -
Seeresidenz am Wolfgangsee
Projektentwicklungs- und
Errichtungs GmbH AUT Wien 45,00 % 45,00 % N € 0,00 — — —
Soleta Beteiligungsverwaltungs
GmbH AUT Wien 26,67 % 26,67 % 0,00 = - -
Storchengrund GmbH AUT Wien 50,00 % 50,00 % 0,00 — — —
VBV delta Anlagen Vermietung
Gesellschaft m.b.H. AUT Wien 20,00 % 20,00 % € 0,00 — - -
,S1" Hotelerrichtungs AG CHE Savognin 491 % 491 % N CHF 0,00 — — —
EKO-SBER BRNO, spol. s.r.o.
- v likvidaci CZE Briinn 20,00 % 20,00 % N CZK 0,00 — — -
Alexander Parkside
Verwaltungs GmbH DEU Berlin 50,00 % 3,00% N € 0,00 — — —
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nicht durch
Lander- Anteil am Anteil am Eigenkap. Jahresiiber-
kenn- Kapital in Kapitalin Kons Wah-  Nennkapital gedeckter schuss/ Bilanz-
Firma zeichen Sitz %direkt  %indirekt Art rung Nominale Fehlbetrag -fehlbetrag stichtag
FAB Beteiligungsgesellschaft mbH DEU Berlin 100,00 % 6,00 % N € 0,00 — — —
FrankenstraBe 18-20
Verwaltungs GmbH DEU Hamburg 100,00 % 3,00 % N € 0,00 - - -
German Hotel Ill Verwaltungs GmbH Grinwald,
Landkreis
DEU Minchen 47,00 % 44,36 % N € 0,00 - - -
German Hotel Verwaltungs GmbH DEU Grunwald 47,00 % 44,36 % N € 0,00 - - -
Obersendlinger Grund Grinwald,
Verwaltungs GmbH Landkreis
DEU Minchen 30,00 % 28,20 % N € 0,00 - - -
Olympia Gate Munich Verwaltungs
GmbH DEU Grunwald 50,00 % 3,00 % N € 0,00 - - —
STRAUSS & CO. Development GmbH DEU Berlin 6,00 % 6,00 % N € 0,00 - - -
UBX Il (France) s.a.r.l. Magny le
Hongre
FRA Cedex 4 100,00 % 50,00 % N € 0,00 — - -
M6 Tolna Uzemeltetd Korldtolt
Felel6sségl Tarsasag HUN Budapest 16,00 % 16,00 % N  HUF 0,00 — — —
Hotelinvestments (Luxembourg)
S.arl LUX  Luxemburg 50,00 % 50,00 % N € 0,00 — — —
Lanzarota Investments spélka z
ograniczona odpowiedzialnoscia
Sienna Hotel spdlka komandyto-
wo-akcyjna POL Warschau 100,00 % 50,00 % N PLN 0,00 — — —
Mlynska Development Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia POL Danzig 40,00 % 40,00 % N PLN 0,00 — — —
ZAO ,AVIELEN A.G." St.
RUS  Petersburg 10,00 % 10,00 % N RUB 0,00 - - -
Sonstige Personengesellschaften
PEM Projektentwicklung Unterprem-
Murgalerien GmbH & Co KG statten, pol.
Gem. Prem-
AUT statten 100,00 % 50,00 % N € 0,00 - - -
Seeresidenz am Wolfgangsee
Projektentwicklungs- und
Errichtungs GmbH & Co KG AUT Wien 100,00 % 45,00 % N € 0,00 — — —
Alexander Parkside GmbH & Co. KG DEU Berlin 50,00 % 3,00% N € 0,00 — — —
Forum am Bahnhof Quickborn
GmbH & Co. KG DEU Hamburg 6,00 % 0,36 % N € 0,00 - - -
FrankenstraBBe 18-20 GmbH & Co. KG DEU Hamburg 50,00 % 3,00 % N € 0,00 - - -
C.V. Nederlanden NLD Amsterdam 0,10 % 0,05 % N € 0,00 — — —

Legende:

V = Vollkonsolidierte Unternehmen
E/A = at-equity konsolidierte Assoziierte Unternehmen

E/G = at-equity konsolidierte Gemeinschaftsunternehmen

N = Nicht konsolidierte Unternehmen
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ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER
GEMASS § 82 ABS. 4 BORSE G (BILANZEID) —
JAHRESABSCHLUSS

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit  getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Un-
den maBgebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte ternehmens entsteht, und dass der Lagebericht die wesent-
Jahresabschluss ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-, lichen Risiken und Ungewissheiten beschreibt, denen das Un-
Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt, dass der  ternehmen ausgesetzt ist.

Lagebericht den Geschéaftsverlauf, das Geschéaftsergebnis und

die Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein mdglichst

Wien, am 8. April 2016

Der Vorstand

Ay~ A

MAG. KARL BIER HERIBERT SMOLE DI MARTIN LOCKER

Vorsitzender des Vorstand fur Finanzen, Vorstandsmitglied,
Vorstands, CEO CFO C00

DI CLAUS STADLER MAG. MICHAEL WURZINGER, MRICS
Vorstandsmitglied, COO Vorstandsmitglied, COO
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BESTATIGUNGS-
VERMERK

BERICHT ZUM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den beigefligten Jahresabschluss der

UBM Development AG
Wien

flr das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2015 bis zum 31. Dezember 2015 unter Einbeziehung der Buchflhrung gepruft. Dieser Jahres-
abschluss umfasst die Bilanz zum 31. Dezember 2015, die Gewinn- und Verlustrechnung flr das am 31. Dezember 2015 endende
Geschaftsjahr sowie den Anhang.

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER FUR DEN JAHRESABSCHLUSS UND DIE BUCHFUHRUNG

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die Buchfihrung sowie fur die Aufstellung und den Inhalt eines Jahresabschlusses verantwort-
lich, der ein maéglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den éster-
reichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Auf-
rechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines
moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, damit dieser frei von
wesentlichen Fehldarstellungen, sei es auf Grund beabsichtigter oder unbeabsichtigter Fehler, ist; die Auswahl und Anwendung
geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schétzungen, die unter Berlcksichtigung der gegebenen
Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS UND BESCHREIBUNG VON ART UND UMFANG DER GESETZLICHEN
ABSCHLUSSPRUFUNG

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer Prifung.
Bei unserer Prifung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die vom International Auditing and
Assurance Standards Board (IAASB) der International Federation of Accountants (IFAC) herausgegebenen International Standards
on Auditing (ISAs). Diese Grundsatze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Prifung so planen und durchfthren,
dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dartber bilden kénnen, ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldar-
stellungen ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfihrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen hinsichtlich der Betrage
und sonstigen Angaben im Jahresabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im pflichtgemaBen Ermessen des
Abschlussprifers unter Berlicksichtigung seiner Einschatzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es
aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschatzung berlcksichtigt der
Abschlussprifer das interne Kontrollsystem, soweit es fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines moglichst
getreuen Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter Bertcksichtigung der Rah-
menbedingungen geeignete Prifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Gber die Wirksamkeit der inter-
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nen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Prifung umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen
sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Prifungsnachweise erlangt haben, sodass unsere Priifung eine hin-
reichend sichere Grundlage fur unser Prifungsurteil darstellt.

PRUFUNGSURTEIL

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt. Aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-
und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2015 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das Geschaftsjahr vom 1. Janner
2015 bis zum 31. Dezember 2015 in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsétzen ordnungsmaéBiger Buchfiihrung.
AUSSAGEN ZUM LAGEBERICHT

Der Lagebericht ist aufgrund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und
ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestatigungs-

vermerk hat auch eine Aussage dartber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Wien, am 11. April 2016

BDO Austria GmbH
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

%

MAG. KLEMENS EITER MAG. DR. HELMUT KERN

Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprtfer



ubMm

development

UBM DEVELOPMENT AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1
1210 Wien, Osterreich
+43 (0) 50 626-2600

www.ubm.at, www.ubm.eu





