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Kennzahlen

Ertragskennzahlen (in € Mio.)

UBM IM UBERBLICK

1-9/2023 1-9/2022 Verédnderung
Gesamtleistung’ 181,8 318,9 -43,0%
Umsatzerlose 62,9 115,4 -45,5%
Ergebnis vor Steuern (EBT) -17,4 16,6 n.a.
Periodenergebnis -15,0 14,3 n.a.
Vermégens- und Finanzkennzahlen (in € Mio.)

30.9.2023 31.12.2022 Verénderung
Bilanzsumme 1.394,5 1.451,8 -3,9%
Eigenkapital 417,5 501,4 -16,7%
Eigenkapitalquote 29.9% 34,5% -4,6 PP
Nettoverschuldung? 608,8 500,2 21,7%
Liquide Mittel 253,0 322,9 -21,6%
Aktienkennzahlen und Mitarbeiter

30.9.2023 30.9.2022 Verédnderung
Ergebnis pro Aktie (in €)2 -2,61 1,00 n.a.
Marktkapitalisierung (in € Mio.) 156,9 201,7 -22,2%
Dividende je Aktie (in €)* 1,10 2,25 -51,1%
Mitarbeiter 275 289 -4,8%

' Die Gesamtleistung entspricht den Umsatzen sowohl der vollkonsolidierten als auch der at-equity konsolidierten Unternehmen

sowie den Verkaufserlésen bei Share Deals entsprechend der Héhe der Beteiligung von UBM.

2 Die Nettoverschuldung umfasst kurz- und langfristige Anleihen und Finanzverbindlichkeiten exkl. Leasingverbindlichkeiten

minus liquide Mittel.

3 Ergebnis pro Aktie nach Abzug von Hybridkapitalzinsen (gednderte Berechnung ab 2020).

* Die Dividendenzahlung erfolgte im jeweiligen Geschéftsjahr, die Dividende bezieht sich auf den Bilanzgewinn des Vorjahres.
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VORWORT

Liebe Aktionarinnen und Aktionéare,
liebe Stakeholder,

zum Ende des dritten Quartals verfigen wir Gber mehr als € 250 Mio. an liquiden Mitteln und eine
Eigenkapitalquote von 30 %. Die erfolgreiche Platzierung des ersten Green Bonds noch im Juli 2023
brachte € 50 Mio. an frischem Kapital. Im vierten Quartal haben wir als verlasslicher Emittent die
ausstehenden € 91 Mio. der 3,125 % UBM-Anleihe 2018-2023 nach funf Jahren pinktlich zurickgefihrt.
Bis zum November 2025 werden bei der UBM keine weiteren Anleihen-Riickzahlungen féllig, was einen
erheblichen Wettbewerbsvorteil zu anderen Marktteilnehmern darstellt.

Die UBM erweist sich auch als verlasslicher und bonitatsstarker Partner in der Umsetzung. Das wére in der
Vergangenheit keine Erwdhnung wert gewesen, wird aber im aktuellen Umfeld immer mehr zu einem
Alleinstellungsmerkmal. Die UBM ,produziert” auch das, was derzeit fast tiberall fehlt - ein Dach Gber dem
Kopf und einen Arbeitsplatz, an den man gerne und vor allem auch regelmaBig zurtickkehrt. Auch das
klingt fast banal, wiirden nicht reihenweise Bauvorhaben gestoppt oder gar nicht erst begonnen werden.

Fehlendes Angebot bei steigender Nachfrage klingt fir die Betroffenen nach einer toxischen Mischung
und macht auch uns nicht gliicklich. Wo ein Baustopp droht oder wo Glaubiger mit einem halbfertigen
Projekt zu ,stranden” drohen, springen wir deshalb gerne als Service-Developer ein. Nur so glauben wir,
einen GAU nicht nur fir die Branche, sondern fur die gesamte Volkswirtschaft abwenden zu kénnen. Unser
Beitrag mag im Gesamtkontext nicht allzu groB3 erscheinen. Aber er ist gro3 genug, um an dieser Stelle
erwdhnt zu werden.

Wir wollen das LeopoldQuartier jetzt durchziehen, weil Wien diese Buroflachen braucht, weil Wien
Wohnungen fir den qualifizierten Zuzug braucht und weil die Bauwirtschaft die Auftrage braucht, die
immerhin knapp funf Prozent des &sterreichischen BIP ausmachen.

Unsere Augen richten sich auf die letzten Wochen eines schwierigen Jahres sowohl fur die Branche als
auch die UBM und bereits auf die Herausforderungen in 2024. Vielen Dank fur lhr Vertrauen, dass uns
deren Bewéltigung am Weg zum fihrenden Holzbau-Developer in Europa auch gelingen wird.

/ -
Mag. Thomas G. Winkler, LL.M.
CEO

)@

Dipl.-Ok. Patric Thate Martina Maly-Gértner, MRICS
CFO COO



INVESTOR RELATIONS

Aktie

Entwicklung der Bérsen

In Anbetracht der Inflationsraten, die trotz Rickgéngen
immer noch Uber den Zielkorridoren der Notenbanken
lagen, entschloss sich die EZB im dritten Quartal zu zwei
Zinserhdhungen um jeweils 25 Basispunkte auf zuletzt 4,5%.
Die US-amerikanische Federal Reserve hat die Spanne nach
der letzten Erhdhung im Juli nun unveréndert bei 5,25 %
bis 5,5 % belassen. Der globale Ausblick fir das laufende
Jahr und auch der Ausblick fiir 2024 bleiben verhalten. Die-
ses Zusammenspiel aus anhaltend hohen Zinsen und einer
wenig dynamischen Konjunktur war die Hauptursache fir
die Kursverluste an den globalen Aktienmarkten. Der Riick-
gang wurde Anfang Oktober in Hinblick auf die Eskalation
im Nahen Osten weiter verstarkt.

Der MSCI World lag per Ende September um 9,6 % Uber
dem Vorjahresultimo (Entwicklung im Q3 2023: -3,8 %). Der
gesamteuropaéische Index EURO STOXX 50 und der DAX ver-
zeichneten in den ersten drei Quartalen ebenfalls ein Plus von
10,0% bzw. 10,9% (-5,1% bzw.-5,0% in Q3 2023). Der Sster-
reichische Leitindex stieg von Jénner bis Ende Septemberum
1,3%(Q32023: +0,4%). Der IATX konnte im Berichtszeitraum
einen Anstieg von 17,3 % verzeichnen (Q3 2023: +3,7 %).

Entwicklung der UBM-Aktie

Im Berichtszeitraum notierte die UBM-Aktie um -7,9 % unter
dem Vorjahresultimo (Q3 2023: -19,8 %). Die UBM-Aktie
zeigte zu Beginn des Jahres noch einen stetigen Anstieg,
der ab Mitte Februar nachlieB3. Nach einer neuerlichen Erho-
lung ab Ende April folgten weitere Riicksetzer bis Ende Sep-
tember. Das durchschnittliche tégliche Handelsvolumen der
UBM-Aktie lag im Berichtszeitraum bei 3.826 Stiick.

Aktionarsstruktur

Das Grundkapital der UBM Development AG betrug zum
30.September 2023 €52.305.260 undistin 7.472.180 Aktien
eingeteilt. Das Syndikat (IGO Industries Group, Strauss-
Gruppe) hielt zum Stichtag unverdndert 38,8 % der ausste-
henden Aktien. Zusatzlich hielt die IGO Industries Group
auBerhalb des Syndikats rund 7,0 % an UBM. 5,0 % wurden
vom Privatinvestor Jochen Dickinger gehalten. Insgesamt
befanden sich 49,2 % der Aktien im Streubesitz, darin sind
Anteile des Vorstands und Aufsichtsrats von 3,9 % inklu-
diert. Der weitere Streubesitz entfiel zum gréBten Teil auf
Investoren aus Osterreich (74%), gefolgt von Investoren aus
Deutschland (13 %).

Entwicklung der UBM-Aktie im Indexvergleich und Handelsvolumen von Jianner bis September 2023
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KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT

Konzernzwischenlagebericht

Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die Weltwirtschaft erholt sich weiterhin nur langsam von
den Auswirkungen der Pandemie, des Ukraine-Kriegs und
der Teuerungskrise. Die gestiegene Inflation fihrte zum
einen zu Zinserhéhungen der Notenbanken, zum ande-
ren zu einer Kaufkrafterosion vieler Haushalte und damit
zu einem gebremsten Konsum. Dabei gibt es markante
Unterschiede - die US-amerikanische Wirtschaft zeigte sich
mit einem robusteren Konsum als erwartet, wahrend die
Aussichten fur Europa nach unten korrigiert wurden. Viele
Schwellen- und Entwicklungslander tGberraschten mit einer
positiven Entwicklung, mit der Ausnahme Chinas, das mit
zunehmendem Gegenwind aufgrund der Immobilienkrise
und des geringen Konsumentenvertrauens zu kdmpfen hat.
Die EZB und die Européische Kommission rechnen mit einem
Weltwirtschaftswachstum fiir 2023 von knapp tber 3% - im
Vergleich dazu lag der langjahrige Durchschnitt seit 1999
beirund 3,5%. Fir 2024 erwartet die EZB, wie auch der IWF,
ein Wachstum von 3%. Die Prognose fiir den Euroraum liegt
bei 0,8 % Wachstum fiir das Jahr 2023 (2024: 1,3%). Die res-
triktiven geldpolitischen MaBnahmen und der nachlassende
Druck auf den Energie- und Nahrungsmittelmarkten zeigen
zwar positive Auswirkungen auf die Teuerungsrate, dennoch
liegt die Inflation in vielen Ldndern weiterhin Uber den Zielen
der Notenbanken.'2

Entwicklung der Inmobilienmarkte

Nach € 39,0 Mrd. im zweiten Quartal 2023 belief sich das
Transaktionsvolumen in Europa im dritten Quartal auf
€ 33,0 Mrd. und sank damitum -16% (-57 % im Vergleich zum
Q3 2022). Der anhaltende Rickgang ist auf eine ricklaufige
Anzahl an (insbesondere groBen) Transaktionen sowie auf
sich abzeichnende Preisanpassungen zurickzufihren. Far
das Gesamtjahr 2023 erwarten die Experten von CBRE ein
halb so hohes Investitionsvolumen wie noch 2022.

1 Osterreichische Nationalbank: Konjunktur aktuell - September 2023
2 |WF: World Economic Outlook - Oktober 2023

Auch fiir 2024 wird ein anhaltend niedriges Aktivitatsniveau
erwartet. Top-Bilroobjekte entwickeln sich gut; jedoch hat
sich die allgemeine Stimmung hinsichtlich der Assetklasse
Blro sowohl bei Investoren als auch bei Nutzern verschlech-
tert. Die eingeschrankte Verfigbarkeit hochwertiger Flachen
fihrtin Verbindung mit der Zuriickhaltung am Markt zu einem
rickldufigen Vermietungsmarkt, insbesondere hinsichtlich
groBerer Abschlisse.

In Deutschland wechselten im 3. Quartal 2023 im Rahmen
von knapp tber 200 Transaktionen Gewerbe- und Wohnim-
mobilien fir etwa € 6,7 Mrd. den Eigentiimer. Die Zahl der
Transaktionen und das Transaktionsvolumen entsprechen
in etwa den Vergleichswerten der beiden Vorquartale und
dirften die Talsohle wohl erreicht haben. Die Spitzenren-
diten stiegen in allen Segmenten, zumeist um 20 bis 30
Basispunkte. In den ersten drei Quartalen 2023 wurde mit
€ 21,2 Mrd. ein rund 60 % niedrigeres Volumen erreicht als
im Vorjahreszeitraum.#

Der &sterreichische Immobilieninvestmentmarkt verzeich-
nete im dritten Quartal ein durchaus zufriedenstellendes
Transaktionsvolumen von knapp Gber € 1 Mrd., in Summe
lag das Volumen in den ersten neun Monaten aber um knapp
30 % hinter der Vorjahresperiode zuriick. Grund dafur sind
die hohe Inflation, die stark gestiegenen Zinsen und die
durchwachsenen Konjunkturaussichten, die den gesamteuro-
paischen Markt beschéftigen. Insbesondere &ltere, nicht-kon-
forme Immobilien in schlechteren Lagen haben mit zum Teil
signifikanten Preisabschldgen zu kdmpfen, wahrend neu-
wertige, taxonomiekonforme Objekte deutlich moderatere
Preisanpassungen hinnehmen missen.s

3 CBRE: European Real Estate Investment Volumes - Q3 2023
4 Savills: Investmentmarkt Deutschland - Oktober 2023
° EHL: Immobilieninvestmentmarkt Update - Q3 2023
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Geschaftsverlauf

In den ersten drei Quartalen des Jahres 2023 erwirtschaftete
UBM Development eine Gesamtleistung von € 181,8 Mio.,
nach € 318,9 Mio. in den ersten neun Monaten 2023. Die
groBten Ergebnisbeitrdge kamen wie im Vorjahreszeitraum
aus Deutschland, insbesondere aufgrund der Ubergabe des
F.A.Z. Towers in Frankfurt. Die Gesamtleistung der Berichtspe-
riode ist auch auf den Baufortschritt bereits verkaufter Immo-
bilienprojekte zurlckzufiihren, die zeitraumbezogen nach
Hohe des Fertigstellungsgrads und Verwertungsstands in
den Umsatzerlésen und Ergebnissen erfasst werden. Einen
wichtigen positiven Beitrag zur Gesamtleistung leistete dem-
nach das Wohnbauprojekt Arcus City (Prag), ein Projekt mit
Uber 270 Wohnungen und zehn Einfamilienhdusern. Weitere
Beitrage lieferten auch die tschechischen Projekte Astrid Gar-
den Residences und Neugraf. Die Gesamtleistung aus dem
Hotelbetrieb erhdhte sich von € 39,1 Mio. in den ersten drei
Quartalen 2022 auf € 57,4 Mio. in der Berichtsperiode 2023.
Der Anstieg der Leistung ist auf eine Riickkehr der Reisetatig-
keit infolge der COVID-19-Pandemie zurlckzufiihren.

Die Gesamtleistung des Segments Deutschland sank im
Berichtszeitraum von € 160,3 Mio. auf € 49,8 Mio. Einen
maBgeblichen Beitrag zur Gesamtleistung leistete in der
Berichtsperiode das Closing des F.A.Z. Towers in Frankfurt.
Daneben betraf die Gesamtleistung den Baufortschritt der
Wohnprojekte Gmunder Héfe in Miinchen und Fl6Berhof im
Zollhafen Mainz.

Gesamtleistung nach Regionen

Die Gesamtleistung des Segments Osterreich belief sich
in den ersten drei Quartalen 2023 auf € 32,3 Mio. (Ver-
gleichszeitraum 2022: € 97,6 Mio.). Ein wesentlicher Anteil
der Gesamtleistung wurde in der Assetklasse Wohnen erwirt-
schaftet und betraf vor allem die Projekte Rankencity in Graz
und Siebenbrunnengasse im 5. Wiener Gemeindebezirk.
Positiv zur Gesamtleistung trug unter anderem auch der lau-
fende Betrieb des Hotels in Jochberg bei.

Das Segment Polen erzielte in den ersten neun Monaten
2023 mit € 36,8 Mio. eine Gesamtleistung leicht Gber dem
Vorjahresniveau von € 32,8 Mio. Die Leistung ergibt sich aus
dem laufenden Hotelbetrieb, der Vermietung des Poleczki
Business Park sowie diversen Serviceleistungen.

Im Segment Sonstige Markte steigerte sich die Gesamtleis-
tung in den ersten neun Monaten 2023 auf € 62,9 Mio., von
rund € 28,3 Mio. im Vergleichzeitraum 2023. Den gréBten
Anteil der Gesamtleistung erzielte das Wohnbauprojekt Arcus
City im Prager Stadtteil Stoddlky. In der ersten Phase wer-
den hier Gber 100 Wohneinheiten errichtet, welche geméf
Baufortschritt (Percentage of Completion, PoC) verbucht wur-
den. Auch firr die zweite Phase und Timber Prague, das erste
mehrstéckige Holz-Hybrid-Wohngebadude der Stadt, hat der
Bau gestartet, die Fertigstellung ist fir Ende 2024 geplant.
Weitere Beitrédge lieferten auch die Projekte Astrid Garden
Residences und Neugraf.

in € Mio. 1-9/2023 1-9/2022 Veradnderung
Deutschland 49,8 160,3 -68,9%
Osterreich 32,3 97,6 -66,9%
Polen 36,8 32,8 12,2%
Sonstige Markte 62,9 28,3 122,3%
Gesamt 181,8 318,9 -43,0%
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Im Segment Residential belief sich die Gesamtleistung in der
aktuellen Berichtsperiode auf € 47,3 Mio. nach € 114,7 Mio.
in den ersten neun Monaten des Vorjahres. Die bisherige
Gesamtleistung 2023 umfasste im Wesentlichen den Baufort-
schritt bereits verkaufter Wohneinheiten von Projekten in
Deutschland, Osterreich und Tschechien, darunter die Sie-
benbrunnengasse in Wien und das Projekt Arcus City in Prag.
Die Projekte Gmunder Hofe in Deutschland und Rankencity in
Osterreich wurden an institutionelle Investoren verkauft und
ab diesem Zeitpunkt geméaB Baufortschritt in der Gesamt-
leistung erfasst.

Im Segment Office erzielte UBM Development im ersten
neun Monaten eine Gesamtleistung von € 32,4 Mio., nach
€ 73,7 Mio. in der Vergleichsperiode des Vorjahres. Die Leis-
tung der Berichtsperiode betrifft vor allem das Closing des
F.A.Z. Tower in Frankfurt, das neue Headquarter der Frank-
furter Allgemeinen Zeitung (F.A.Z.).

Das Segment Hotel erwirtschaftete in den ersten drei Quarta-
len eine Gesamtleistung von € 57,4 Mio. nach € 39,1 Mio. in
den ersten drei Quartalen 2022. Die héhere Gesamtleistung
im Segment Hotel ist auf die erhdhten Reisetétigkeiten nach
der COVID-19-Pandemie zurlckzufihren.

Gesamtleistung nach Assetklassen

Die Beitrdage aus dem laufenden Hotelbetrieb hatten
somit einen positiven Einfluss auf die Gesamtleistung der
Berichtsperiode. Es befindet sich nach wie vor kein Hotel-
projekt in Entwicklung.

Im Segment Other wurde in den ersten neun Monaten 2023
eine Gesamtleistung von € 9,2 Mio. erzielt, nach € 65,6 Mio.
in derVorjahresperiode. Die Gesamtleistung der Berichtspe-
riode enthalt vor allem Zuflisse aus der Vermietung von
gemischt genutzten Bestandsobjekten in Osterreich. Die
Gesamtleistung des Vergleichszeitraums enthielt neben dem
Verkauf von drei Baurechtsliegenschaften in Wien auch das
strategische Divestment der deutschen Projekt- und Bauma-
nagement-Tochter, alba Bau | Projekt Management GmbH.

Die Gesamtleistung des Segments Service stieg von
€ 25,8 Mio. auf € 35,6 Mio. Ein wesentlicher Anteil entfiel
auf Serviceleistungen fir diverse Projekte in Tschechien,
Osterreich und Deutschland. Diese Position umfasst zudem
Verrechnungen von Managementleistungen und Konzern-
umlagen.

in € Mio. 1-9/2023 1-9/2022 Veranderung
Residential 47,3 114,7 -58,8%
Office 32,4 73,7 -56,0%
Hotel 57,4 39,1 46,8 %
Other 9,2 65,6 -86,0%
Service 35,6 25,8 38,0%
Gesamt 181,8 318,9 -43,0%
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Finanzielle Leistungsindikatoren

Geschéftsergebnis und Ertragslage

Das Kerngeschéft des UBM-Konzerns bildet das projektspe-
zifische Immobiliengeschaft. Aufgrund der mehrjdhrigen
Realisierungsdauer der Projekte kann der Umsatzausweis
der Gewinn- und Verlustrechnung starken Schwankungen
unterliegen. Immobilienprojekte werden erst nach dem Sig-
ning anteilig gemaB Baufortschritt und Verwertungsstand
erfasst (Percentage of Completion, PoC). Immobilien, die als
Share Deal verdufB3ert oder Projekte innerhalb von At-equity-
Beteiligungen entwickelt und verkauft werden, schlagen sich
allerdings nichtim Umsatz nieder. Um den Uberblick und die
Transparenz ber den Geschéftsverlauf zu verbessern, weist
UBM zusatzlich die Gesamtleistung aus. Diese betriebswirt-
schaftliche KerngréBe erfasst - analog zum Umsatz - Erlése
aus Immobilienverkaufen, Vermietungsleistungen, Einnah-
men aus dem Hotelbetrieb sowie aktivierte bzw. fir nicht
vollkonsolidierte Gesellschaften oder Dritte erbrachte Gene-
ralunternehmer- und Projektmanagementleistungen. Zudem
werden die Leistungen der at-equity bilanzierten Unterneh-
men und Verk&dufe von reinen Share Deals erfasst. Der Aus-
weis der Gesamtleistung erfolgtinsgesamt entsprechend der
Beteiligungshohe der UBM. Anzahlungen, die vor allem fir
GroBprojekte oder auch Wohnbauprojekte anfallen, werden
nicht in der Gesamtleistung erfasst.

Die Gesamtleistung lag in den ersten drei Quartalen 2023
mit€ 181,8 Mio. unter dem Vorjahresniveau von € 318,9 Mio.
Wesentliche Beitrage kamen 2023 aus Projekten in Deutsch-
land (F.A.Z. Tower, Hafeninsel IV, Gmunder Hofe), Tschechien
(Arcus City, Astrid Garden Residences) sowie in Osterreich
(Rankencity, Siebenbrunnengasse). Die in der Konzern-Ge-
winn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Umsatzerl&se
lagen in der Berichtsperiode mit € 62,9 Mio. ebenfalls unter
dem Niveau des Vorjahres (Q1-Q3/2022: € 115,4 Mio.). Der
Rickgang in den ersten neun Monaten ist auf geringere Bei-
trége durch den Verkauf von vollkonsolidierten Projekten
zuriickzufihren. Einen Umsatzbeitrag leisteten insbesondere
Wohnbauprojekte in Tschechien (Arcus City, Astrid Garden
Residences).

Das Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen sank
von € 20,2 Mio. in den ersten drei Quartalen 2022 auf
€-8,9 Mio. in der aktuellen Berichtsperiode. Der Ergebnisbei-
trag in der Vergleichsperiode ist auf Immobilienprojekte wie
das Buroprojekt F.A.Z. Tower in Frankfurt und die Gmunder
Hofe in MUnchen zurlickzufiihren gewesen.

Die Ertrage aus Fair-Value-Anpassungen auf Finanzimmo-
bilien beliefen sich in den ersten drei Quartalen 2023 auf
€ 3,5 Mio., nach € 6,7 Mio. in den ersten neun Monaten 2022.
Die Fair-Value-Aufwertung der Vergleichsperiode 2022 betraf
ein Projektin Wien. Die Aufwendungen aus Fair-Value-Anpas-
sungen in den ersten drei Quartalen 2023 beliefen sich auf
€ 20,5 Mio. (Q1-Q3/2022: € 0,7 Mio.).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage lagen im Berichtszeit-
raum bei € 7,0 Mio. und beinhalten unter anderem Erlose
aus Kursgewinnen, Ertrdge aus der Auflésung von Rickstel-
lungen und diverse sonstige Positionen. Im Vorjahr lagen die
sonstigen betrieblichen Ertradge bei € 5,6 Mio. Die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich im Vorjahresver-
gleich von € 27,8 Mio. auf € 30,5 Mio., was vor allem auf Auf-
wendungen fir Wertminderung bzw. Abgang von Umlaufver-
mogen, Rechtund Beratung und Kursverluste zuriickzufiihren
war. Die Position beinhaltet des Weiteren Verwaltungskosten,
Reisespesen, Werbekosten, Birobetriebskosten sowie Abga-
ben und Gebihren.

Die Aufwendungen fur Material und sonstige bezogene Her-
stellungsleistungen betrugen in den ersten neun Monaten
2023 €52,8Mio.,imVergleichzu€ 72,8 Mio.in den ersten neun
Monaten 2022. Die Position umfasst im Wesentlichen den
Materialaufwand fir die Errichtung von Wohnbauimmobilien
und diversen anderen Entwicklungsimmobilien, die bereits
forward verkauft wurden, sowie Buchwertabgénge aus Immo-
bilienverkaufen in Form von Asset Deals und bezogene Leis-
tungen im Rahmen von Generalunternehmertatigkeiten.
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In der Berichtsperiode wurde bei den Bestandsverande-
rungen, die Wohnbauimmobilien im Vorratsvermégen bzw.
andere IAS-2-Immobilien betreffen, ein Ertrag in Hohe von
€ 22,8 Mio. ausgewiesen (nach einem Aufwand von € 0,3 Mio.
im selben Zeitraum des Vorjahres). Die héheren Zugénge
sind durch geringere Verkaufstatigkeiten aufgrund der all-
gemeinen Marktsituation zu erkléren.

Der Personalaufwand lag in der Berichtsperiode bei
€ 21,5 Mio. und damit unter dem Niveau des Vorjahres von
€ 26,9 Mio. Die stichtagsbezogene Mitarbeiterzahl allerin den
Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften lag per Ende
September 2023 mit 275 Personen etwas unter dem Niveau
des Bilanzstichtags des Vorjahres (31. Dezember 2022: 292).

Das EBITDA belief sich in den ersten drei Quartalen 2023 auf
€ -37,9 Mio., was einer Reduktion im Vergleich zum Vorjahr
von € 57,2 Mio. entspricht (Q1-Q3/2022: € 19,3 Mio.). Der
Riickgang ist insbesondere auf Neubewertungen von Projek-
ten und Bestandsimmobilien zurlickzufiihren. Die Abschrei-
bungen auf immaterielle Werte des Anlagevermégens und
Sachanlagen der Berichtsperiode lagen mit€ 2,0 Mio. in etwa
auf dem selben Niveau wie in den ersten drei Quartalen 2022
(€2,1 Mio.). Somit betrug das EBIT in den ersten neun Monaten
2023 € -39,9 Mio., im Vergleich zu € 17,2 Mio. in den ersten
drei Quartalen 2023. Der Finanzertrag stieg von € 18,2 Mio. in
Q1-Q3/2022 auf € 44,4 Mio. in Q1-Q3/2023. Der Finanz-
aufwand lag mit € 22,0 Mio. Gber dem Vorjahresniveau von
€ 18,8 Mio. Das positive Finanzergebnis im Vorjahr ist auf den
Verkauf der deutschen Projekt- und Baumanagement-Toch-
ter alba Bau | Projekt Management GmbH zurickzufiihren
(Share Deal).

Das Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) lag demnach mit
€ -17,4 Mio. unter dem Vorjahresergebnis von € 16,6 Mio.
Der Steueraufwand war in den ersten neun Monaten 2023
positiv und belief sich auf € 2,4 Mio., was einer Steuerquote
von 13,9% entspricht. In der Vergleichsperiode lag die Steu-
erquote bei 13,6 %.

Der Nettoverlust (Periodenergebnis nach Steuern) erreichte
in der Berichtsperiode € -15,0 Mio. und lag somit unter dem
Nettogewinn in den ersten drei Quartalen 2023 (€ 14,3 Mio.).
Das den Aktionaren des Mutterunternehmens zurechenbare
Nettoergebnis betrug in den ersten neun Monaten 2023
€ -19,5 Mio. (Q1-3/2022: € 7,5 Mio.). Ab dem Geschéafts-
jahr 2020 wurden bei der Berechnung des den Aktiondren
des Mutterunternehmens zurechenbaren Nettogewinns
bzw. Nettoverlusts auch die Anteile der Hybridkapitalgeber
abgezogen. Die Anteile der Hybridkapitalgeber lagen im
Berichtszeitraum bei € 4,6 Mio. (Q1-3/2022: € 7,0 Mio.). Das
daraus abgeleitete Ergebnis pro Aktie betragt in der aktuel-
len Berichtsperiode € -2,61.

Vermdgens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme des UBM-Konzerns lag per
30. September 2023 mit € 1.394,5 Mio. unter dem Niveau
am Bilanzstichtag des Vorjahres (31. Dezember 2022:
€ 1.451,8 Mio.). Zu einer Verringerung der Bilanzsumme
fihrte im Wesentlichen die friihzeitige Riickzahlung der Hyb-
ridanleihe 2018 im Marz 2023 sowie Abwertungen, welche
das Eigenkapital reduzieren, und die Auszahlung der Divi-
dende und Zinsen.

Die Finanzimmobilien erhdhten sich zum Stichtag des dritten
Quartals um € 35,5 Mio. und lagen mit Ende September 2023
bei € 427,2 Mio. Das Sachanlagevermdgen verringerte sich
in der Berichtsperiode marginal um € 0,7 Mio. auf€ 11,5 Mio.
Diese Position beinhaltet vor allem aktivierte Nutzungsrechte
aus Leasingverbindlichkeiten.

Der Wertansatz der Beteiligungen an at-equity bilanzierten
Unternehmen lag zum 31.12.2022 bei € 180,8 Mio. Er verrin-
gerte sich in den ersten neun Monaten 2023 auf € 178,1 Mio.
und lag damitum 1,5% unter dem Niveau des Bilanzstichtags
31.12.2022. Daneben verringerten sich die Projektfinanzie-
rungen um € 24,7 Mio. auf insgesamt € 156,2 Mio. zum Ende
des dritten Quartals 2023.
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Die kurzfristigen Vermdgenswerte lagen mit Ende der
Berichtsperiode bei € 591,6 Mio., was einem Rickgang von
€ 69,6 Mio. entspricht. Die liquiden Mittel verringerten sich
um € 69,9 Mio., da in der Berichtsperiode unter anderem die
Hybridanleihe 2018 frihzeitig zuriickgefihrt wurde, der Kauf-
preis fur zwei Akquisitionen, welche im Jahr 2022 und 2023
getétigt worden sind, fallig wurde, sowie eine Dividende und
Zinsen ausbezahlt wurden. Per Ende September 2023 lagen
die liquiden Mittel bei € 253,0 Mio. Die kurzfristigen finan-
ziellen Vermodgenswerte verringerten sich im Vergleich zum
31.12.2022 von € 19,7 Mio. auf € 8,1 Mio.

Das Vorratsvermdgen lag per Ende September 2023 mit
€ 264,2 Mio. etwas Uber dem Niveau des Bilanzstichtags
Ende 2022 von € 259,3 Mio. In dieser Position befinden sich
neben den sonstigen Vorraten auch zum Verkauf bestimmte
Wohnimmobilien in Entwicklung. Die Forderungen aus Lie-
ferung und Leistung erhéhten sich von € 49,5 Mio. per Ende
2022 auf € 54,7 Mio. zum Ende des dritten Quartals 2023.
Diese Position beinhaltet im Wesentlichen bereits wahrend
der Entwicklung verkaufte Vorratsimmobilien sowie anteilig
Forward-Verkaufe von Finanzimmobilien.

Das Eigenkapital lag zum 30. September um € 83,9 Mio.
unter dem Niveau von Ende 2022 und erreichte € 417,5 Mio.
Der Ruckgang ist vor allem durch die Rickfihrung des Hyb-
ridkapitals, die Auszahlung der Dividende sowie das nega-
tive Ergebnis zu erklaren. Die Auszahlung der Dividende in
Hohe von € 8,2 Mio. erfolgte am 30. Mai 2023. Die Eigenka-
pitalquote erreichte per Ende September 2023 rund 30,0%
(31.Dezember 2022: 34,5%) und lag damitam unteren Ende
der angepeilten Bandbreite von 30-35 %.

Die Anleiheverbindlichkeiten (kurz- und langfristig) betrugen
per Ende September 2023 € 467,6 Mio., was auf dem Niveau
des Vorjahres (31. Dezember 2022: € 446,7 Mio.) liegt. Die
Finanzverbindlichkeiten (kurzfristig und langfristig) erhohten
sich in der Berichtsperiode um € 17,9 Mio. auf € 416,2 Mio.
Mit Ende Juni September lagen die Verbindlichkeiten aus
Lieferung und Leistung mit € 29,1 Mio. um € 17,9 Mio. unter
dem Niveau von Ende 2022. Dieser Wert beinhaltet die zum
Stichtag noch nicht bezahlten Subunternehmerleistungen.

Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten (kurz- und lang-
fristig) stiegen von € 25,5 Mio. per 31. Dezember 2022 auf
€ 33,2 Mio. Die Summe aus den latenten und kurzfristigen
Steuerschulden betrug am 30. September 2023 € 19,5 Mio.
(31. Dezember 2022: € 20,1 Mio.).

Die Nettoverschuldung betrug zum 30. September 2023
€ 608,8 Mio. und lag damit Uber dem Wert zum
31. Dezember 2022 von € 500,2 Mio. Wesentliche Effekte
waren in der Berichtsperiode die Riickzahlung des Hybrid-
kapitals sowie Zinszahlungen und Dividenden, hinzu kamen
operative Cash Outs. Die Nettoverschuldung umfasst
kurz- und langfristige Anleihen und Finanzverbindlich-
keiten exklusive Leasingverbindlichkeiten minus liquide
Mittel.

Cashflow

Im Vergleich zur Vorjahresperiode erhéhte sich der Cashflow
aus dem Ergebnis von € 0,8 Mio. auf € 23,1 Mio. Die im Perio-
denergebnis der Berichtsperiode enthaltenen Fair-Value-An-
passungen werden aufgrund des unbaren Charakters beim
Cashflow aus dem Ergebnis exkludiert.

Der Cashflow aus der Betriebstétigkeit lag im Berichtszeit-
raum bei € -18,6 Mio., nach € -49,3 Mio. in der Vergleichs-
periode des Vorjahres. Insbesondere die Zunahme der
Vorrate (€ 4,9 Mio.), die gezahlten Zinsen (€ 17,0 Mio.), die
Zunahme von Forderungen (€ 7,2 Mio.) und die Abnahme der
Verbindlichkeiten (€ 14,1 Mio.) wirkten cashflowmindernd.
Die Werte beinhalten Zuflisse aus dem Abgang von Immo-
bilien im Vorratsvermégen von € 19,6 Mio. Die Zugange von
Immobilien im Vorratsvermégen beliefen sich auf € 24,5 Mio.
Die Zugange von Immobilien im Forderungsvermégen sum-
mierten sich auf € 13,0 Mio. Die Abgénge von Immobilien im
Forderungsvermégen betrugen € 3,5 Mio.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit lag in den ersten
neun Monaten 2023 bei € -17,6 Mio., nach € 12,7 Mio. im
Vergleichszeitraum des Vorjahres. Die Investitionen in Pro-
jektfinanzierungen beliefen sich in der Berichtsperiode auf
€ 30,4 Mio. und die Investitionen in Finanzimmobilien, Sach-
anlagevermoégen und Finanzanlagevermoégen auf € 52,0 Mio.
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Gegenlaufig wirkten Einzahlungen aus der Tilgung von Pro-
jektfinanzierungen in Héhe von € 52,1 Mio.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit betrug im
Berichtszeitraum € -33,7 Mio. nach € -28,3 Mio. im Vor-
jahr. Wéhrend in der Berichtsperiode Kredite in Héhe von
€ 51,3 Mio. aufgenommen wurden, erfolgte die Tilgung von
Hybridkapital in Héhe von € 52,9 Mio. und von Krediten in
Hoéhe von € 34,9 Mio. Zudem wurden in der Berichtsperiode
Dividenden und Hybridanleihe-Zinsen in Hohe von € 16,6 Mio.
ausbezahlt.

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Umweltbelange

Mit unseren Immobilien pragen wir Lebensrdume fur die
Zukunft. Damit gestalten wir auch Umwelt. Immobilien-
entwicklung ist nicht nur unser Kerngeschéft, sie bietet uns als
Unternehmen auch den gréBten Hebel, um unseren CO,-Ful3-
abdruck mafBgeblich zu reduzieren. UBM beschéftigt sich
intensiv mit den 6kologischen Auswirkungen ihrer Tatigkeit in
allen Projektphasen. Im Fokus stehen dabei stets der Schutz
der Umwelt und der schonende Umgang mit Ressourcen.

Mitarbeitende und Sozialbelange

Unter verantwortungsvollem Wirtschaften verstehen wir neben
der Berlcksichtigung von Umweltaspekten auch die Wahrneh-
mung unserer sozialen Verantwortung, also die Auswirkungen
des Handelns auf die Gesellschaft. In unserem unmittelbaren
Einflussbereich gehért dazu ein fairer Umgang mit den Mitar-
beitenden, die fur unseren langfristigen Erfolg und unsere posi-
tive Weiterentwicklung von entscheidender Bedeutung sind.

Der Personalstand unter Einbeziehung aller Konzerngesell-
schaften betrug per 30. September 2023 275 Mitarbeitende.
Zum 30. September des Vorjahres beschaftigte UBM 289 Mit-
arbeitende (exkl. Mitarbeitende der alba Bau | Projekt Manage-
ment GmbH, welche im Juni 2022 verkauft wurde). Insgesamt
arbeiten rund 50 % der Mitarbeitenden von UBM aul3erhalb
von Osterreich.
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Zusétzlich haben wir als Immobilienentwickler Einfluss auf
lokale Gemeinschaften und Anrainer. Mit unseren Projekten
leisten wir einen Beitrag zur Lebensqualitdt der Gesellschaft -
insbesondere mit Quartiersentwicklungen, aber auch mit
Wohnbau- oder Biroprojekten. Uns ist bewusst, dass wir mit
jeder Immobilienentwicklung den Lebensraum von Menschen
verdndern und beeinflussen. Diese Verantwortung berneh-
men wir aktiv. So ist es unser Ziel, wenn mdglich mit Anrainern
und relevanten Interessengruppen im Umfeld der Projekte in
eine konstruktive Interaktion zu treten und die Umgebung
durch UBM-Aktivitaten zu verbessern.

Detaillierte Angaben zu Umwelt- und Sozialbelangen, Achtung
der Menschenrechte, Bekdmpfung von Korruption und Beste-
chung sowie zu Arbeitnehmerbelangen kénnen dem ESG-Be-
richt 2022 entnommen werden.

Prognosebericht

Die Prognosen der EZB und der Européischen Kommission
fur das globale Wirtschaftswachstum im Jahr 2023 liegen mit
knapp tber 3% unter dem langjéhrigen Durchschnitt seit 1999
(ca. 3,5 %). Fur das Jahr 2024 wird mit einem Wachstum von
rund 3% (EZB und IWF) gerechnet. Die Europaische Kommission
erwartet fir den Euroraum ein BIP-Wachstum von 0,8 % fur das
Jahr2023(2024:1,3%). Der Grund fir die geddmpften Aussich-
ten liegt weiterhin in dem nicht absehbaren Ende des Krieges in
der Ukraine, den Nachwirkungen der Pandemie sowie der anhal-
tenden Preissteigerung. Trotz der restriktiven Geldpolitik vieler
Notenbanken halt sich die Inflation in vielen Ladndern immer
noch Uber den Zielkorridoren. Nachdem die EZB den Leitzins
im Euroraum zehnmal in Folge erhéht hatte, belieB sie diesen
zuletzt bei 4,5 %. Auch die US-amerikanische Fed verzichtete
nach der letzten Anpassung im Juli auf weitere Erhdhungen. Eine
baldige Zinswende istjedoch laut Experten nicht abzusehen; so
warnte der IWF die EZB zuletzt vor einer verfriihten Zinssenkung.
Fur das Jahr 2023 rechnet der IWF mit einer globalen Inflation
von 6,8% (2024: 5,2 %), fir den Euroraum werden 5,6 % fiir das
Jahr 2023 und 3,2% fir das Jahr 2024 erwartet. 57

¢ Internationaler Wahrungsfonds: World Economic Outlook - Oktober 2023
7 Osterreichische Nationalbank: Konjunktur aktuell - September 2023
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Das gestiegene Zinsniveau beeinflusst massiv die aktuelle
Entwicklung am Immobilienmarkt - dies umfasst insbeson-
dere die Bewertung von Projekten und Bestandsimmobilien.
Im Zuge von auBerordentlichen Neubewertungen ihrer Pro-
jekte und Immobilien hat auch die UBM Abschreibungen
vorgenommen. Obwohl die UBM in der Vergangenheit als
Developer -im Unterschied zu vielen Bestandshaltern - keine
umfénglichen Aufwertungen vorgenommen hat, ist die Neu-
bewertung, insbesondere auch des Projekt-Portfolios, eine
direkte Konsequenz des gestiegenen Zinsniveaus und der
daraus resultierenden héheren Rendite-Erwartung zukinf-
tiger Kéufer von Immobilien. Der Anstieg der Mieten kann
diese Abwertungen kurzfristig nicht in demselben Ausmal
und vor allem derselben Geschwindigkeit ausgleichen.

Die UBM sieht aus den genannten Griinden die Immobilien-
branche in ihren Kernmérkten im Existenzkampf. Im dritten
Quartal 2023 gab es rund ein Dutzend Gewinnwarnungen
und etliche Insolvenzen. Eine Eigenkapitalquote von 30 %
und mehr als € 250 Mio. an liquiden Mitteln zeigen jedoch
die relative Starke der UBM. Durch die interne Steuerung und
Cash-Fokussierung hat es die UBM auch im dritten Quartal
2023 geschafft, die Liquiditatssituation auf hohem Niveau zu
halten und sie sogar im Vergleich zum Halbjahr leicht zu ver-
bessern. Die erfolgreiche Platzierung des ersten Green Bonds
im Juli 2023 brachte € 50 Mio. an frischem Kapital. So lagen
die liquiden Mittel zum 30. September 2023 bei € 253,0 Mio.,
obwohlim dritten Quartal die Akquisition des Timber Marina
Tower in Wien bezahlt wurde.

Auch fur das vierte Quartal kann nicht mit einer Verbesserung
am Immobilienmarkt gerechnet werden. Damit rechnet die
UBM auch bis zum Jahresende 2023 mit keinen wesentlichen
Verkaufen. Fir einen Immobilienentwickler stellt dies jedoch
die Haupt-Einnahmequelle dar. Stark positiv auf das dritte
Quartal hat sich der Bauvorbescheid fur die Timber Factory in
der Miinchner BaubergerstraBe ausgewirkt, derim Juli erteilt
wurde. Dieser fuhrte dazu, dass der Kaufpreis fir die zweite
Halfte des Anteils des Joint-Venture-Partners in der nunmehr
genehmigten Form féllig wurde. AuBerdem konnte so der
Verlust zum Halbjahr bis zum Ende des dritten Quartals in
etwa halbiert werden.

Auf Basis der Neubewertungen der Projekte und Immobilien
in den ersten neun Monaten 2023 sowie des weiterhin stillste-
henden Transaktionsmarktes erwartet der UBM-Vorstand ein
fortgesetzt schwieriges Marktumfeld im Schlussquartal und
einen Verlust auch im Gesamtjahr 2023.
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Risikobericht

Jene Risiken, die einen signifikanten Einfluss auf die UBM
Development AG haben bzw. haben kénnten, sowie detail-
lierte Informationen Uber das gesamte Risikomanage-
ment-System von UBM finden sich im Geschaftsbericht 2022
auf den Seiten 123 bis 127.

Seit der Veroffentlichung des Jahresabschlusses fir das
Geschéftsjahr 2022 haben sich hinsichtlich des Risikoprofils
keine wesentlichen Anderungen ergeben. Die Ausfiihrungen
im Geschaftsbericht 2022, Kapitel Risikoberichterstattung,
gelten daher weiterhin ohne Ausnahme. Insbesondere sei
hier auf die Risiken im Zusammenhang mit dem Krieg in der
Ukraine auf den Seiten 126 bis 127 verwiesen.

Wien, am 22. November 2023

Der Vorstand

J F~

Mag. Thomas G. Winkler, LL.M.

Vor

Dipl.-Ok. Patric Thate
CFO
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CEO

Martina Maly-Gartner, MRICS
COO
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
vom 1. Jénner bis zum 30. September 2023

inTE 1-9/2023 1-9/2022 7-9/2023 7-9/2022
Umsatzerlése 62.861 115.377 25.022 29.268
Bestandsverénderung 22.871 -338 8.045 38
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen -8.856 20.208 -1.853 2.937
Ertrége aus Fair-Value-Anpassungen
auf Investment Properties 3.534 6.692 3.534
Sonstige betriebliche Ertrédge 7.048 5.600 -6.229 3.994
Aufwendungen fir Material und sonstige
bezogene Herstellungsleistungen -52.803 -72.797 -21.204 -12.547
Personalaufwand -21.495 -26.918 -7.352 -8.262
Aufwendungen aus Fair-Value-Anpassungen
auf Investment Properties -20.547 -724 -5.860 -534
Sonstige betriebliche Aufwendungen -30.496 -27.832 -7.059 -11.610
Ergebnis (EBITDA) -37.883 19.268 -12.956 3.284
Abschreibungen auf immaterielle Werte
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -1.987 -2.081 -670 -595
Betriebsergebnis (EBIT) -39.870 17.187 -13.626 2.689
Finanzertrag 44.439 18.167 36.330 2.881
Finanzaufwand -22.015 -18.797 -8.567 -5.154
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -17.446 16.557 14.137 416
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2.417 -2.244 105 -1.922
Periodenergebnis (Nettogewinn) -15.029 14.313 14.242 -1.506
davon Anteile der Aktion&re des
Mutterunternehmens -19.472 7.470 12.992 -3.680
davon Anteile der Hybridkapitalinhaber 4.584 6.956 1.386 2.120
davon Anteile der nicht kontrollierenden
Gesellschafter von Tochterunternehmen -141 -113 -136 54
Unverwassertes Ergebnis je Aktie (in €) -2,61 1,00 1,74 -0,49
Verwiéssertes Ergebnis je Aktie (in €) -2,61 1,00 1,74 -0,49
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung
vom 1. Jénner bis zum 30. September 2023

inTE 1-9/2023 1-9/2022 7-9/2023 7-9/2022
Periodenergebnis (Nettogewinn) -15.029 14.313 14.242 -1.506
Sonstiges Ergebnis
Remeasurement aus leistungsorientierten
Verpflichtungen -51 1.223 -33 537
Auf das sonstige Ergebnis entfallender
Ertragsteueraufwand/-ertrag 9 -396 5 -151
Sonstiges Ergebnis, welches nicht in die
Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert
werden kann (nicht recyclingfahig) -42 827 -28 386
Unterschiedsbetrag aus der
Wahrungsumrechnung -481 3.699 3.495 2.630
Sonstiges Ergebnis, welches in die Gewinn- und
Verlustrechnung umgegliedert werden kann
(recyclingféhig) -481 3.699 3.495 2.630
Sonstiges Ergebnis der Periode
(other comprehensive income) -523 4.526 3.467 3.016
Gesamtergebnis der Periode -15.552 18.839 17.709 1.510
davon Anteile der Aktionéare des
Mutterunternehmens -19.995 11.969 16.458 -665
davon Anteile der Hybridkapitalinhaber 4.584 6.956 1.386 2.120
davon Anteile der nicht kontrollierenden
Gesellschafter von Tochterunternehmen -141 -86 -135 55
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Konzernbilanz
zum 30. September 2023

inTE 30.9.2023 31.12.2022

Aktiva

Langfristige Vermdgenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte 1.803 1.636
Sachanlagen 11.467 12.155
Finanzimmobilien 427.219 391.725
Beteiligungen an at-equity bilanzierten Unternehmen 178.115 180.762
Projektfinanzierungen 156.163 180.885
Ubrige Finanzanlagen 10.236 10.217
Finanzielle Vermégenswerte 3.921 3.877
Latente Steueranspriiche 13.993 9.339
802.917 790.596
Kurzfristige Vermégenswerte
Vorrate 264.215 259.297
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 54.681 49.494
Finanzielle Vermégenswerte 8.096 19.741
Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte 11.620 9.774
Liquide Mittel 252.992 322.929
591.604 661.235
Aktiva gesamt 1.394.521 1.451.831
Passiva
Eigenkapital
Grundkapital 52.305 52.305
Kapitalricklagen 98.954 98.954
Andere Rucklagen 161.346 188.224
Hybridkapital 100.267 156.395
Anteile der Aktiondre des Mutterunternehmens 412.872 495.878
Anteile der nicht kontrollierenden Gesellschafter von Tochterunternehmen 4.650 5.571
417.522 501.449
Langfristige Verbindlichkeiten
Ruckstellungen 5.429 7.537
Anleihen und Schuldscheindarlehen 376.483 326.653
Finanzverbindlichkeiten 279.197 268.982
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 2.373 1.845
Latente Steuerschulden 8.555 8.909
672.037 613.926
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Ruckstellungen 1.987 1.805
Anleihen und Schuldscheindarlehen 91.081 120.049
Finanzverbindlichkeiten 137.044 129.357
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 29.084 46.947
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 30.812 23.657
Ubrige Verbindlichkeiten 3.999 3.480
Steuerschulden 10.955 11.161
304.962 336.456
Passiva gesamt 1.394.521 1.451.831
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Konzern-Kapitalflussrechnung
vom 1. Janner bis zum 30. September 2023

inTE 1-9/2023 1-9/2022
Periodenergebnis (Nettogewinn) -15.029 14.313
Abschreibungen/Zuschreibungen auf das Anlagevermégen und Finanzanlagen 18.985 -3.785
Zinsertrage/Zinsaufwendungen 9.952 8.645
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen 8.856 -20.208
Dividenden aus at-equity bilanzierten Unternehmen 5.500 1.267
Abnahme/Zunahme der langfristigen Riickstellungen -2.176 321
Latente Ertragsteuer -3.034 224
Cashflow aus dem Ergebnis 23.054 777
Zunahme/Abnahme der kurzfristigen Ruckstellungen 182 -103
Abnahme/Zunahme der Steuerschulden -206 1.027
Verluste/Gewinne aus Anlagenabgéngen 51 -5.303
Zunahme der Vorréte -4.918 -55.402
Zunahme/Abnahme der Forderungen -7.164 12.779
Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten (ochne Bankverbindlichkeiten) -14.051 518
Erhaltene Zinsen 2.323 510
Gezahlte Zinsen -17.030 -10.503
Sonstige zahlungsunwirksame Vorgénge -877 6.433
Cashflow aus der Betriebstatigkeit -18.636 -49.267
Einzahlungen aus Sachanlageabgéngen und Abgéngen aus Finanzimmobilien 241 25.822
Einzahlungen aus Finanzanlageabgangen 1.976 13.120
Einzahlungen aus der Tilgung von Projektfinanzierungen 52.129 42.109
Investitionen in immaterielle Vermogenswerte -313 -371
Investitionen in das Sachanlagevermdégen und Finanzimmobilien -51.983 -30.474
Investitionen in das Finanzanlagevermdgen -5 -4.276
Investitionen in Projektfinanzierungen -30.443 -41.597
Einzahlungen aus dem Verkauf konsolidierter Unternehmen 10.776 8.358
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -17.622 12.691
Dividenden -16.629 -27.407
Ausschittung an nicht kontrollierende Gesellschafter von Tochterunternehmen -780 -826
Einzahlungen aus Anleihen 20.318 -
Aufnahme von Krediten und anderen Finanzierungen 51.286 59.444
Tilgung von Krediten und anderen Finanzierungen -34.947 -34.132
Tilgung von Hybridkapital -52.900 -25.330
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -33.652 -28.251
Cashflow aus der Betriebstatigkeit -18.636 -49.267
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -17.622 12.691
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -33.652 -28.251
Veranderung liquider Mittel -69.910 -64.827
Liquide Mittel am 1.1. 322.929 423.312
Wahrungsdifferenzen -27 -444
Liquide Mittel am 30.9. 252.992 358.041
Bezahlte Steuern 823 993
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Entwicklung des Konzerneigenkapitals
zum 30. September 2023

Remeasurement aus
leistungsorientierten

Fremdwéhrungs-

inTE Grundkapital Kapitalriicklagen Verpflichtungen umrechnungsriicklage
Stand zum 31.12.2021 22.417 98.954 -3.362 1.496
Fehlerkorrektur gem. IAS 8.42 - - -
Stand zum 1.1.2022 restated 22.417 98.954 -3.362 1.496

Konzernergebnis - -

Sonstiges Ergebnis - 827 3.717
Gesamtergebnis der Periode - 827 3.717
Dividendenzahlungen - - -
Kapitalerhdhung 29.888 - -
Ertragsteuern auf Zinsen fur
Hybridkapitalinhaber - - -
Hybridkapital - - -
Stand zum 30.9.2022 52.305 98.954 -2.535 5.213
Stand zum 31.12.2022 52.305 98.954 -2.426 2.231

Konzernergebnis - - 33

Sonstiges Ergebnis - -42 -480
Gesamtergebnis der Periode - -42 -447
Dividendenzahlungen - - -
Ertragsteuern auf Zinsen fur
Hybridkapitalinhaber - - -
Hybridkapital - - -
Stand zum 30.9.2023 52.305 98.954 -2.468 1.784
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Anteile der Aktionare

Anteile der nicht kontrol-
lierenden Gesellschafter

Andere Riicklagen Hybridkapital =~ des Mutterunternehmens  von Tochterunternehmen Summe
242.686 183.244 545.435 5.156 550.591
-26.629 - -26.629 -26.629
216.057 183.244 518.806 5.156 523.962
7.470 6.956 14.426 -113 14.313
_45 - 4.499 27 4.526
7.425 6.956 18.925 -86 18.839
-16.812 -10.595 -27.407 -826 -28.233
-29.888 - -
2.437 - 2.437 2.437
-25.330 -25.330 -25.330
179.219 154.275 487.431 4.244 491.675
188.419 156.395 495.878 5.571 501.449
-19.505 4.584 -14.888 -141 -15.029
-1 - -523 -523
-19.506 4.584 -15.411 -141 -15.552
-8.219 -8.410 -16.629 -780 -17.409
1.934 - 1.934 1.934
-598 -52.302 -52.900 -52.900
162.030 100.267 412.872 4.650 417.522
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Segmentberichterstattung’
vom 1. Janner bis zum 30. September 2023

Deutschland Osterreich
inTE 1-9/2023 1-9/2022 1-9/2023 1-9/2022
Gesamtleistung
Residential 5.491 63.276 4.039 32.107
Office 24.519 39.752 614 25.408
Hotel 12.787 9.324 7.983 4.534
Other 565 39.439 6.539 24.217
Service 6.435 8.477 13.154 11.289
Summe Gesamtleistung 49.797 160.268 32.329 97.555
Abziiglich Umsétze aus assoziierten und unter-
geordneten Unternehmen, Leistungsgemein-
schaften sowie aus Bestandsveranderungen -41.901 -139.012 -23.280 -41.448
Umsatzerl6se 7.896 21.256 9.049 56.107
Residential -4.841 5.923 -3.218 8.203
Office -8.058 4.720 -3.736 3.433
Hotel 33 -163 -2.509 -1.832
Other 15.634 -1.569 -117 6.116
Service -7.802 1.492 14.194 4.875
Summe EBT -5.034 10.403 4.614 20.795

' Teil der Erlauterungen. Intersegmentére Umsatze sind unwesentlich.
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Polen Sonstige Markte Konzern
1-9/2023 1-9/2022 1-9/2023 1-9/2022 1-9/2023 1-9/2022
3.374 2.382 34.384 16.903 47.288 114.668
7.221 8.532 - - 32.354 73.692
20.014 15.068 16.646 10.174 57.430 39.100
2.096 1.964 - - 9.200 65.620
4.082 4.842 11.898 1.205 35.569 25.813
36.787 32.788 62.928 28.282 181.841 318.893
-13.219 -22.971 -40.580 -85 -118.980 -203.516
23.568 9.817 22.348 28.197 62.861 115.377
-1.325 -7.163 -4.818 1.363 -14.202 8.326
-3.647 2.576 -8 9 -15.449 10.738
-51 124 -1.382 -4.345 -3.909 -6.216
-3.748 -3.718 -421 -509 11.348 320
-807 -542 -820 -2.436 4.765 3.389
-9.578 -8.723 -7.449 -5.918 -17.447 16.557
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Erlauterungen zum Konzernzwischenabschluss

1. Allgemeine Angaben

Der UBM-Konzern besteht aus der UBM Development AG (UBM) und deren Tochterunternehmen. UBM ist eine Aktiengesell-
schaft nach dsterreichischem Recht und hat den Sitz in Wien mit der Geschéftsanschrift 1100 Wien, Laaer-Berg-Stral3e 43. Sie
ist registriert beim Handelsgericht Wien unter FN 100059x. Die Hauptaktivitdten der Gruppe sind Entwicklung, Verwertung
und Verwaltung von Immobilien.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss von UBM wird gemaB IAS 34, Zwischenberichterstattung, nach den vom Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) herausgegebenen und von der Européischen Union Gbernommenen International
Financial Reporting Standards (IFRS), den Auslegungen des International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sowie den seit 1. Janner 2023 erstmals anzuwendenden Standards aufgestellt.

Berichtswahrung ist der Euro, der auch die funktionale Wahrung von UBM ist. Bei den einzelnen in den Konzernzwischen-
abschluss einbezogenen Tochterunternehmen ist die funktionale Wahrung je nach Geschéftsfeld der Euro bzw. die jeweilige
Landeswéahrung. Zahlenangaben erfolgen in T€ und werden entsprechend kaufmannisch gerundet.

2. Konsolidierungskreis

In den Zwischenabschluss sind neben UBM 58 (31. Dezember 2022: 57) inlandische Tochterunternehmen sowie 75
(31. Dezember 2022: 75) auslandische Tochterunternehmen einbezogen. In der Berichtsperiode ist eine Gesellschaft auf-
grund von Griindung zugegangen, und eine weitere wurde gekauft (siehe Punkt 2.1.).

Eine Gesellschaft ist durch Liquidation abgegangen. Die Vermégenswerte und Schulden, Gber die Beherrschung verloren
wurde, waren unwesentlich.

AuBerdem wurden 24 (31. Dezember 2022: 27) inlandische und 20 (31. Dezember 2022: 21) auslandische assoziierte und
Gemeinschaftsunternehmen nach der Equity-Methode bewertet. In der Berichtsperiode sind drei Gesellschaften durch Liqui-
dation abgegangen, und eine weitere wurde verkauft.

2.1. Erstkonsolidierungskreis
In der Berichtsperiode wurden folgende Unternehmen erstmals im Wege der Vollkonsolidierung einbezogen.

Aufgrund von Griindungen Zeitpunkt der Erstkonsolidierung
Poleczki Infrastructure Sp.z o.o. 10.2.2023
Aufgrund von Akquisition Zeitpunkt der Erstkonsolidierung
Timber Marina Tower Immobilien GmbH & Co KG 4.7.2023

3. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2022 angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die in den Erlau-

terungen zum Konzernabschluss dargestellt sind, wurden auf den Konzernzwischenabschluss unverdndert angewandt, mit
Ausnahme der folgenden erstmals anzuwendenden Standards und Interpretationen.
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Erstmalig wurden zum 1. Janner 2023 die folgenden Anderungen zu Standards von der Gruppe angewandt, wobei sich aus
der Erstanwendung keine wesentlichen Auswirkungen ergaben.

Datum der
Datum der erstmaligen
. Verdffentlichung Ubernahme Anwendung
Neuer Standard oder Anderung durch IASB in EU-Recht laut IASB
IFRS 17 - Versicherungsvertrage 18.5.2017 19.11.2021 1.1.2023
Anderungen zu IFRS 17: Versicherungsvertrage 25.6.2020 19.11.2021 1.1.2023
Anderungen an IAS 1 und am IFRS-Leitliniendokument 2:
Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 12.2.2021 2.3.2022 1.1.2023
Anderungen zu IAS 8: Definition von
rechnungslegungsbezogenen Schatzungen 12.2.2021 2.3.2022 1.1.2023
Anderungen zu IAS 12: Latente Steuern, die sich auf Vermdgenswerte
und Schulden beziehen, die aus einer einzigen Transaktion entstehen 7.5.2021 11.8.2022 1.1.2023
Erstmalige Anwendung von IFRS 17 und IFRS 9 -
Vergleichsinformationen 9.12.2021 8.9.2022 1.1.2023
Anderungen an IAS 12: Internationale Steuerreform —
Saule-2-Modellregeln 23.5.2023 8.11.2023 1.1.2023

Die folgenden Standards und Interpretationen sind seit der Aufstellung des Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2022
verdffentlicht worden und noch nicht zwingend anzuwenden bzw. noch nicht in EU-Recht Gbernommen:

. Datum der
Datum der Ubernahme erstmaligen
. Verdffentlichung in EU-Recht Anwendung
Neuer Standard oder Anderung durch IASB ausstehend laut IASB
) 23.1.2020 +
Anderungen zu IAS 1: 15.7.2020 +
Klassifizierung von Schulden als kurz- oder langfristig 31.10.2022 - 1.1.2024
Anderungen zu IFRS 16: Leasingverbindlichkeit in einer
Sale-and-Leaseback-Transaktion 22.9.2022 - 1.1.2024
Anderungen zu IAS 1: Langfristige Schulden mit Nebenbedingungen 31.10.2022 - 1.1.2024
Anderungen zu IAS 7 und IFRS 7: Lieferantenfinanzierungs-
vereinbarungen 25.5.2023 - 1.1.2024
Anderungen zu IAS 21: Mangel an Umtauschbarkeit 15.8.2023 - 1.1.2025

4. Schatzungen und Annahmen
Die Erstellung eines Zwischenabschlusses nach IFRS erfordert Schatzungen und Annahmen des Managements, die Hohe und

Ausweis der bilanzierten Vermdgenswerte und Schulden, der Ertrége und Aufwendungen sowie die Angaben betreffend Even-
tualverbindlichkeiten im Zwischenbericht beeinflussen. Tatsachliche Ergebnisse kdnnen von diesen Schatzungen abweichen.

5. Fehlerkorrektur

Betreffend den Anpassungen aufgrund des Ergebnisses einer OePR-Prifung verweisen wir auf die Ausfiihrungen im Geschéfts-
bericht 2022 auf der Seite 157, Kapitel Konzernabschluss.
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Die Fehlerkorrektur gem. IAS 8 hatte keine Auswirkung auf die Konzernbilanz, Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung und
somit auch nicht auf das Ergebnis je Aktie sowie auf die Konzern-Kapitalflussrechnung der laufenden und der Vergleichs-
periode, allerdings auf die Entwicklung des Konzerneigenkapitals zum 30. September 2022.

6. Bewertung des Immobilienportfolios

Der Immobilienmarkt steckt auch im dritten Quartal 2023 noch in einer veritablen Krise, die multiple Ursachen hat:

Hohe Inflation

Steigende Leitzinsen der EZB
Volatile Energiepreise
Geopolitische Krisen

Hohe Baukosten

In den Bewertungen zum Stichtag 31. Dezember 2022 waren diese Faktoren und ihre Auswirkungen bekannt und wurden

entsprechend eingepreist.

Zwischenzeitlich sind bis zum Stichtag 30. September 2023 weitere Leitzinssteigerungen der EZB hinzugekommen. Am Markt

herrscht Zurtickhaltung, und es ist weitgehend nur ein sehr geringes Marktgeschehen zu beobachten.

Demgegeniber stehen sehr geringe Leerstandsraten bei Biroimmobilien, ein wiedererstarkter Tourismus sowie eine zu
erwartende hohe Nachfrage nach Wohnimmobilien aufgrund duBerst geringer Bautatigkeit und dadurch resultierender

Flachenverknappung.

Aufgrund dieser Tatsachen wurden alle zum 31. Dezember 2022 erstellten Wertermittlungsgutachten einer Nachbewertung
zum 30. Juni 2023 bzw. zum 30. September 2023 unterzogen. Die Auswirkungen dieser Nachbewertungen sind den nach-

folgenden Tabellen zu entnehmen.

Nutzungsrechte

inTE Finanzimmobilien Finanzimmobilien Gesamt
Beizulegender Zeitwert

Stand zum 1.1.2022 412.454 11.034 423.488
Zugange 30.727 1.353 32.080
Abgange -30.063 -30.063
Umgliederung von/in Vorrate -54.226 -54.226
Wahrungsanpassungen -389 -389
Anpassung an den beizulegenden Wert 21.204 -369 20.835
Stand zum 31.12.2022 379.707 12.018 391.725
Stand zum 1.1.2023 379.707 12.018 391.725
Zugénge 51.721 655 52.376
Abgénge -252 - -252
Wahrungsanpassungen 382 - 382
Anpassung an den beizulegenden Wert -16.711 -301 -17.012
Stand zum 30.09.2023 414.847 12.372 427.219
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Osterreich Deutschland Polen Sonstige Markte
Resi- Land Land Land
inTE Office Other  dential bank Office bank Office Other Hotel Hotel bank Gesamt

Buchwert zum 1.1.2023 127.620 187 202  4.309 75.762  2.130 52.925 32.044  6.345 70.262  7.921 379.707

Wahrungsanpassungen - - - - - - -1 396 73 - -76 382
Zugénge aus dem Erwerb

von Immobilien 25.828 - - - 13.976 - - - - - - 39.804
Zugénge in bestehende

Immobilien 7.048 362 - - 3.357 - 295 218 245 2 390 11.917
Abgénge - - -202 - - - - - - -50 - -252

Nettoergebnis aus der
Anpassung des beizu-
legenden Zeitwerts' -4.314  -362 - -15 -6.124 - -1.658 -3.663 -359 - -216 -16.711

Buchwert zum 30.9.2023 156.182 187 - 4.294 86.971 2.130 51.551 28.995 6.304 70.214  8.019 414.847

' Die Nettoergebnisse aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwerts setzten sich aus Aufwertungen in Héhe von T€ 3.534 sowie aus
Abwertungen in Héhe von T€ -20.245 zusammen.

Auswirkungen auf die Finanzimmobilien

Insgesamt wurden Finanzimmobilien mit einem Buchwert von T€ 373.339 (Vorjahr: T€ 376.702) nachbewertet.

Die Verkehrswerte dieser Liegenschaften erfuhren im Bereich der Bestandsimmobilien eine Abwertung in Hohe von T€ 9.732
(Vorjahr: T€ 567) und im Bereich der Entwicklungsimmobilien eine Abwertung in Héhe von T€ 7.281 (Vorjahr: T€ 3.683).

Buchwert zum Buchwert zum
30.9.2023 30.9.2023
vor Bewertung Wertanpassung Wihrungs- nach Bewertung Wertanpassung
(inTE) (inT€) differenzen (in T€) (inT€) (in %)
Bestandsimmobilien 177.098 -9.732 84 167.450 -1,90%
Entwicklungsimmobilien 267.083 -7.280 -34 259.769 -4,73%
Gesamt 444181 -17.012 50 427.219

Auswirkungen auf die Inmobilien des Vorratsvermégens
Auch bei den Immobilien im Vorratsvermdgen wurden die Bewertungsparameter zum 31. Dezember 2022 einer Aktualisie-
rung unterzogen. Daraus ergab sich ein Abwertungsbedarf in Héhe von T€ 8.806 (Vorjahr: T€ 1.420).

Auswirkungen auf das Liegenschaftsvermégen der at-equity bilanzierten Unternehmen
Bei Immobilien, die in Gemeinschaftsunternehmen bzw. assoziierten Unternehmen entwickelt werden, bzw. Bestandsimmo-
bilien dieser Gesellschaften waren folgende Wertanpassungen zum 30. September 2023 vorzunehmen:

inT€E Abwertung (100 %) Abwertung anteilig
Finanzimmobilien -23.826 -13.184
Zum Verkauf bestimmte Immobilien -2.574 -1.313
Sachanlagen -2.385 -1.789
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7. Dividende

Die Hauptversammlung hat am 19. Mai 2023 dem Gewinnverwendungsvorschlag fir das Geschéftsjahr 2022 zugestimmt.
Es wurde eine Dividende in Hohe von € 1,10 je Stuickaktie, das sind bei 7.472.180 Stlickaktien in Summe € 8.219.398,00,
ausgeschuttet und ein Restgewinn in Héhe von € 37.076,25 auf neue Rechnung vorgetragen. Die Auszahlung der Dividende

erfolgte am 30. Mai 2023.

8. Umsatzerlose

Die folgende Tabelle zeigt die Aufgliederung der Umsatzerldse in die wesentlichen Kategorien, den Zeitpunkt der Umsatz-
realisierung sowie die Uberleitung zur Segmentberichterstattung:

Deutschland Osterreich Polen Sonstige Markte Konzern
inTE 1-9/2023 1-9/2023 1-9/2023 1-9/2023 1-9/2023
Umsatzerl6se
Residential 250 1.944 11.739 19.541 33.474
Office 691 619 7.262 - 8.572
Hotel - - 2.106 2.106
Other 84 775 3.167 - 4.026
Service 6.871 5.711 1.400 701 14.683
Umsatzerlése 7.896 9.049 23.568 22.348 62.861
Umsatzerlése zeitraumbezogen 1.228 3.155 11.733 19.541 35.657
Umsatzerlése zeitpunktbezogen 6.668 5.894 11.835 2.807 27.204
Umsatzerl6se 7.896 9.049 23.568 22.348 62.861
Deutschland Osterreich Polen Sonstige Markte Konzern
inTE 1-9/2022 1-9/2022 1-9/2022 1-9/2022 1-9/2022
Umsatzerl6se
Residential 4.684 24.047 110 17.205 46.046
Office 553 25.406 5.883 - 31.842
Hotel - 1.728 1.728
Other 2.782 1.053 2.713 24 6.572
Service 13.237 5.601 1.111 9.240 29.189
Umsatzerl6se 21.256 56.107 9.817 28.197 115.377
Umsatzerldse zeitraumbezogen - 2.644 16.261 18.905
Umsatzerl6se zeitpunktbezogen 21.256 53.463 9.817 11.936 96.472
Umsatzerlése 21.256 56.107 9.817 28.197 115.377
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9. Ergebnis je Aktie
1-9/2023 1-9/2022
Anteile der Aktionére des Mutterunternehmens am Periodenergebnis
inkl. Hybridkapitalzinsen (in T€) -14.888 14.426
Abziiglich Hybridkapitalzinsen (in T€) -4.584 -6.956
Anteile der Aktionadre des Mutterunternehmens am Periodenergebnis (in T€) -19.472 7.470
Gewichtete durchschnittliche Anzahl ausgegebener Aktien 7.472.180 7.472.180
Unverwassertes Ergebnis je Aktie = verwéssertes Ergebnis je Aktie (in €) -2,61 1,00
10. Grundkapital
Stiick € Stiick €
Grundkapital 30.9.2023 30.9.2023 31.12.2022 31.12.2022
Inhaber-Stammaktien 7.472.180 52.305.260 7.472.180 52.305.260

11. Genehmigtes Kapital, bedingtes Kapital, Ermachtigung zur Ausgabe von Wandelschuld-
verschreibungen und eigene Aktien

In der 141. ordentlichen Hauptversammlung vom 16. Mai 2022 wurden unter anderem folgende Beschlisse gefasst (unter
Berlcksichtigung der in der 142. ordentlichen Hauptversammlung vom 19. Mai 2023 beschlossenen redaktionellen Anpas-
sungen):

Beschlussfassung tGber den Widerruf der bestehenden Ermachtigung des Vorstands nach § 4 Absatz 4 der Satzung (Geneh-
migtes Kapital 2017) und Gber die gleichzeitige Einrdumung einer neuen Erméachtigung des Vorstands gemafB § 169 AktG
in § 4 Absatz 4 der Satzung, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats um bis zu € 5.230.526,00
durch Ausgabe von bis zu 747.218 Stiick neuen, auf Inhaber lautenden Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen, auch
in mehreren Tranchen und auch mit der Méglichkeit des Ausschlusses des Bezugsrechts, zu erhéhen und den Ausgabekurs,
die Ausgabebedingungen, das Bezugsverhéltnis und die weiteren Einzelheiten der Durchfihrung im Einvernehmen mit dem
Aufsichtsrat festzusetzen (Genehmigtes Kapital 2022) sowie Beschlussfassung iiber die entsprechenden Anderungen der
Satzung in § 4 Absatz 4 und lber die Erméchtigung des Aufsichtsrats, Anderungen der Satzung, die sich durch die Ausgabe
von Aktien aus dem Genehmigten Kapital 2022 ergeben, zu beschlieBen, wobei das Bezugsrecht fir Mehrzuteilungsoptionen
im Rahmen der Ausgabe von Aktien gegen Bareinlagen ausgeschlossen ist.

Beschlussfassung tber eine bedingte Kapitalerhéhung unter Ausschluss des Bezugsrechts im Ausmal3 von biszu € 5.230.526,00
durch Ausgabe von bis zu 747.218 neuen, auf Inhaber lautenden Stlickaktien gemal § 159 Absatz 2 Z 1 AktG zur Ausgabe
an Glaubiger von Wandelschuldverschreibungen und die Feststellung der Erfordernisse gemaB § 160 Absatz 2 AktG, sowie
Uber die Erméachtigung des Vorstands, die weiteren Einzelheiten der bedingten Kapitalerhéhung und ihrer Durchfiihrung
festzusetzen, insbesondere die Einzelheiten der Ausgabe und des Wandlungsverfahrens der Wandelschuldverschreibungen,
die Mdglichkeit einer Wandlungspflicht, den Ausgabebetrag sowie das Umtausch- oder Wandlungsverhaltnis, und Beschluss-
fassung lber die entsprechende Anderung der Satzung durch Einfiigung eines neuen Absatzes 5b in § 4 der Satzung sowie
liber die Ermachtigung des Aufsichtsrats, Anderungen der Satzung, die sich durch die Ausgabe der Aktien aus dem bedingten
Kapital ergeben, zu beschlieBen.
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Beschlussfassung tiber die Ermé&chtigung des Vorstands gemal § 174 Absatz 2 AktG innerhalb von finf Jahren ab dem Datum
der Beschlussfassung mit Zustimmung des Aufsichtsrats Wandelschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder
Bezugsrecht auf Erwerb von bis zu 747.218 neuen, auf Inhaber lautenden Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen
Betrag am Grundkapital von bis zu € 5.230.526,00 verbunden ist, auch in mehreren Tranchen, auszugeben und alle weiteren
Bedingungen, die Ausgabe und das Wandlungsverfahren der Wandelschuldverschreibungen, den Ausgabebetrag sowie
das Umtausch- oder Wandlungsverhéltnis festzusetzen. Das Bezugsrecht der Aktionare wird ausgeschlossen. Die Ausgabe-
bedingungen kdénnen zuséatzlich oder anstelle eines Bezugs- oder Umtauschrechts auch eine Wandlungspflicht zum Ende
der Laufzeit oder zu einem anderen Zeitpunkt begriinden. Die Bedienung der Umtausch- oder Bezugsrechte kann durch
bedingtes Kapital oder durch eigene Aktien oder durch eine Kombination aus bedingtem Kapital und eigenen Aktien erfol-
gen. Der Preis der Wandelschuldverschreibungen ist unter Berlicksichtigung anerkannter finanzmathematischer Methoden
in einem anerkannten Preisfindungsverfahren zu ermitteln.

In der 142. ordentlichen Hauptversammlung vom 19. Mai 2023 wurde unter anderem der folgende Beschluss gefasst:

Beschlussfassung tber a) den Widerruf der von der Hauptversammlung am 27. Mai 2021 beschlossenen (i) Erméchtigung
des Vorstands zum Erwerb eigener Aktien gemaB § 65 Absatz 1 Z 4 und Z 8 sowie Absatz 1a und Absatz 1b AktG, sowie (ii)
Ermachtigung des Vorstands gemaB § 65 Absatz 1b AktG zur VerduBerung eigener Aktien; sowie b) die neue Erméchtigung
des Vorstands zum Erwerb eigener Aktien gemal § 65 Absatz 1 Z 4 und Z 8 sowie Absatz 1a und Absatz 1b AktG sowohl Gber
die Bérse als auch auBerborslich im Ausmalf3 von bis zu 10 % des Grundkapitals, auch unter Ausschluss des quotenmaBigen
Andienungsrechts der Aktionare, das mit einem solchen Erwerb einhergehen kann (umgekehrter Bezugsrechtsausschluss);
sowie c) die neue Ermachtigung des Vorstands gemaB § 65 Absatz 1b AktG zur VerduBerung eigener Aktien auf eine andere
Art als Uber die Borse oder durch offentliches Angebot und unter Ausschluss der allgemeinen Kaufméglichkeit (Ausschluss
des Bezugsrechts) der Aktionére; sowie d) die Erméchtigung des Vorstands zur Einziehung von eigenen Aktien.

12. Hybridanleihe

UBM hat am 24. Februar 2023 die noch ausstehenden € 52,9 Mio. der Hybridanleihe 2018, eine tief nachrangige Anleihe,
nach finf Jahren frihzeitig zurlickgefihrt.

13. Erlauterungen zur Segmentberichterstattung

Die Segmentberichterstattung erfolgt entsprechend der internen Organisationsstruktur des UBM-Konzerns nach geogra-
fischen Regionen. Fir den Zweck der Segmentberichterstattung wurden die einzelnen Entwicklungsgesellschaften inner-
halb eines Segments zu Gruppen zusammengefasst. Die Gruppen stellen jeweils einen Tatigkeitsbereich (Assetklasse) des
UBM-Konzerns dar.

14. Finanzinstrumente

Der Buchwert der Finanzinstrumente stellt gemaB IFRS 7.29 einen angemessenen Néherungswert fir den Fair Value dar.
Dies mit Ausnahme der als ,Amortised Cost” klassifizierten Finanzanlagen, der fix verzinsten Anleihen (Fair-Value-Hierarchie
Stufe 1) sowie der fix verzinsten Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten und der fix verzinsten sonstigen Finanzver-
bindlichkeiten (Fair-Value-Hierarchie Stufe 3).

Die Fair-Value-Bewertung fir die Anleihe erfolgt aufgrund von Bérsekurswerten. Die Kreditverbindlichkeiten und Gbrigen

Finanzanlagen wurden mit der Berechnungsmethode des Discounted Cashflows bewertet, wobei die am 30. September
2023 von Reuters publizierte Zero Coupon Yield Curve zur Diskontierung der Cashflows herangezogen wurde.
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Buchwerte, Wertansétze und beizulegende Zeitwerte

Bewertung nach IFRS 9

Bewertungs- Buch-  (Fortgefiihrte) Fair Value
kategorie werte am Anschaf- Fair Value erfolgs- Fair-Value- Fair Value am
inTE nach IFRS 9 30.9.2023 fungskosten  erfolgsneutral wirksam Hierarchie 30.9.2023
Aktiva
Projektfinanzierung Amortised
variabel verzinst Cost 156.163 156.163 - -
) Amortised
Ubrige Finanzanlagen Cost 8.721 8.721 - Stufe 1 8.288
Ubrige Finanzanlagen FVTPL 642 - 642 Stufe 3 642
Ubrige Finanzanlagen FVTPL 873 - 873 Stufe 1 873
Forderungen aus Amortised
Lieferungen und Leistungen Cost 24143 24.143 - -
Finanzielle Amortised
Vermogenswerte Cost 12.017 12.017 - -
Liquide Mittel - 252.992 252.992 -
Passiva
Anleihen und Schuld- Amortised
scheindarlehen fix verzinst Cost 467.564 467.564 - - Stufe 1 432.874
Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten
Amortised
variabel verzinst Cost 334.842 334.842 - - -
Amortised
fix verzinst Cost 46.475 46.475 - - Stufe 3 43.600
Sonstige
Finanzverbindlichkeiten
Amortised
fix verzinst Cost 12.891 12.891 - - Stufe 3 9.028
Leasingverbindlichkeiten - 22.033 22.033 - - - -
Verbindlichkeiten aus Amortised
Lieferungen und Leistungen Cost 29.084 29.084 - - - =
Sonstige finanzielle Amortised
Verbindlichkeiten Cost 33.185 33.185 - - - =
Nach Kategorien:
Financial Assets Amortised
at Amortised Cost Cost 201.044 201.044 - - - -
Financial Assets
at Fair Value through
Profit or Loss FVTPL 1.515 1.515 - -
Liquide Mittel - 252.992 252.992 - - -
Financial Liabilities Amortised
at Amortised Cost Cost 924.041 924.041 - - -
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Bewertung nach IFRS 9

Bewertungs- Buch-  (Fortgefiihrte) Fair Value
kategorie werte am Anschaf- Fair Value erfolgs- Fair-Value- Fair Value am
inTE nach IFRS 9 31.12.2022 fungskosten  erfolgsneutral wirksam Hierarchie 31.12.2022
Aktiva
Projektfinanzierung Amortised
variabel verzinst Cost 180.885 180.885 - -
} Amortised
Ubrige Finanzanlagen Cost 8.721 8.721 - - Stufe 1 8.375
Ubrige Finanzanlagen FVTPL 638 - 638 Stufe 3 638
Ubrige Finanzanlagen FVTPL 858 - 858 Stufe 1 858
Forderungen aus Amortised
Lieferungen und Leistungen Cost 26.490 26.490 - -
Finanzielle Amortised
Vermbgenswerte Cost 23.618 23.618 - -
Liquide Mittel - 322.929 322.929 - - -
Passiva
Anleihen und Schuld- Amortised
scheindarlehen fix verzinst Cost 446.702 446.702 - Stufe 1 432.983
Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten
Amortised
variabel verzinst Cost 317.104 317.104 - -
Amortised
fix verzinst Cost 46.475 46.475 - Stufe 3 44.271
Sonstige
Finanzverbindlichkeiten
Amortised
fix verzinst Cost 12.884 12.884 - Stufe 3 10.947
Leasingverbindlichkeiten - 21.876 21.876 - -
Verbindlichkeiten aus Amortised
Lieferungen und Leistungen Cost 46.947 46.947 - -
Sonstige finanzielle Amortised
Verbindlichkeiten Cost 25.502 25.502 - -
Nach Kategorien:
Financial Assets Amortised
at Amortised Cost Cost 239.714 239.714 -
Financial Assets
at Fair Value through
Profit or Loss FVTPL 1.496 - - 1.496
Liquide Mittel - 322.929 322.929 - -
Financial Liabilities Amortised
at Amortised Cost Cost 895.614 895.614 -
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15. Geschiftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Transaktionen zwischen Unternehmen der Gruppe und ihren at-equity bilanzierten Unternehmen bestehen liberwiegend aus
der Projektentwicklung und Baufiihrung sowie aus Darlehensgewdhrungen und den entsprechenden Zinsverrechnungen.

Neben den at-equity bilanzierten Unternehmen kommen als nahestehende Personen und Unternehmen im Sinne von
IAS 24 die PORR AG und deren Tochterunternehmen sowie die Unternehmen der IGO Industries Group und der Strauss-

Gruppe in Betracht, da sie bzw. deren beherrschende Rechtstrager aufgrund des bestehenden Syndikats maBgeblichen
Einfluss auf UBM haben.

Die Transaktionen in den ersten drei Quartalen zwischen den in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen der
UBM-Gruppe mit Unternehmen der PORR-Gruppe betreffen im Wesentlichen bezogene Bauleistungen.
16. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag gab es keine angabepflichtigen Ereignisse.

Wien, am 22. November 2023

Der Vorstand

Tt

Mag. Thomas G. Winkler, LLM
CEOQ, Vorsitzender

Yo

Dipl.-Ok. Patric Thate Martina Maly-Gértner, MRICS
CFO COO
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FINANZKALENDER

Finanzkalender

2023

Zinszahlung UBM Anleihe 2019 13.11.2023
Tilgung und Zinszahlung UBM Anleihe 2018 16.11.2023
Q32023 23.11.2023
2024

Geschiéftsbericht 2023 11.4.2024
Nachweisstichtag fir die Teilnahme an der 143. ordentlichen Hauptversammlung 13.5.2024
143. ordentliche Hauptversammlung, Wien 21.5.2024
Zinszahlung UBM Anleihe 2021 21.5.2024
Handel ex Dividende an der Wiener Bérse 24.5.2024
Record Date Dividende 27.5.2024
Q12024 29.5.2024
Zahltag der Dividende fiir das Geschéaftsjahr 2023 30.5.2024
Zinszahlung Hybridanleihe 2021 18.6.2024
Zinszahlung UBM Green Bond 2023 10.7.2024
Halbjahr 2024 29.8.2024
Zinszahlung UBM Anleihe 2019 13.11.2024
Q32024 28.11.2024
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Disclaimer

Dieser Quartalsbericht enthalt auch zukunftsbezogene Aussagen, die auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenomme-
nen Einschatzungen und Annahmen des Managements von UBM Development AG beruhen. Angaben unter Verwendung der
Worte ,Erwartung” oder ,Ziel” oder dhnliche Begriffe und Formulierungen deuten auf solche zukunftsbezogenen Aussagen
hin. Die Prognosen, die sich auf die zukiinftige Entwicklung des Unternehmens beziehen, stellen Einschatzungen dar, die
auf Basis der im Rahmen der Erstellung des Quartalsberichts vorhandenen Informationen gemacht wurden. Sollten die den
Prognosen zugrunde liegenden Annahmen nicht eintreffen oder unerwartet Risiken in nicht kalkulierter bzw. nicht kalkulier-
barer Héhe eintreten, so kdnnen die kinftige tatséchliche Entwicklung und die kiinftigen tatséchlichen Ergebnisse von diesen
Einschatzungen, Annahmen und Prognosen abweichen.

MafBgebliche Faktoren fiir ein solches Abweichen kénnen beispielsweise die Veranderung der gesamtwirtschaftlichen Lage,
der gesetzlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen in Osterreich und der EU sowie Verdnderungen in der Branche
sein. UBM Development AG tibernimmt keine Gewéhrleistung und Haftung dafir, dass die kiinftige Entwicklung und die kiinftig
erzielten Ergebnisse mit den in diesem Quartalsbericht geduBerten Einschatzungen und Annahmen Ubereinstimmen werden.

Bei der Summierung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben kénnen durch Verwendung automatischer Rechenhilfen
rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

Der Quartalsbericht zum 30. September 2023 wurde mit gré3tmaoglicher Sorgfalt erstellt, um die Richtigkeit und Vollstandig-
keit der Angaben in allen Teilen méglichst sicherzustellen. Die Kennzahlen wurden kaufmannisch gerundet. Rundungs-, Satz
und Druckfehler kdnnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Zugunsten der besseren Lesbarkeit wurde im Quartalsbericht auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher und méannlicher
Personenbegriffe verzichtet und die méannliche Form angefiihrt. Gemeint und angesprochen sind immer alle Geschlechter.

Der Quartalsbericht liegt auch in englischer Fassung vor und steht auf der Website von UBM Development AG in beiden
Sprachen zur Verfigung. Bei Abweichungen ist die deutsche Fassung des Quartalsberichts maB3geblich.
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