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INHALT

Vier Bauteile, ein Quartier.

Das LeopoldQuartier der UBM wird

durch seine optimale, zentrumsnahe Lage,

eine autofreie Mitte und den hohen Anteil
an Griinflichen bestechen.
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.Der Nutzungsmix

wird das Angebot fir

einen attraktiven

Lebensraum erweitern.”

Gerald Beck
Geschaftsfihrer
UBM Development Osterreich GmbH

EDITORIAL

as LeopoldQuartier stellt fir
D die UBM einen echten Meilen-
stein im Rahmen unserer

Strategie ,green. smart. and more.” dar.

Umzusetzen, was seit langem in
unseren Kdpfen ist, und Lebens-
raume zu schaffen, die fir alle eine
Bereicherung darstellen - das ist
unsere Aufgabe der ndchsten Jahre.

Der hohe Komplexitatsgrad einer
Quartiersentwicklung bringt es mit sich,
dass Planung und Durchfiihrung von
einer Vielzahl an Experten vor-
genommen werden missen.
Grinraum, Klimaresilienz, Fassaden-
begrinung, die Nutzung der Boden-
speichermasse, die Vernetzung der
Gebaude, Echtzeitdaten von Betriebs-
parametern zur Optimierung des
Energieverbrauchs und vieles mehr
sind im LeopoldQuartier vorgesehen
und werden einen Mehrwert stiften,
der beispielgebend ist.

Insbesondere die Griine Mitte - eine
erweiterte Grinflache im Innenhof-
bereich - ist von groBer Bedeutung fir
das Gebiet, denn sie wird eine Briicke
vom Wettsteinpark zum Augarten
bilden und maBgeblich zur Lebens-
qualitat aller Anrainer beitragen.
Auch die Dacher sind mit einer semi-
intensiven biodiversen Bepflanzung
angedacht und werden, um Photo-
voltaikelemente ergénzt, eine Balance
zwischen Energieproduktion und
Klimaverbesserung bewirken.

Der Nutzungsmix wird das Angebot
fur einen attraktiven Lebensraum
erweitern. Nahversorgung, soziale
Vernetzung, Mobilitdtsangebote sind
Grundbestandteile der Quartiers-
entwicklung. Auch der Einsatz einer
Quartiersmanagement-App wird
erwogen, um die Angebote den
Nutzern des Quartiers, aber auch
der benachbarten Bevélkerung

zur Verfigung stellen zu kénnen.
Shared spaces, shared mobility

und shared activities sind Eckpfeiler
unserer Uberlegungen, technologisch
versuchen wir, hier ein neues Kapitel
unserer Strategie ,green. smart.

and more.” aufzuschlagen.

Das LeopoldQuartier wird ein Beispiel
fur eine erfolgreiche, partizipative
Stadtentwicklung in Kombination mit
moderner, intelligenter Technologie
sein, die sowohl den Bediirfnissen der
Menschen wie auch der Umwelt dient.
Die Technik einsetzt, diese aber nicht
zum Selbstzweck werden Iasst.
Projektentwickler, Planer, Behdrden,
Bezirk und Anrainerschaft sind
wesentliche Player auf diesem Weg,
der von einem splrbaren Teamspirit
gekennzeichnet ist. Die notwendige
Verénderung zu einem zukunfts-
trachtigen und griinen Lebensraum
wird dabei das Gréatzel rund um das
LeopoldQuartier jedenfalls nachhaltig
aufwerten und fir alle verbessern.



DAS PROJEKT

Neue Lebensqualitat
in der Leopoldstadt.

Zwischen Augarten und Donaukanal gewinnt der ohnehin
begehrte zweite Wiener Gemeindebezirk zusatzlich an
Attraktivitat: Auf dem rund 22.900 Quadratmeter

groBen Areal nérdlich der Wiener City an der Oberen
DonaustralBe 23-27 und 29 entsteht das neue, autofreie
LeopoldQuartier.

Geplant sind Wohnungen, City Apartments, Biros und ge-
werblich genutzte Flachen, mehr Griin und ein Kindergarten.
So vielfaltig und lebendig wie das Projekt ist auch das
Drumherum: Studien zufolge werden in zwanzig Jahren rund
zehn Prozent mehr Menschen ,im Zweiten” wohnen als heute.
Das sind mehr als 10.000 weitere Leopoldstéadter, die auch
das neue LeopoldQuartier beleben und bereichern werden.

Die urspriingliche Bebauung des Areals hatte das
Unternehmen Siemens Nixdorf initiiert, bis 2019
wurden die inzwischen veralteten Gebdude vom Tele-
kommunikationsunternehmen A1 als Biros genutzt.

Die einzigartige Lage mit viel Griin, am Donaukanal und
mitten in Wien eroffnet nun weitreichende Maglichkeiten fur
eine vielseitige Nutzung und eine nachhaltige Erneuerung.
Der Baubeginn ist fir 2022 geplant, die Fertigstellung

fur Ende 2024. : :
-
Alle Infos auf einen Klick. E#" E

Scannen Sie den QR-Code ein
und begleiten Sie uns auf einem E
Drohnenflug tiber das LeopoldQuartier. ]



DAS PROJEKT

Green Building.

Die neuen, gemischt genutzten Bauk&rper an der Oberen Donaustral3e
schirmen das LeopoldQuartier ab und bilden eigene, separate ,Innenhéfe”.
Gleichzeitig geben sie den Weg zum Wettsteinpark und zum Donaukanal frei.
Auch die U-Bahn-Station RoBauer Lande ist in Windeseile erreichbar.

Auch auf weitreichende KlimaschutzmafBnahmen wird beim Bau des Quartiers
groBer Wert gelegt - schlieBlich kann man der steigenden Erwdrmung mit
besonderen stadtebaulichen MaBnahmen beikommen. Dazu hat die Stadt Wien
mit anderen européischen GroBstadten das Projekt ,Urban Heat Islands” ins
Leben gerufen, die freilich auch im LeopoldQuartier Thema sind - hier wird die
UBM Development eng mit der Stadt kooperieren und ihren Beitrag gegen
sogenannte ,Hitzeinseln” leisten.

y & Kristiner Architekten aus Graz
und ist Resultat eines zweistufigen
Wettbewerbs, bei dem es insgesamt
70 Einreichungen gegeben hat.

.




Im Grunen.

Das LeopoldQuartier befindet sich in unmittelbarer Nahe
zum Augarten im Herzen der ,griinen Lunge Wiens”,
wie die Leopoldstadt auch genannt wird.
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In nachster Nahe.

Wie vielfaltig und wandelbar die Leopoldstadt ist,

zeigt sich im gesamten Bezirk. Zum Beispiel auf dem
belebten Karmelitermarkt, nur wenige Gehminuten vom
LeopoldQuartier entfernt. Oder entlang des angrenzenden
Donaukanals, der langst zu einer wahren Flaniermeile
geworden ist. Der weitldufige Prater, der prachtvolle
Augarten sowie zahlreiche Grinanlagen umfassen ein
Drittel des rund 19 Quadratkilometer groBen Bezirks.

Das neue LeopoldQuartier wird seinen Teil zu dieser
,grinen Lunge” Wiens beitragen, damit sie noch

tiefer durchatmen kann. Sein erhaltungswirdiger Baumbe-
stand wird weitgehend erhalten.
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Kurze Wege:

. 5 MINUTEN zu Fuf3 in den Augarten

. 5 MINUTEN zu Ful3 zur U4 Rossauer Lénde

= 10 MINUTEN zuFuBinden 1. Bezirk

= 20 MINUTEN mitdem Auto zum Flughafen Wien-Schwechat

Zentrale Adresse: LeopoldQuartier

Obere DonaustraBBe 23-29, 1020 Wien
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DIE UMGEBUNG

Wm franzomschen Stil gehaltene Augarten

erstreckt sich-tiber mehr als 52 Hektar und verfiigt
.’ﬂjber schattige Alleen aus Kastanien, Ulmen,

*_- WLlnden Eschen und Ahornbaumen.
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DIE UMGEBUNG
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Das barocke Garténpalais Liechtenstein.an der Furstengasse im -
9. Bezirk ist umgeben von einer historischen Parkanlage

und stehtals. Ort fir Veranstaltungen zur Verfugung.
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UBM DEVELOPMENT ARG

Immobilien fiir Europas Metropolen.

Die UBM Development entwickelt Immobilien fiir Europas Metropolen.

Der strategische Fokus liegt auf Green Building und Smart Office in GroB-
stadten wie Wien, Berlin, Miinchen oder Prag. Mit Gber 145 Jahren Erfahrung
bietet die UBM von der Planung bis zur Vermarktung samtliche Development-
Leistungen aus einer Hand an. Die Aktien sind im Prime Market der Wiener
Borse gelistet, dem Segment mit den héchsten Transparenzanforderungen.
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IMPRESSUM

Rechtliche Hinweise

Dieser Folder dient ausschlieBlich der unverbindlichen Information

in Bezug auf das LeopoldQuartier. Die Informationen basieren auf Annahmen

und Erwartungen, deren Eintreffen nicht garantiert werden kann.

Samtliche Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit groBter Sorgfalt
zusammengestellt. Dennoch kann keine Gewahr fiir deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit tbernommen werden. Die grafischen Darstellungen entsprechen dem
aktuellen Planungsstand und dienen zur Orientierung. Einzelne Anderungen bleiben
ausdricklich vorbehalten. Fir Art und Umfang der Ausfihrung und Lieferung

sind ausschlieBlich die geschlossenen Vertrage und deren Anlagen verbindlich.

Bei den dreidimensionalen Visualisierungen handelt es sich um freie kinstlerische
Darstellungen, die nicht unbedingt die zukinftige Realitdt wiedergeben. Diese
Unterlage beinhaltet vertrauliche Informationen. Eine Weitergabe der Unterlagen
an Kunden, Mietinteressenten oder sonstige Dritte ist nur mit unserer ausdriick-
lichen vorherigen Zustimmung gestattet. Fur die Richtigkeit des Inhalts wird

keine Gewéhr tibernommen. Irrtimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.
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Fir den Inhalt verantwortlich:

Donauhof Immobilien GmbH & Co KG
Laaer-Berg-StraBe 43

1100 Wien

Tel.: +43 50 626 2600

Fax: +43 50 626 2620
office@leopoldquartier.at

Sitz Wien FN 472271 t, Handelsgericht Wien
UID-Nr. ATU 72342137

UBM Development Osterreich GmbH
Laaer-Berg-StraBBe 43, A-1100 Wien

Tel: +43 50 626 2600

Fax: +43 50 626 2620
leopoldquartier@ubm-development.com
Sitz Wien FN 255167x, Handelsgericht Wien
UID-Nr. ATU 61446055
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