Geschaftsverlauf

Janner bis September 2006

Umsatzentwicklung

Der Umsatz des UBM-Konzerns per 30. September
2006 betragt € 145,5 Mio. (Vorjahr: € 85,2 Mio.)
ist damit um € 60,3 Mio. (rd. +71 %) hoher als im
Vergleichszeitraum des Vorjahres.

Im 3.Quartal des laufenden Jahres konnte
der Verkauf des Birogebdudes BrehmstraBBe
Bauteil A an eine internationale Fondsgesellschaft
abgeschlossen werden.

Als wichtige Umsatzkomponente konnen wir
weiterhin unsere Bauabwicklungen in der Andel City
in Prag erwdhnen. Wohnbau in Deutschland (Riem)
sowie der Umbau des Lehener Stadions in Salzburg
komplettieren unsere umsatzwirksamen Tdtigkeiten.

Die Einnahmen aus Immobilienvermietung zeigen
aufgrund unseres soliden Immobilienportfolios und
laufenden Neuvermietungen in fertig gestellten
Objekten eine konstante Entwicklung.

In der Sparte ,Facility Management” haben wir bis
zum Stichtag 30. 09. einen Umsatz von € 3,1 Mio.
(Vorjahr: €2,6 Mio.) erzielt.

Ausblick

zu Ubertreffen.

Ertragslage

Die UBM AG hat per 30.09. 2006 ein Ergebnis von
€ +4,6 Mio. erzielt. Das konsolidierte Ergebnis der
UBM-Gruppe zum Stichtag betrdgt € + 8,5 Mio.
(Vorjahr: €+ 6,2 Mio.).

Investitionen

Bis zum 30.09.2006 hat der UBM-Konzern
Investitionen in der Hohe von € 36,2 Mio. getatigt.
Der Schwerpunkt unserer Investitionen liegt in der
Tschechischen Republik und in Polen sowie auf der
Entwicklung von Gewerbeflichen in Minchen. In
Berlin und in Linz haben wir Grundstiicke flir den
Hotelbau erworben.

Fur das Gesamtjahr 2006 erwarten wir Investitionen
im AusmaR von rd. € 50,0 Mio.

Personalstand

Der Personalstand des UBM-Konzerns per
30.09.2006 betragt 146 Mitarbeiterlnnen und ist
somit gegenliber dem Vergleichswert des
Vorjahres gestiegen. Die Steigerung der
Beschaftigten ist auf die Ausweitung unserer
Aktivitditen in Rumdnien, Bulgarien, Ukraine und
Russland sowie auf einen stdrkeren Marktauftritt
in Polen zurtickzufihren.

Fir das letzte Quartal des Jahres 2006 erwarten wir eine konstante Weiterentwicklung von Umsatz und Ergebnis.

In der Tschechischen Republik liegt der Schwerpunkt noch auf der Fertigstellung unseres Projektes Andel City; der

Baubeginn fiir ein Hotelprojekt in Pilsen erfolgt aber bereits im ersten Quartal 2007. In Polen beginnen die Vorbereitungs-
arbeiten fiir Wohnbauvorhaben in Krakau und Warschau, um den Baubeginn im Friithjahr 2007 abzusichern.
In der Slowakei arbeiten wir intensiv an der Verwertung von Grundstiicken bei Senec. In der Schweiz erfolgt noch heuer
der Baubeginn fiir das Logistikcenter fiir DHL in der Nihe von Ziirich. In Deutschland wird neben unserem Tatigkeits-
schwerpunkt Wohnbau zukiinftig auch die Entwicklung von Hotels im Mittelpunkt stehen. In Osterreich sind die Projekte
in Salzburg-Lehen und der Hotelbau in Linz unsere Hauptaktivitdten.

Fur die Ergebnisentwicklung sind wir aufgrund der Geschiftsentwicklung zuversichtlich, das Niveau des Jahres 2005
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Bericht
zum 3. Quartal 2006
Das Beste im Sinn.

€ Mio. Q372006 2006 Q3/2005 2005  Q3/2004 2004
GESAMTEINKUNFTE UBM-GRUPPE 145,5 191,8° 85,2 109,0 108,4 1359
EINKUNFTE AUS PROJEKT-

ENTWICKLUNG UND BAUAUSFUHRUNG 142,4 187,6" 82,6 1051 106,5 133,2
davon aus Immobilienvermietung 15,0 21,0 15,6 19,1 14,2 16,3
FACILITY MANAGEMENT 3,1 42" 2,6 3,9 1,9 2,7
INVESTITIONEN 36,2 50,0 23,8 38,7 14,9 34,6
PERSONALSTAND

Stichtag 30.09. 146 138

EBT

UBM-Gruppe 8,5 6,2

*Prognose

Vorwort

DES VORSTANDES

Wir dirfen uns auch Uber ein erfolgreiches drittes Quartal 2006 freuen.
Der Umsatz des UBM-Konzerns per 30. September 2006 ist um € 60,3 Mio. (rd. +71 %) hoher
als im Vergleichszeitraum des Vorjahres.

Die deutliche Umsatzsteigerung im heurigen Geschiftsjahr verdanken wir unserem ,Geschéftssinn’,
dem erfolgreichen Verkauf von zahlreichen Immobilienprojekten im In- und Ausland. Nach dem
Hotel ,Angelo® dem Einkaufs- und Kinozentrum ,Velky Spalicek” und dem Birokomplex ,Darex"
in der Tschechischen Republik folgt im 3. Quartal die VerduBerung des Biirogebdudes BrehmstraBe.

Die aktuellen Bauabwicklungen in der Andel City in Prag (Wohnungen, Biros) tragen als wichtige
Umsatztrager zum positiven Ergebnis bei. Weiters ,bauen wir auf‘ das Hotel ,Andel’s" Krakau sowie
Wohnungen in Deutschland (Riem) und den Umbau des Lehener Stadions in Salzburg.

Bis zum 30.09.2006 hat der UBM-Konzern Investitionen in der Hohe von € 36,2 Mio. getadtigt.

Der Schwerpunkt unserer Investitionen liegt in der Tschechischen Republik und in Polen, wo in

Krakau und Warschau Liegenschaften erworben wurden.

In der Schweiz und Kroatien haben wir Grundstiicke fiir den Bau von Logistikcentern gekauft.

Durch Unternehmungsgrindungen in Ruménien, Bulgarien und der Ukraine hatten wir im abgelaufenen
Quartal unser Ziel des geographischen Wachstums vorangetrieben und gleichzeitig unsere Prdsenz in
den boomenden Markten der beiden neuen EU-Mitgliedsldnder sowie bei einem wichtigen europdischen
Handelspartner verstarkt.

Fir das Gesamtjahr 2006 erwarten wir Investitionen im AusmafB von rd. € 50,0 Mio. und die Aussicht,
das ausgezeichnete Vorjahresergebnis noch zu Ubertreffen.

Wir freuen uns mit unseren Aktionaren.

Lol

DI Peter Maitz

S

Mag. Karl Bier Heribert Smolé



Das Zollamt Wien
ist einer unseren

In der dritten Bauphase des Andel City-
Developments errichtete die UBM-Tochter
IF6 als Bauherr eine innerstddtische
Appartementanlage.

Es entstanden Appartements mit einer
Nutzfliche von 40 m? bis 185 m?, die mit
Balkonen - bzw. in den oberen Stock-
werken mit Terrassen — ausgestattet sind.

Die Verwertung dieses ersten Wohn-
bauprojektes im Rahmen des Projektes
Andel City verlduft duBerst erfolgreich.
Die Wohnungen und Appartements des
ersten Projektabschnittes konnten mittler-
weile fast zur Ganze verkauft werden.

Aufgrund der positiven Kundennachfrage

nach unseren Wohnungen wurde Mitte
des Jahres 2006 mit dem Bau von weiteren
94 Wohneinheiten begonnen.

Derzeit sind die Bauarbeiten in vollem

B hf Gang, der Abschluss wird flr das Hell, freundlich und funktionell.
G ro e N aC rage n a C h 3. Quartal 2007 prognostiziert. Bereits in Bi”edb‘iagi“hr”ghj;;f; "

h 1 der derzeitigen Projektphase zeichnet pamiien und Busness euten
WO n u n ge nin d e r Sta dt sich aufgrund der positiven Verkaufs- :’e”rrt?gi’t’:iﬁjf:;\lgiﬁguft_

der En gel. Kein Wunder zztlEnBi/ilnal\;veiteres erfolgreiches Projekt
also, dass noch mehr
Residences geschaffen et s o D

Die exklusiven inner-

werden mussten. Der neue

Uber die Andel City

schweifen zu lassen und

Komplexes arbeiten. Stadtteil im Prager Bezirk R
In drei Stufen entwickeln wir in der Smichov erfreut sich Als einer der letzten Bauabschnitte unseres
Brehmstrafe in Wien (11. Bezirk) grofiter Beliebtheit, sowohl erfolgreichen Projektes Andel City wird
einen Biirokomplex mit einer Nutzfldche bei Unternehmen wie auch derzeit das errichtet.

von rund 32.000 m°. bei Privaten.

Es umfasst und
mit einer Brutto-
geschossflache von rund 6.800 m-.

Blirokomplex BrehmstraBe

Der erste Bauabschnitt konnte nach einer Bauzeit von Im 3. Quartal 2006 hat UBM das voll vermietete
nur 12 Monaten bereits im Mdrz 2002 erfolgreich Objekt an einen internationalen Fonds verkauft.
verkauft werden.

das sowohl| den Bliromietern als

Der dritte Bauabschnitt des Projektes BrehmstraBe,
Im August 2005 wurde der zweite Abschnitt fertig dessen Fertigstellung fir Mitte 2007 geplant ist, wird

auch den benachbarten Hotels Andel’s und
estellt und konnte an den Mieter Zollamt Wien derzeit realisiert. Alles nur Fassade? o
'Lg]bergeben werden. Neiknﬂi?%itrxehnqg?ses?cm A N ge | O Zur Ve rfU g un g Ste h t '

Modernste Infrastruktur und

edles Design in einem der
aufstrebendsten Bezirke Prags.






