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Kennzahlen

Ertragskennzahlen (in € Mio.) 1-3/2017 1-3/2016 Veranderung?
Gesamtleistung' 116,5 91,7 271 %
EBITDA 10,9 9,0 21,0 %
EBIT 9,9 8,2 21,2 %
EBT 6,8 5,1 32,1 %
Periodenergebnis 53 49 8,0 %
Vermégens- und Finanzkennzahlen (in € Mio.) 31.3.2017 31.12.2016 Veranderung?
Bilanzsumme 1.311,9 1.233,8 63 %
Eigenkapital 346,2 3415 1.4 %
Eigenkapitalquote 26,4 % 27,7 % -1,3 PP
Nettoverschuldung 744,0 691,2 7.6 %
Aktienkennzahlen und Mitarbeiter 31.3.2017 31.12.2016 Verinderung?
Anzahl der Aktien (in Stuck, gewichteter Durchschnitt) 7.472.180 7.472.180 -
Aktienkurs (in €) 32,4 31.0 4,5 %
Marktkapitalisierung (in € Mio.) 2421 2316 4.5 %
Mitarbeiter? 735 716 2,7 %

' Die Gesamtleistung entspricht den Umsé&tzen sowohl der vollkonsolidierten als auch der at-equity konsolidierten Unternehmen sowie

den Verkaufserlosen bei Share Deals entsprechend der Hohe der Beteiligung von UBM

2 Kennzahlen wurden summenerhaltend gerundet. Veranderungen wurden von den genauen Werten berechnet

3 Aufteilung nach Personen: 31.3.2017: Development 307 und Hotel 428; 31.12.2016: Development 309 und Hotel 407



Wir entwickeln Lebensraume.

FUr Menschen, die Qualitat,
Funktionalitat und Nachhaltigkeit
schatzen. Menschen, die Wohnen

als Gestaltungschance begreifen.
Fur sich und thre Umwelt. Menschen,
die ganzheitlich denken und mit
Liebe zum Detail entscheiden.

So wie wir es tun.

wohnungen entwickeln.
chancen realisieren.
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Auf einen Blick

Jahr 2 im Blick
Das Jahr der Umsetzung und des Lieferns

€ 744 Mio. Nettoverschuldung
wie erwartet

Investitionen in die Zukunft
tiberkompensieren Verkaufserlose

€ 550 Mio. Nettoverschuldung
unverandert als Ziel fur Ende 2017

Intelligente Neuinvestitionen
sichern die zukunftige Profitabilitat

Manager werden zu Unternehmern
Aktienoptionsprogramm in Umsetzung

NeuHouse, Enckestrafle, Berlin



Highlights

13. Februar / Verkauf des ,,Pilot Tower” in
Krakau aus dem Bestand fiir rund € 22 Mio.

Der polnische ..Pilot Tower” wurde fir rund € 22 Mio. an die
First Property Group verkauft, das Closing fand Mitte April
statt. Die Fertigstellung des 14-stockigen Biirogebaudes
erfolgte 2014 - bereits zuvor war das Objekt zur Ganze ver-
mietet. Dank seines kubistischen Fassadenbildes hat der
.Pilot Tower™ mittlerweile Wahrzeichen-Charakter in Krakau.

23. Februar / Zwei Hotels in Katowice und
Pilsen fiir € 34 Mio. verkauft

Um insgesamt € 34 Mio. wurden die Angelo Hotels
in Polen und Tschechien aus dem Bestand an den
thailandischen Investor U City Public Company Ltd.
verkauft. Die attraktiven Projekte wurden im
Rahmen eines 50/50 Joint Ventures mit Warimpex
entwickelt. Das Closing findet voraussichtlich . ;

noch im zweiten Quartal 2017 statt. S-S, ’ 3 H“”"ﬂ i

Alg, §iL2

28. Februar / Forward-Verkauf von Magna
Logistik- und Betriebszentrum fir € 17 Mio.

Im Zuge ihres strategischen Verkaufsprogramms .Fast Track 2017" verauBerte UBM das
Magna Logistik- und Betriebszentrum in Graz an Palmira Capital Partners, eine flihrende
unabhdngige Immobilieninvestmentgesellschaft. Der Kaufpreis betrug € 17 Mio., Closing und
Auswirkung auf die Nettoverschuldung werden im zweiten Quartal 2017 erfolgen.
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Highlights

2. Marz / Neues Wohnbauprojekt
.The Brick” in Hamburg

Mit der Baugenehmigung fiir das Hamburger Wohnbauprojekt
.The Brick” erfolgte auch der Verkaufsstart der attraktiven
Wohneinheiten. Auf einer Bruttogrundflache von rund 8.400 m?
entstehen 101 Wohnungen in moderner Loftarchitektur - in
Anlehnung an die ehemalige industrielle Nutzung des Stadt-
teils. Der Baustart ist fir das zweite Quartal 2017 geplant.

9. Mérz / Grundsteinlegung fiir ,,Granaria”

Im Rahmen der o6ffentlich-privaten Partnerschaft zwischen der Stadt Danzig und den Immobilienentwicklern Immobel, Multibud
und UBM Polska als Investor wurde die Vorbereitungsphase des Entwicklungsprojekts .Granaria” in Danzig erfolgreich abge-
schlossen. Die erste Bauphase auf dem 18.000 m? grof3en Grundstiick der Insel Granary umfasst einen Wohn- und Gewerbe-
komplex sowie ein Vier-Sterne-Hotel, fir das sich UBM verantwortlich zeichnet. Die Fertigstellung ist bis Ende 2018 geplant.

31. Mirz / Erfolgreiche Ubergabe
des ,HIEX Klosterstraf3e” in Berlin

Die Hotelentwicklung von UBM in Berlin Mitte
wurde zum Ende des ersten Quartals erfolgreich
an Union Investment Ubergeben. Das 186 Zim-
mer grofle Hotel wird von IHG unter der Marke
Holiday Inn Express (HIEX] betrieben. Das HIEX
Klosterstrafle” ist ein weiteres Erfolgsprojekt
der langjahrigen, bewahrten Partnerschaft von
UBM, IHG und Union Investment.

3. April / Forward-Verkauf des neuen Zalando Headquarters fiir € 196 Mio.

Der Verkauf des Zalando Headquarters in Berlin ist ein Meilenstein im beschleunigten Verkaufsprogramm
.Fast Track 2017" von UBM. Fiir € 196 Mio. wurde das Projekt im Rahmen eines Forward Deals an die
sudkoreanische Capstone Asset Management verkauft. Die Fertigstellung ist fir das dritte Quartal 2018
geplant, ein Equity Partner erffnet zusatzlich die Méglichkeit fur ein . Hybrid Forward Funding”.
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Investor Relations

Weltkonjunktur im Aufschwung'

Die positive Stimmung an den Aktienmarkten hielt auch
im ersten Quartal 2017 an. Gute Konjunkturdaten, eine sta-
bile Einschatzung der chinesischen Volkswirtschaft und die
geringe Wahrscheinlichkeit einer Anhebung der US-Zinsen
waren dabei die treibenden Faktoren.

Der Amtsantritt der neuen US-Regierung unter Prasident
Donald Trump und die damit einhergehenden Erwartungen
fUhrten zu deutlichen Kurssteigerungen an den US-Borsen.
Der US-Aktienindex Dow Jones Industrial (DJI) erreichte zum
Ende des ersten Quartals einen neuen Hochststand und ver-
buchte damit im Berichtszeitraum einen Kursanstieg von ins-
gesamt 4,6 %.

Die glnstigen Rahmenbedingungen spiegelten sich auch
in der Entwicklung der europaischen Aktienindices wider -
europaische Aktien Uberholten US-Titel. Der gesamt-
europaische EURO STOXX 50 stieg in den ersten drei Monaten
des Jahres um 6,4 % an. Uber diesem Wert lag der deutsche
Aktienindex DAX mit einem Plus von 7,2 %. Auch die Wiener
Borse setzte im ersten Quartal den positiven Trend der beiden
Vorquartale fort. Mit einem Plus von 8,0 % wies der Leitindex
ATX eine Uberdurchschnittliche Entwicklung aus.

UBM-Aktie: Stabile Entwicklung

Die Aktien der UBM sind im prime market der Wiener Bérse
gelistet und im Immobilien ATX (IATX) enthalten. Nachdem
die UBM-Aktie bereits am 9. Janner mit € 31,01 ihren Tiefst-
kurs erreicht hatte, bewegte sie sich fortan leicht aufwarts und
erzielte am 13. Februar mit € 33,40 ihren Hochststand. Mit der
Veroffentlichung der vorlaufigen Zahlen am 6. Marz konnte die
Aktie zunachst ihr Niveau halten und schloss das erste Quar-
tal am 31. Marz mit einem Kurs von € 32,40 - ein Anstieg von
4,5 % gegeniber dem Ultimo 2016. Das durchschnittliche tag-
liche Handelsvolumen lag bei 6.630 Stlick und damit erheblich
tber dem Durchschnitt des Vorjahres (Gesamtjahr 2016: 4.358
Stick]. Die Marktkapitalisierung stieg zum Stichtag 31. Méarz
2017 auf € 242,1 Mio.

Aktionarsstruktur

Das Grundkapital der UBM Development AG betragt
€ 22.416.540,00 und ist in 7.472.180 Aktien eingeteilt. Das Syn-
dikat (Strauss-Gruppe, 1GO-Ortner-Gruppe) hielt zum Bilanz-
stichtag 31. Marz 2017 unverandert 38,8 % der ausstehenden
Aktien. Die restlichen Aktien befinden sich im Streubesitz
(61,2 %)?. Der GrofBteil der Streubesitz-Aktionare kommt aus
Osterreich (38,8 %), gefolgt von Investoren aus Deutschland
(20,1 %) und UK (18,8 %).

Entwicklung der UBM-Aktie im Indexvergleich und Handelsvolumen im 1. Quartal 2017
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Konzernzwischenlagebericht

Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Eurozone liberholt US-Wirtschaft

Die Weltwirtschaft setzte ihren Aufwartstrend auch im ersten
Quartal 2017 fort. So stieg das weltweite BIP in den ersten drei
Monaten im jahrlichen Vergleich um 2,8 % und blieb damit auf
einem dhnlichen Wachstumsniveau wie zum Jahresende 2016.
Die US-Wirtschaft startete schwacher ins Jahr. Gemessen am
BIP wuchs sie im Vergleich zum Vorquartal nur um 0,2 %.’
Mitte Marz erhohte die amerikanische Notenbank die Zinsen
leicht um 25 Basispunkte?.

Die europaische Konjunktur entwickelte sich - trotz der
politischen Unsicherheiten und der Ende Marz eingeleiteten
EU-Austrittsverhandlungen GroBbritanniens - positiv. Das
BIP der Eurozone legte von Janner bis Marz um 0,5 % zum
Vorquartal zu. Positiv wirkten sich der niedrige Eurokurs, der
starke private Konsum und die gesunkene Arbeitslosigkeit
aus. Die EZB behielt in den ersten drei Monaten des Jahres
ihren expansiven geldpolitischen Kurs mit einem Leitzins von
0,0 % bei®.

Durch die internationale Entwicklung erhielt die deutsche
Konjunktur weiterhin positive Impulse, was sich vor allem
in einer regen Bautatigkeit widerspiegelte.* Das deutsche
Bruttoinlandsprodukt® stieg im Vergleich zum Vorquartal
(Q4/2016) um 0,4 %. Auch Osterreich wies aufgrund einer
Verbesserung der Exportaussichten, weiterer positiver
Impulse im privaten Konsum und der guten Beschaftigungs-
lage einen BIP-Zuwachs von 0,6 % zum Vorquartal aus.® Auch
das Wachstum in Polen und Tschechien setzte den Trend zum
Jahresende fort.

http://www.focus-economics.com/regions/major-economies

http://www.tradingeconomics.com/germany/gdp-growth
https://www.oenb.at/Presse/20170508.html

CBRE European Investment Market Snapshot Q1 2017
CBRE Germany Investment Quarterly Q 12017

CBRE Deutschland Biroinvestmentmarkt Q1 2017

S 2 o @ ow e o s W N o

' CBRE Deutschland Wohninvestmentmarkt Q1 2017

Entwicklung der Immobilienmarkte

Starker Jahresauftakt in Europa’

Das Investmentvolumen in gewerbliche Immobilien in Europa
blieb mit € 56,1 Mrd. auch im ersten Quartal 2017 auf dem
hohen Niveau der Vergleichsperiode 2016. In Zentraleuropa
stieg das Transaktionsvolumen im Immobiliensektor trotz poli-
tischer Unsicherheiten im Vergleich zum Vorjahr sogar um 12 %
(€ 39,9 Mrd.). Hier lag der Fokus vor allem auf der Assetklasse
Biro, die mit € 23,0 Mrd. das hochste Transaktionsvolumen
verzeichnete, gefolgt vom Einzelhandel mit einem Anteil von
€ 12,9 Mrd. Auf Hotelimmobilien entfielen Transaktionen in
Hohe von € 4,3 Mrd.

Deutschland bleibt ein sicherer Hafen

Der deutsche Immobilienmarkt war nach wie vor das bevor-
zugte Veranlagungsziel von internationalen und nationalen
Investoren. Das Immobilien-Transaktionsvolumen erreichte
im ersten Quartal 2017 mit € 15,8 Mrd. einen beachtlichen
Zuwachs von 45 % im Vergleich zum ersten Quartal 2016.2
Spitzenreiter der Assetklassen blieb das Birosegment.’ Die
anhaltend hohe Nachfrage bei gleichzeitig stagnierendem
Angebot fihrte zu einer weiteren Renditekompression erst-
klassiger Biroprojekte, sodass die durchschnittliche Ren-
dite in den Top-Funf-Stadten bei 3,49 % lag. Der deutsche
Hotel-Investmentmarkt verzeichnete zu Jahresanfang ein
neues Rekordhoch und lag um 45 % Uber dem Transaktions-
volumen des ersten Quartals 2016."° Die Transaktionen am
deutschen Wohnungsmarkt'' erreichten in den ersten drei
Monaten 2017 ein Volumen von € 3,2 Mrd. und lagen damit
trotz der Angebotsknappheit deutlich Uber dem Vorjahres-
wert. Forward-Kaufe gewannen im Wohnsegment zunehmend
an Bedeutung, mit € 970 Mio. wurden 30 % des gesamten

http://www.telegraph.co.uk/business/2017/03/15/ftse-100-rises-pound-jumps-122-ahead-uk-jobs-report-expected/
https://www.ecb.europa.eu/stats/policy_and_exchange_rates/key_ecb_interest_rates/html/index.en.html
https://www.ifw-kiel.de/medien/medieninformationen/2017/deutsche-wirtschaft-startet-stark-ins-jahr-2017

% http://www.colliers.com/-/media/files/emea/germany/germany_research/hotel/hotel-investment-germany-colliers-2017-q1.pdf?la=en-GB
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Konzernzwischenlagebericht

Transaktionsvolumens in  Neubauentwicklungen allokiert.
Projektentwickler und Bautrager auf Verkauferseite zahlen
daher zu den derzeit umsatzstarksten Marktteilnehmern.

Osterreich setzt den positiven Trend fort’

Die Attraktivitat des osterreichischen Immobilienmarkts blieb
auch im ersten Quartal 2017 ungebrochen. Laut EHL wurden
in den ersten drei Monaten Immobilien mit einem Gesamtwert
von € 710 Mio. gehandelt, ein Plus von rund 45 % im Vergleich
zum Vorjahr.? Mit Uber 50 % des gesamten Marktvolumens
war auch hier der Blrosektor die bevorzugte Assetklasse, die
Spitzenrenditen sanken nur leicht auf rund 3,75 %.% Der Druck

Geschaftsverlauf

Gesamtleistung und Segmente

UBM Development AG erwirtschaftete im ersten Quartal 2017
eine Gesamtleistung von € 116,5 Mio. (Q1/2016: € 91,7 Mio.).
Der Zuwachs von 27,1 % gegenlber dem Vergleichszeitraum
des Vorjahres war u. a. auf den Verkauf des Hotels .HIEX Klos-
terstrafie” in Berlin, zwei als Share Deal abgewickelte Verkaufe
von Bestandsobjekten in Klagenfurt und Wien sowie héhere
Projektmanagementleistungen in Osterreich zuriickzufiihren.

Die Gesamtleistung des Segments ,Deutschland” erreichte
im Berichtszeitraum € 46,3 Mio. und reduzierte sich damit im
Vergleich zur Vorjahresperiode (€ 56,5 Mio.J um rund 18 %. Die

auf die Preise - vor allem im Wohnbereich - blieb durch das
Angebots- und Nachfrageverhaltnis weiterhin hoch.

Polen entwickelt sich weiterhin erfreulich*

Der polnische Immobilienmarkt zeichnet sich durch sei-
nen starken Fokus auf Biro- und Einzelhandelsimmobilien
aus. Mit einer Nachfrage von annahrend 194.000 m? blieb
die Dynamik im Buromarkt im ersten Quartal 2017 erhal-
ten. Grofvolumige neue Projekte drangten auf den Markt,
die Mietnachfrage war weiterhin hoch. So sanken die Leer-
standsraten, wahrend sich Spitzenmieten durch ein stabiles
Niveau auszeichneten.

hohe Gesamtleistung des Vorjahres war vor allem auf den Ver-
kauf der beiden Buroobjekte .Trikot Office” und ,Arena Bou-
levard” zuriickzufihren. Einen wesentlichen Beitrag leisteten
im Berichtszeitraum insbesondere der Verkauf des .HIEX
KlosterstraBe”.

Die Gesamtleistung im Segment .Osterreich” lag im ersten
Quartal 2017 bei € 47,2 Mio. (Q1/2016: € 15,1 Mio.]. Die Ver-
dreifachung beruhte neben den hoheren Projektmanagement-
leistungen der Osterreich-Tochter STRAUSS & PARTNER fiir
Grofprojekte in Wien, Salzburg und Graz insbesondere auf
zwei als Share Deal abgewickelten Verkdufen von Bestands-

Gesamtleistung nach Regionen (in € Mio.) 1-3/2017 1-3/2016 Verénderung
Deutschland 46,3 56,5 -18,1 %
Osterreich 47,2 151 2121 %
Polen 14,5 12,5 16,7 %
Sonstige Markte 8,5 7.6 123 %
Gesamt 116,5 91,7 27,1 %

https://www.immoversum.com/immofokus/timeline/immobilieninvestmentmarkt-g1/
https://www.wohnnet.at/business/branchen-news/immo-marktbericht-ehl-19093056
JLL Warsaw Office Report Q1 2017

https://www.ots.at/presseaussendung/OTS_20170103_0TS0048/immobilienmarkt-2017-preise-in-ballungszentren-steigen-spuerbar-bild
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Konzernzwischenlagebericht

objekten in Wien und Klagenfurt. Auch die Einnahmen aus
Wohnungsverkaufen u. a. in Wien, dem Burgenland und Tirol
wirkten sich positiv auf die Gesamtleistung aus und lagen
deutlich tber den Werten des ersten Quartals 2016.

Im Segment .Polen” erwirtschaftete UBM eine Gesamtleis-
tung von € 14,5 Mio. [Q1/2016: € 12,5 Mio.). Der Zuwachs
von 16,7 % stammte vor allem aus steigenden Umsatzen
des Hotelbereichs sowie aus Mieteinnahmen von Bestands-
objekten.

Das Segment ,Sonstige Markte” erzielte im Zeitraum von
Janner bis Marz 2017 eine Gesamtleistung von € 8,5 Mio.
(Q1/2016: € 7,6 Mio.). Der grofite Anteil entfiel vor allem auf die
Umsatze der Hotels in Frankreich und in den Niederlanden.
Hinzu kamen Projektmanagement- und Planungsleistungen
der UBM Bohemia sowie Mieteinnahmen aus den Bestands-
objekten in Tschechien und Rumanien.

Im Segment ,Office” verzeichnete UBM Development AG
im ersten Quartal 2017 eine Gesamtleistung von € 6,4 Mio.
(Q1/2016: € 30,6 Mio.). Die hohe Gesamtleistung des Vorjahres
war vor allem auf die Verkaufe der Biiroobjekte . Trikot Office”
und .Arena Boulevard” zuritickzufihren.

Das Segment ,Hotel” erzielte im Berichtszeitraum 2017 eine
Gesamtleistung von € 46,0 Mio. (Q1/2016: € 18,3 Mio.]. Neben
den Leistungen aus dem Hotelbetrieb trug auch der Verkauf
des Hotels .HIEX Klosterstrafle” in Berlin mit € 24,9 Mio.

wesentlich zur Leistungssteigerung bei. Die Umsatze aus dem
Hotelbetrieb beliefen sich in den ersten drei Monaten 2017 auf
€ 21,0 Mio. und lagen damit um € 2,7 Mio. bzw. 14,8 % Uber
dem Vergleichswert 2016.

Im Segment .Residential” erreichte UBM im ersten Quartal
2017 eine Gesamtleistung von € 9,7 Mio. (Q1/2016: € 14,8 Mio ).
Diese resultierte aus der Fertigstellung und dem Verkauf von
Wohnbauprojekten in Salzburg, Berlin und Jois sowie aus diver-
sen kleineren Verkaufen von Wohnungen, z. B. in Bad Ischl.

Im Segment ,Other” wurde in den ersten drei Monaten 2017
eine Gesamtleistung von € 5,1 Mio. (Q1/2016: € 4,7 Mio.]
erbracht. Die Leistung lag leicht Uber dem Niveau des Vor-
jahres und beinhaltete vor allem Zuflisse aus der Vermietung
von gemischtgenutzten Bestandsobjekten in Osterreich und
Fachmarkten in Polen.

Die Gesamtleistung des Segments ,Service” erreichte
€ 48,7 Mio. (Q1/2016: € 21,9 Mio.) und umfasste neben
Managementleistungen der Tochtergesellschaften Minchner
Grund, STRAUSS & PARTNER und UBM Polska insbesondere
auch den als Share Deal abgewickelten Verkauf zweier Objekte
in Wien und Klagenfurt.

Das Leistungssegment . Administration” enthielt mit € 0,6 Mio.
(Q1/2016: € 1,4 Mio.) ausschlieBlich die Leistungen von UBM
Development AG und die Verrechnung von Management-
leistungen und Konzernumlagen.

Gesamtleistung nach Assetklassen (in € Mio.) 1-3/2017 1-3/2016 Veranderung
Office 6,4 30,6 -79.2 %
Hotel 46,0 18,3 151,0 %
Residential 9,7 14,8 -34,5 %
Other 5,1 4,7 8,5 %
Service 48,7 21,9 1224 %
Administration 0,6 1,4 -53,4 %
Gesamt 116,5 91,7 27,1 %
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Konzernzwischenlagebericht

Finanzielle Leistungsindikatoren

Geschaftsergebnis und Ertragslage

Das Kerngeschaft des UBM-Konzerns ist das projektspe-
zifische Immobiliengeschaft. Als Folge der IFRS-Bilanzie-
rungsvorschriften und der mehrjahrigen Realisierungsdauer
der Projekte unterliegt der Umsatzausweis der Gewinn- und
Verlustrechnung starken Schwankungen, da Erlése erst
bei Verkauf als Umsatz gebucht werden. Werden Immo-
bilien als Share Deal verkauft oder Projekte innerhalb von
at-equity Beteiligungen entwickelt und verkauft, schlagen
sich diese nicht im Umsatz nieder. Dies beeinflusst die Aus-
sagekraft und die Vergleichbarkeit mit den Vorperioden. Um
die Transparenz des Geschéftsverlaufs zu verbessern, weist
UBM zusatzlich die Gesamtleistung aus. Diese betriebswirt-
schaftliche Kenngrdfle erfasst analog zum Umsatz Erlose
aus Immobilienverkaufen, Vermietungsleistungen, Einnah-
men aus dem Hotelbetrieb, die abgerechneten Planungs-
und Bauleistungen eigener Baustellen sowie Lieferungen
und Managementleistungen an Dritte. Zusatzlich werden die
Leistungen der at-equity bilanzierten Unternehmen und der
Verkaufe von reinen Share Deals erfasst. Der Ausweis der
Gesamtleistung erfolgt entsprechend der Beteiligungshohe
von UBM.

Die Gesamtleistung lag im ersten Quartal 2017 mit
€ 116,5 Mio. um 27,1 % Uber dem Vergleichswert des Vor-
jahres (€ 91,7 Mio). Die in der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung ausgewiesenen Umsatzerldse erreichten
im Berichtszeitraum € 85,9 Mio. und stiegen im Vergleich
zum Vorjahreswert um 8,0 % (Q1/2016: € 79,6 Mio.). Der
Umsatzanstieg resultiert aus den gegenlber der Vergleichs-
periode erhohten Verkdufen von Projekten in vollkonsolidier-
ten Gesellschaften.

Das Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen betrug
im Berichtszeitraum 2017 € -0,78 Mio. und lag aufgrund
geringerer Verkaufsergebnisse als im ersten Quartal 2016
deutlich unter dem Vergleichswert.

Im ersten Quartal 2017 fielen keine Ertrage aus Fair-Value-
Anpassungen auf Investment Properties an. Im Vorjahr

wurde aufgrund eines .Letter of Intent” fir eine polnische
Entwicklung eine Aufwertung vorgenommen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge lagen im Berichtszeit-
raum bei € 14,5 Mio. (Q1/2016: € 1,8 Mio.]. Die deutliche
Steigerung der Position war im Wesentlichen durch Kurs-
gewinne des Ztoty im Vergleich zum Euro im ersten Quartal
2017 bedingt. Hinzu kamen sonstige externe Weiterverrech-
nungen und sonstige Mieten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sanken im Vor-
jahresvergleich von € 13,5 Mio. leicht auf € 11,0 Mio. Die Posi-
tion beinhaltet vor allem Aufwendungen aus Kursdifferenzen,
Verwaltungskosten, Reisespesen, Werbekosten, sonstige
Fremdleistungen (wie z. B. Maklerprovisionen), Abgaben und
Gebiihren sowie Rechts- und Beratungskosten.

Die Aufwendungen fir Material und bezogene Herstel-
lungsleistungen reflektieren neben dem Aufwand fir die
Errichtung von Vorratsimmobilien insbesondere die Buch-
wertabgange aus Immobilienverkdufen des Finanzanlage-
vermogens. Im ersten Quartal 2017 betrugen die Aufwen-
dungen fir Material und bezogene Herstellungsleistungen
€ 46,2 Mio. gegeniber € 58,6 Mio. im ersten Quartal 2016.
Die Veranderung war -neben leicht ricklaufigen Buchwert-
abgangen aus Immobilienverkdufen des Finanzanlagever-
maogens - auf einen geringeren Aufwand bei der Errichtung
von Vorratsimmobilien zurickzufihren.

Die Mitarbeiterzahl aller in den Konzernabschluss einbezo-
genen Gesellschaften stieg auf 735 Personen (Gesamtjahr
2016: 716) - insbesondere bedingt durch die Inbetriebnahme
von Hotels. Im Immobilien-Development waren 307 Mitarbei-
ter beschaftigt (Vorjahr: 309). Der Personalaufwand erhdhte
sich von € 8,7 Mio. im ersten Quartal 2016 auf € 10,8 Mio. im
Berichtszeitraum.

Das EBITDA lag mit € 10,9 Mio. tber dem Vorjahreswert von
€ 9,0 Mio. Der Finanzertrag in Hohe von € 2,0 Mio. (Q1/2016:
€ 1,5 Mio) beinhaltete im Wesentlichen Zinsertrage aus Pro-
jektfinanzierungsdarlehen an at-equity bilanzierten Unter-
nehmen.
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Konzernzwischenlagebericht

Der Finanzaufwand erhohte sich im Vergleich zum ersten
Quartal des Vorjahres (€ 4,6 Mio.) auf € 5,1 Mio. Der gestie-
gene Finanzaufwand war insbesondere auf die hdhere
Bruttoverschuldung' zurickzufihren.

Das Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) lag mit € 6,8 Mio.
Uber der Vergleichsperiode des Vorjahres von € 51 Mio.
Der atypisch niedrige Steueraufwand von € 0,2 Mio. im ers-
ten Quartal 2016 stieg um € 1,3 Mio. auf € 1,5 Mio. in der
Berichtsperiode. Das Periodenergebnis 2017 vor Abzug
des Ergebnisanteils fremder Gesellschafter belief sich auf
€ 5,3 Mio. und lag damit leicht Uber dem Periodenergebnis
des Vorjahres (€ 4,9 Mio.). Daraus resultierte ein nach Abzug
der Anteile von Minderheiten-Gesellschaftern nahezu unver-
andertes Ergebnis pro Aktie von € 0,65 gegeniber € 0,66 im
ersten Quartal 2016.

Vermogens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme des UBM-Konzerns erhohte sich per 31. Marz
2017 im Vergleich zum Jahresende 2016 um € 78,1 Mio. auf
€ 1.311,9 Mio.

Das Sachanlagevermdgen blieb mit € 45,3 Mio. im Vergleich
zum 31. Dezember 2016 (€ 44,5 Mio.) nahezu unverandert.

Die Finanzimmobilien stiegen im Vergleich zum 31. Dezember
2016 (€ 496,6 Mio.) auf € 505,0 Mio. Dabei wurden die Zugange
aus der Investitionstatigkeit und aus Zukaufen nahezu voll-
standig durch die Umgliederung von Immobilien unter IFRS 5
sowie durch Verkaufe kompensiert. Die unter IFRS 5 in der
Position ..Zur Verauf3erung gehaltene langfristige Vermdgens-
gegenstande” zusammengefassten Immobilien stiegen von
einem Buchwert von € 157,1 Mio. auf € 207,2 Mio. an. Dies
war im Wesentlichen auf die Umgliederung zweier Immobilien
in Rumanien und Osterreich zuriickzufiihren. Die Beteiligun-
gen an at-equity bilanzierten Unternehmen sanken im ersten
Quartal 2017 leicht auf € 102,3 Mio. (31.12.2016: € 109,6 Mio.).
Den Investitionen und Zugangen in dieser Position wirkten
dabei insbesondere die Verkdufe von je einer tschechischen,
deutschen und dsterreichischen Immobilie entgegen.

Die leichte Erhohung der Projektfinanzierungen auf € 113,1 Mio.
(31.12.2016: € 111,9 Mio.) war auf den durch Investitionen her-
vorgerufenen Kapitalbedarf von at-equity bilanzierten Unter-
nehmen zurickzufiihren.

Die Ubrigen Finanzanlagen betrugen € 5,6 Mio. und blieben
gegeniber dem Geschaftsjahr 2016 unverandert. Die finan-
ziellen Vermdgenswerte stiegen auf € 4,1 Mio. (31.12.2076:
€ 1,5Mio.) an. Dies war im Wesentlichen auf offene Kaufpreis-
forderungen aus Beteiligungsverkaufen zurtickzufihren.

Der Rickgang des in den kurzfristigen Vermdgenswerten
enthaltenen Vorratsvermdgens resultierte insbesondere aus
einem Hotelverkauf in Berlin und Wohnungsverkaufen in
Deutschland und Osterreich. Insgesamt belief sich das Vor-
ratsvermogen auf € 165,5 Mio. (31.12.2016: € 185,4 Mio.).

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betrugen
per 31. Dezember 2016 € 38,6 Mio. und stiegen im ersten
Quartal 2017 auf € 67,0 Mio. an. Dies war auf Forderungen aus
Wohnungsverkaufen bzw. auf Projektentwicklungsforderun-
gen gegeniber at-equity bilanzierten Unternehmen zuriick-
zufiihren.

Die sonstigen Forderungen und Vermdgenswerte gingen leicht
auf € 15,0 Mio. (31.12.2016: € 18,8 Mio.] zurick.

Die liquiden Mittel stiegen von € 42,3 Mio. zum Jahresende
2016 auf € 59,5 Mio. Der Anstieg lag in Zuflissen aus Verkau-
fen und Krediten begriindet.

Das Eigenkapital betrug zum Bilanzstichtag € 346,2 Mio.
(31.12.2016: € 341,5 Mio.). Erhthend wirkte hier vor allem das
Periodenergebnis.

Die Eigenkapitalquote lag zum 31. Marz 2017 bei 26,4 %
(31.12.2016: 27,7 %). Hier wirkte sich die hohere Bilanzsumme
aus.

' Langfristige und kurzfristige Anleihen plus langfristige und kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
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Die Anleiheverbindlichkeiten (kurz- und langfristig] per
31. Méarz 2017 in Hohe von € 321,7 Mio. blieben im Vergleich
zum 31. Dezember 2016 (€ 321,3 Mio.) nahezu unveran-
dert. Die Finanzverbindlichkeiten (kurz- und langfristig) von
€ 481,8 Mio. stiegen gegenliber dem Vorjahr (€ 412,2 Mio.) an.
Der Grund hierfir lagin der Ziehung von Projektfinanzierungen
in laufenden Projekten und in neuen Projektfinanzierungen.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gingen
gegeniber dem Wert zum Jahresende 2016 von € 77,4 Mio. auf
€ 72,3 Mio. leicht zurick und beinhalteten insbesondere die
zum Stichtag noch nicht bezahlten Subunternehmerleistungen.

Die sonstigen finanziellen Verbindlichkeiten (kurz- und lang-
fristig) stiegen von € 36,6 Mio. auf € 41,3 Mio. Die Erhéhung
resultierte im Wesentlichen aus der periodischen Zinsabgren-
zung im Zusammenhang mit Anleihen und Finanzverbindlich-
keiten.

Die Steuerschulden stiegen bedingt durch erhohte Ruick-
stellungserfordernisse fir Ertragssteuern von € 7,5 Mio. auf
€ 10,1 Mio.

Die Nettoverschuldung betrug zum 31. Marz 2017 € 744,0 Mio.
und erhohte sich im Vergleich zum 31. Dezember 2016 um
7,6 %. Dies war im Wesentlichen ein direktes Resultat der
hohen Investitionstatigkeit - insbesondere in laufende Projekt-
entwicklungen - und von zwei Projektkaufen in Wien.

Cashflow

Der Cashflow aus der Betriebstatigkeit lag im Berichtszeit-
raum bei € -7,4 Mio., gegentber € -6,3 Mio. im Vergleichszeit-
raum des Vorjahres.

Ein wesentlicher Faktor war vor allem der Anstieg der Forde-
rungen mit einem Cashflow-belastenden Effekt von € 20,1 Mio.
Dieser erklart sich zu einem wesentlichen Teil aus Forderun-
gen aus Wohnungsverkdufen bzw. aus Projektentwicklungs-
forderungen gegeniber at-equity bilanzierten Unternehmen.
Ein zweiter belastender Faktor resultierte beim Cashflow aus
der Betriebstatigkeit aus den sonstigen zahlungsunwirksa-

men Vorgangen von € 11,4 Mio. - dieser war insbesondere
auf nicht Cash-wirksame Ergebnisse aus Wahrungsgewinnen
Ztoty versus Euro zurickzufiihren. Dem entgegen wirkte der
deutlich positive Saldo aus der Veranderung der Vorrate im
ersten Quartal 2017 von € 19,3 Mio. Dies beinhaltete Zuflisse
aus dem Verkauf von Immobilien im Vorratsvermodgen von
€ 31,0 Mio., die deutlich Uber den Investitionen in Immobilien
im Vorratsvermdgen von € 13,8 Mio. lagen. Die sonstigen Vor-
rate reduzierten sich um € 2,1 Mio.

Insgesamt kam es im Berichtszeitraum zu einer Kapital-
bindung aus dem Working Capital von € 10,2 Mio. im Vergleich
zum Jahresende 2016. Diese setzte sich aus einem Aufbau von
Forderung um € 7,6 Mio., einer Abnahme der Verbindlichkei-
ten (ohne Bankverbindlichkeiten) um € 4,8 Mio. sowie einem
Abbau der sonstigen Vorrate von € 2,1 Mio. zusammen.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit lag im ersten Quar-
tal 2017 bei € -46,9 Mio. (Q1/2016: € -33,8 Mio.). Er stellt den
erhohten Mittelabfluss aus Investitionen in das Sachanlage-
vermdogen sowie Finanzimmobilien und Projektfinanzierungen
dar. Die wesentlichen Treiber fir den erhohten Mittelabfluss
waren dabei die Investitionen in das Sachanlagevermdgen
und Finanzimmobilien in Hohe von € 70,5 Mio. sowie Inves-
titionen in Projektfinanzierungen von € 2,3 Mio. Dem entge-
gen standen Zuflisse aus dem Abgang von Finanzimmobilien
und Sachanlagevermdgen von € 6,0 Mio., Zuflisse aus dem
Finanzanlagevermogen von € 3,6 Mio. sowie Zuflisse aus
Projektfinanzierung von € 2,3 Mio. Hinzu kamen Einzahlun-
gen aus dem Verkauf konsolidierter Unternehmen in Hohe
von € 16,2 Mio. die im Zusammenhang mit dem Verkauf einer
osterreichischen Immobilie stehen.

Im Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe von
€ 69,5 Mio. (Q1/2016: € 14,5 Mio ), zeigte sich im Wesentlichen
der positive Saldo von Aufnahmen und Rickzahlungen von
Krediten. Aus diesem positiven Saldo resultierte insgesamt
ein Mittelzufluss von € 70,1 Mio. Gegenlaufig zeigte sich der
Mittelabfluss aus Dividendenzahlungen und Ausschiittungen
an nicht kontrollierende Gesellschafter von Tochterunterneh-
men in Hohe von insgesamt € 0,6 Mio.

1 2 / UBM Bericht zum 1. Quartal 2017



Konzernzwischenlagebericht

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Umweltbelange

Umweltschutz und schonender Umgang mit Ressourcen
sind ein wichtiger Teil des unternehmerischen Handelns und
Denkens von UBM Development AG. Bei den Projekten und
Entwicklungen wird daher stets darauf geachtet, umwelt-
schonend zu planen und zu bauen. Die bewusste Verwendung
von energieoptimierenden Baustoffen und energiesparenden
Bewirtschaftungskonzepten machen die UBM Projektentwick-
lungen zu nachhaltigen und umweltfreundlichen Gebauden.

Der durchschnittliche Personalstand unter Einbeziehung aller
Konzerngesellschaften betrug per 31. Marz 2017 735 Mitar-
beiter. Im Vergleich zu 2016 (716 Mitarbeiter] kam es zu einem
Anstieg von 2,7 %.

Rund 82 % der Mitarbeiter von UBM waren im Berichtszeit-
raum auBerhalb Osterreichs tatig. Fort- und Weiterbildungs-
mafBnahmen zur personlichen und berufsspezifischen Weiter-
entwicklung werden vor allem in den Bereichen Planung
und Projektentwicklung, Betriebswirtschaft und Recht sowie
durch Sprachkurse und Seminare zur Verfigung gestellt.
Dabei nimmt UBM nicht nur auf die individuellen Bedurf-
nisse der Mitarbeiter sondern auch auf die Anforderungen des
Marktes Rucksicht. Durch die geografisch breit gefdcherte
Positionierung des Konzerns kommt es immer wieder zu
einer internationalen Verflechtung des Personaleinsatzes. Der
daraus resultierende Wissenstransfer ist ein wichtiger Faktor
einer umfassenden Mitarbeiterentwicklung.

Ausblick

Die wirtschaftliche Aufwartsbewegung, die bereits mit Jahres-
ende 2016 begonnen hatte, setzte sich in den ersten Monaten
2017 fort. Der Internationale Wahrungsfonds (IWF) erhohte
seine Wachstumsprognose fir die Weltwirtschaft zu Quartals-
ende auf 3,5 % - nach 3,4 % im Janner 2017. Wahrend der
Ausblick fir die USA mit 2,3 % unverandert blieb, wurde die
Prognose 2017 fur die Eurozone mit 1,7 % leicht angehoben.

" World Economic Outlook, April 2017

Hinzu kommt ein starkes Wachstum aus China. Trotz dieses
positiven Momentums bleiben laut IWF erhebliche politische
Risiken, die den mittelfristigen Ausblick eintriben konnten.!

Auch 2017 ist eine anhaltend positive Stimmung an den Immo-
bilienmarkten zu erkennen. Die mit Sachwerten erzielbaren
Renditen bleiben im Vergleich zu Staatsanleihen nach wie
vor attraktiv. Die kontinentaleuropaischen Immobilienmarkte
werden auch in Zukunft unverandert von den zunehmenden
wirtschaftlichen und politischen Unsicherheiten sowie den
niedrigen Zinsen profitieren. Eine Trendwende im generellen
Zinsumfeld in Europa wird nicht erwartet.?

Die drei Kernmérkte von UBM - Deutschland, Osterreich und
Polen - gelten dabei als sichere Hafen. Auf Basis glinstiger
Finanzierungsbedingungen und aufgrund der vergleichs-
weise niedrigen Renditen alternativer Investments ist auch in
Zukunft damit zu rechnen, dass Immobilien eine von Investo-
ren favorisierte Assetklasse darstellen werden.

Mit der Umsetzung des strategischen Verkaufsprogramms
.Fast Track 2017" forciert UBM die Verkaufe der Develop-
ment-Projekte aus Forward Deals sowie den Verkauf von
Bestandsobjekten. Die daraus lukrierten Verkaufserldse
sollen bis Ende 2017 ein Volumen von insgesamt rund
€ 600 Mio. erreichen und neben den geplanten Investitionen
von circa € 400 Mio. zu einer Reduktion der Nettoverschul-
dung auf voraussichtlich € 550 Mio. zum Jahresende fiihren.
Zusatzlich soll sich das Effizienzsteigerungs-Programm ..Next
Level” positiv auf die mittelfristige Profitabilitat auswirken.

Alle Maflnahmen zusammen werden dazu beitragen, UBM
in guten Zeiten zu starken. Ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der zukinftigen Profitabilitat und dem Risikoprofil
der Gesellschaft steht dabei im Mittelpunkt.

Unter Annahme eines anhaltend positiven Umfelds fir Immo-
bilien und der Umsetzung der fiir 2017 geplanten Maf3nahmen
erwartet der Vorstand fir das Geschaftsjahr 2017 eine im
Vergleich zu 2016 steigende Entwicklung der Gesamtleistung
und der Ergebnisse.

2 http://www.zeit.de/wirtschaft/2017-04/konjunktur-iwf-wachstum-weltwirtschaft-voraussage-zukunft-steigerung
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Risikobericht

Jene Risiken, die einen signifikanten Einfluss auf die UBM
Development AG haben bzw. haben kdnnten, sowie detaillierte
Informationen Uber das gesamte Risikomanagement-System
der UBM finden sich im .Geschaftsbericht 2016" auf den
Seiten 58 bis 61.

Seit dem Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2016 haben
sich hinsichtlich des Risikoprofils keine wesentlichen Ande-
rungen ergeben. Die Ausfihrungen im .Geschaftsbericht
2016", Kapitel .Risikoberichterstattung”, gelten daher weiter
ohne Ausnahme.

Erklarung des Vorstands

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit
den mafigebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte
Konzernzwischenabschluss ein maoglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermit-
telt, dass der Konzernzwischenlagebericht den Geschéfts-
verlauf, das Geschaftsergebnis und die Lage des Konzerns so
darstellt, dass ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns entsteht und dass der
Konzernzwischenlagebericht die wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten beschreibt, denen der Konzern ausgesetzt ist.

Wien, am 30. Mai 2017

Der Vorstand

Mag. Thomas G. Winkler, LL.M.
Vorsitzender

DI Martin Locker DI

laus Stadler

Mag. Michael Wurzinger
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Referenzprojekte

NeuHouse, Enckestrafle, Berlin



Referenzprojekte

Wohnbau Special

/ Osterreich, Wien

Rosenhlgel: .Wohnen und Leben ab 2018"

Bruttogeschossflache: 24.835 m?
Wohnungen: 205 (50 m2-163 m?)
Parkgarage: 239 PKW- und

14 Motorrad-Stellplatze
Fertigstellung: Q1/2018

Auf dem Gelande der ehemaligen
Filmstudios am Rosenhiigel entwi-
ckelt UBM auf rund 16.000 m? sieben
Hauser mit 205 freifinanzierten
Eigentumswohnungen. Der Verkauf
lauft bereits auBerst erfolgreich.

MySky: .MENSCHEN -
LEBEN - MONTE LAA®

Bruttogeschossflache: 11.454 m?
Wohnungen: 128

(45 m2-145 m2, 9. bis 20. 0G)
Parkgarage: 96 Stellplatze
Fertigstellung: Q4/2017

Das Wohnprojekt mitten im zehnten Wiener Gemeindebezirk Favoriten
besteht aus einem 20-stdckigen Tower und einem neungeschossigen
Hochhaus. Insgesamt werden auf rund 8.200 m? Nutzflache 128 Eigen-
tumswohnungen angeboten. Die Fertigstellung wird gleichzeitig mit der
Eroffnung der U-Bahn-Station .Troststrafle” erfolgen.
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Referenzprojekte

QBC 6: ,Wohnen im QBC”

Bruttogeschossflache: 16.250 m?
Wohnungen: 140 freifinanzierte
Eigentumswohnungen (36 m2-74 m?
zzgl. Loggia oder Balkon)
Parkgarage: ca. 30 Stellplatze
Fertigstellung: Q2/2018
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Im QBC 6 entstehen 140 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit
optimal durchdachten Grundrissen, grof3ziigigen Freiflachen, tber-
durchschnittlichen Raumhdhen sowie einer idealen Anbindung an
das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.
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Referenzprojekte

Wohnbau Special

/ Deutschland

Thulestrafle,
Berlin-Pankow

Bruttogrundflache: ca. 44.280 m?
Anzahl Wohnungen: 520
Parkgarage: 229 Stellplatze
Fertigstellung: 02/2020

Im Bezirk Pankow in Berlin entstehen auf zweli
benachbarten Grundstiicken mit einer Gesamtgrund-
sticksflache von 18.872 m? rund 520 Wohnungen. Der

Standort des Wohnbauprojekts ist ruhig und zentral, in
der Umgebung befinden sich Schulen und Infrastruk-
tur fir den taglichen Bedarf. Zahlreiche Haltestellen
des offentlichen Nahverkehrs sind zu Fuf3

in nur wenigen Minuten zu erreichen.

NeuHouse (EnckestrafBe]),
Berlin-Kreuzberg

Bruttogrundflache: ca. 7.760 m?
Anzahl Wohnungen: 75

(14 im Altbau, 61 im Neubau)
Anzahl Gewerbeeinheiten: 6
Parkgarage: 34 Stellplatze
Fertigstellung: Q1/2019

Im Trendbezirk Berlin-Kreuzberg entsteht ein Ensemble aus Baudenkmal und
Neubau. Neben sechs Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss werden auf bis zu sechs
Etagen Eigentumswohnungen mit unterschiedlichen Zuschnitten fir unterschiedliche
Wohnbediirfnisse errichtet. Ein Projekt, das durch die Kombination aus Tradition und
Moderne sowie eine hervorragende Infrastruktur und Lage besticht.
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The Brick (Kihnehofe],
Hamburg

Bruttogrundflache: ca. 8.400 m?
Anzahl Wohnungen: 101
Parkgarage: 61 Stellplatze
Fertigstellung: Q2/2019

Auf dem Areal des ehemaligen
Firmensitzes der Kiihne KG
plant UBM einen Mix aus hoch-
wertigen Eigentumswohnungen
und glinstigen Mietwohnungen.
Das Grundstick befindet sich in
einer zentralen, aber dennoch
ruhigen Lage in Hamburg-Bah-
renfeld, Ottensen. Trotz einer
hohen Einwohnerdichte besitzt
der Stadtteil viele Grinflachen
und Uberzeugt durch seine Nahe
zur Innenstadt sowie zur Elbe.

Referenzprojekte
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Referenzprojekte

Kotlarska 11, Krakau

Grundstiicksflache: 6.028 m?
Vermietbare Biiro- und Geschaftsflache: 11.008 m?
Fertigstellung: Q4/2017

In der Kotlarska Strafle in Krakau entsteht
ein neues A-Klasse-Burogebaude mit
einem grof3zligigen Atrium. Das Objekt
befindet sich in zentraler Lage an der
Weichsel, 500 m &stlich der Altstadt. Die
Anbindung an die offentlichen Verkehrs-
mittel ist fuBlaufig gegeben. Der Baubeginn
fand bereits im zweiten Quartal 2016 statt.

ABC1& 2

Bruttogeschossflache: ca. 44.000 m?
Biiro- und Geschaftsflache: ca. 36.500 m?
Fertigstellung: Q4/2019

Die Bauteile QBC 1 & 2 umfassen drei Biiro-
gebdude, deren Erdgeschosse als Gastro-
nomie- und Handelsflachen genutzt werden.
Die Gebaude verflgen tber acht Ober-
geschosse und Dachterrassen, die allen
Mietern zur Verfligung stehen und einen ; BT ] : : : —
herrlichen Blick tiber Wien ermdglichen. ! i e 44! 1 Lt i e :I-."J'ﬁl RUTY;
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Referenzprojekte

Hotel

HIEX Klosterstrafie

Bruttogeschossflache: 7.145 m?
Zimmer: 186

Parkplatze: 13

Fertigstellung: Q1/2017

Das Holiday Inn Express (HIEX) mit 186
Zimmern befindet sich in Berlin Mitte.
Die U-Bahn-Station .Klosterstraf3e”

ist zu FuB} in wenigen Minuten erreich-
bar. Auflerdem liegen zahlreiche fir
Berlin wichtige Sehenswirdigkeiten,
unter anderem der Alexanderplatz, die
Museumsinsel und das Rote Rathaus, in
unmittelbarer Nahe. Das Hotel erstreckt
sich auf acht oberirdische Geschosse.

e
J—

!lh.[.:.,:,:

#I
_____“: ‘ﬂy \ dﬁ

2 1 / UBM Bericht zum 1. Quartal 2017






Konzernzwischenabschluss

NeuHouse, Enckestrafle, Berlin



Konzernzwischenabschluss

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
vom 1. Janner bis zum 31. Marz 2017

inT€ 1-3/2017 1-3/2016
Umsatzerlose 85.891 79.555
Bestandsveranderung -20.736 579
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen -781 5.407
Ertrage aus Fair-Value-Anpassungen auf Investment Properties - 3.200
Sonstige betriebliche Ertrage 14.529 1.815
Aufwendungen fur Material und sonstige bezogene Herstellungsleistungen -46.229 -58.635
Personalaufwand -10.816 -8.696
Aufwendungen aus Fair-Value-Anpassungen auf Investment Properties -8 -708
Sonstige betriebliche Aufwendungen -10.978 -13.535
Ergebnis (EBITDA) 10.872 8.982
Abschreibungen auf immaterielle Werte des Anlagevermdgens und Sachanlagen -928 -775
Betriebsergebnis (EBIT) 9.944 8.207
Finanzertrag 1.965 1.534
Finanzaufwand -5.123 -4.604
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 6.786 5.137
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.453 -200
Periodenergebnis 5.333 4.937

davon Anteil der Aktionare des Mutterunternehmens 4.874 4.919

davon Anteile der nicht kontrollierenden Gesellschafter von Tochterunternehmen 459 18
Ergebnis je Aktie (verwiassert und unverwéssert in €) 0,65 0,66
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Konzern-Gesamtergebnisrechnung
vom 1. Janner bis zum 31. Marz 2017

inT€ 1-3/2017 1-3/2016
Periodenergebnis 5.333 4.937
Sonstiges Ergebnis
Zeitwertbewertung von Wertpapieren 14 2
Unterschiedsbetrag aus der Wahrungsumrechung 125 -172
Auf das sonstige Ergebnis entfallender Ertragsteueraufwand/-ertrag -3 -1
Sonstiges Ergebnis, welches in die Gewinn- und Verlustrechnung
umgegliedert werden kann (recycling-fahig) 136 -171
Sonstiges Ergebnis der Periode (other comprehensive income) 136 -171
Gesamtergebnis der Periode 5.469 4.766
davon Anteil der Aktionare des Mutterunternehmens 5.042 4.749
davon Anteile der nicht kontrollierenden Gesellschafter von Tochterunternehmen 427 17
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Konzernbilanz
zum 31. Marz 2017

inT€ 31.3.2017 31.12.2016
AKTIVA
Langfristige Vermdgenswerte
Immaterielle Vermdgenswerte 2.824 2.841
Sachanlagen 45.255 44464
Finanzimmobilien 504.967 496.583
Beteiligungen an at-equity bilanzierten Unternehmen 102.316 109.636
Projektfinanzierung 113.141 111.905
Ubrige Finanzanlagen 5.615 5.605
Finanzielle Vermogenswerte 4.099 1.533
Latente Steueranspriche 9.163 8.818
787.380 781.385
Kurzfristige Vermdgenswerte
Vorrate 165.507 185.355
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 67.028 38.616
Finanzielle Vermogenswerte 10.253 10.168
Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte 15.030 18.825
Liquide Mittel 59.464 42.298
Zur Verauflerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 207.245 157.114
524.527 452.376
AKTIVA GESAMT 1.311.907 1.233.761
PASSIVA
Eigenkapital
Grundkapital 22.617 22.417
Kapitalriicklagen 98.954 98.954
Andere Ricklagen 136.090 132.422
Genussrechts-/Hybridkapital 81.292 80.100
Anteile der Aktionare des Mutteruntenehmens 338.753 333.893
Anteile der nicht kontrollierenden Gesellschafter von Tochterunternehmen 7.424 7.561
346.177 341.454
Langfristige Verbindlichkeiten
Rickstellungen 9.287 9.211
Anleihen 321.666 321.296
Finanzverbindlichkeiten 269.702 193.704
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 5.097 6.151
Latente Steuerschulden 20.288 20.109
626.040 550.471
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Ruckstellungen 4.266 4.280
Finanzverbindlichkeiten 212.127 218.495
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 72.282 77.400
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 36.164 30.460
Ubrige Verbindlichkeiten 4.708 3.744
Steuerschulden 10.143 7.457
339.690 341.836
PASSIVA GESAMT 1.311.907 1.233.761
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Konzern-Kapitalflussrechnung
vom 1. Janner bis zum 31. Marz 2017

inT€ 1-3/2017 1-3/2016
Periodenergebnis 5.333 4.937
Abschreibungen/Zuschreibungen auf das Anlagevermdgen und Finanzanlagen 885 -1.717
Zinsertrage/Zinsaufwendungen 3.152 3.568
Ergebnis aus at-equity bilanzierten Unternehmen 781 -5.404
Zunahme/Abnahme der langfristigen Ruckstellungen 34 -59
Latente Ertragsteuer 77 -2.655
Cashflow aus dem Ergebnis 10.262 -1.330
Abnahme der kurzfristigen Rickstellungen -14 -196
Zunahme der Steuerriickstellungen 688 2.054
Gewinne/Verluste aus Anlagenabgédngen =791 -498
Abnahme der Vorrate 19.298 12.323
Zunahme der Forderungen -20.095 -15.732
Abnahme der Verbindlichkeiten (ohne Bankverbindlichkeiten) -4.772 -2.608
Erhaltene Zinsen 526 1.036
Gezahlte Zinsen -1.032 -198
Sonstige zahlungsunwirksame Vorgange -11.442 -1.151
Cashflow aus der Betriebstatigkeit -7.372 -6.300
Einzahlungen aus dem Abgang von immateriellen Vermogenswerten = 21
Einzahlungen aus Sachanlageabgangen und Abgangen aus Finanzimmobilien 5.970 2.727
Einzahlungen aus Finanzanlageabgangen 3.589 514
Einzahlungen aus der Tilgung von Projektfinanzierungen 2.277 108
Investitionen in immaterielle Vermogenswerte = -2
Investitionen in das Sachanlagevermdgen und Finanzimmobilien -70.534 -24.161
Investitionen in das Finanzanlagevermogen =721 -1.040
Investitionen in Projektfinanzierungen -2.274 -11.784
Einzahlungen aus dem Verkauf konsolidierter Unternehmen 16.182 -
Auszahlungen aus dem Erwerb von Tochterunternehmen, abziiglich erworbene liquide Mittel -1.369 -158
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -46.880 -33.775
Ausschittung an nicht kontrollierende Gesellschafter von Tochterunternehmen -560 -
Aufnahme von Krediten und anderen Finanzierungen 136.495 23.676
Tilgung von Krediten und anderen Finanzierungen -66.408 -9.184
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 69.527 14.492
Cashflow aus der Betriebstatigkeit -7.372 -6.300
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -46.880 -33.775
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 69.527 14.492
Veradnderung liquider Mittel 15.275 -25.583
Liquide Mittel am 1.1. 42.298 93.744
Wahrungsdifferenzen 686 -13
Veranderung Liquide Mittel aufgrund von Konsolidierungskreisanderungen 1.205 -
Liquide Mittel am 31.3. 59.464 68.148
Bezahlte Steuern 687 801
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Entwicklung des Konzerneigenkapitals

zum 31. Marz 2017

Remeasurement aus

leistungsorientierten Fremdwahrungs-

inTE Grundkapital Kapitalriicklagen Verpflichtungen  umrechnungsriicklage
Stand zum 31.12.2015 22.417 98.954 -2.238 1.204
Konzernergebnis - - - -
Sonstiges Ergebnis - - - -173
Gesamtergebnis der Periode - - - -173
Veranderung von Minderheitsanteilen - - - -
Stand zum 31.3.2016 22.417 98.954 -2.238 1.031
Stand zum 31.12.2016 22.417 98.954 -2.875 258
Konzernergebnis - - - -
Sonstiges Ergebnis - - - 157
Gesamtergebnis der Periode - - - 157
Dividendenzahlungen - - - -
Veranderung von Minderheitsanteilen - - - -
Stand zum 31.3.2017 22.417 98.954 -2.875 415
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Zur Verauflerung Anteile der nicht kontrol-
verfligbare Wertpapiere: Genussrechts-/ Anteile der Aktiondre des lierenden Gesellschafter

Zeitwertriicklage Andere Riicklagen Hybridkapital Mutterunternehmens von Tochterunternehmen Gesamt

43 122.716 80.100 323.196 8.828 332.024

- 3.727 1.192 4.919 18 4.937

1 2 - -170 -1 -171

1 3.729 1.192 4.749 17 4.766

- -29 - -29 -738 =767

[7A 126.416 81.292 327.916 8.107 336.023

31 135.008 80.100 333.893 7.561 341.454

- 3.682 1.192 4.874 459 5.333

1" - - 168 -32 136

1" 3.682 1.192 5.042 427 5.469

- - - - -560 -560

- -182 - -182 -4 -186

42 138.508 81.292 338.753 7.424 346.177
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vom 1. Janner bis zum 31. Marz 2017

Konzernzwischenabschluss

Deutschland Osterreich
inTE 1-3/2017 1-3/2016 1-3/2017 1-3/2016
Gesamtleistung
Administration - - 636 1.365
Hotel 31.300 5.157 2.303 3.342
Office 272 26.055 2.996 1.135
Other 775 696 2.873 2.803
Residential 4.523 12.524 5.052 515
Service 9.407 12.087 33.363 5.969
Summe Gesamtleistung 46.277 56.519 47.223 15.129
Abziiglich Umsatze aus at-equity bilanzierten
und untergeordnenten Unternehmen, sowie
aus Bestandsveranderungen -2.191 -1.096 -17.516 -3.217
Umsatzerlose 44.086 55.423 29.707 11.912
EBT
Administration = - -1.084 1.978
Hotel 1.128 187 130 227
Office -971 -1.215 692 27
Other -239 -1.706 -1.428 -259
Residential 133 385 108 -129
Service 261 751 391 2.118
Summe EBT 312 -1.598 -1.191 3.962

" Teil der Erlduterungen
Intersegmentdre Umsatze sind unwesentlich
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Polen Sonstige Markte Konzern
1-3/2017 1-3/2016 1-3/2017 1-3/2016 1-3/2017 1-3/2016
= - = - 636 1.365
6.007 4.954 6.388 4.870 45.998 18.323
2.918 3.169 185 227 6.371 30.586
531 770 915 425 5.094 4.694
= 211 106 1.527 9.681 14.777
5.077 3.350 900 512 48.747 21.918
14.533 12.454 8.494 7.561 116.527 91.663
-7.444 -6.414 -3.485 -1.381 -30.636 -12.108
7.089 6.040 5.009 6.180 85.891 79.555
= - = - -1.084 1.978
509 -267 -684 -289 1.083 -142
4.017 3.080 -118 358 3.620 2.250
1.965 37 266 287 564 -1.641
2.169 -288 -183 -89 2.227 -121
129 108 -405 -164 376 2.813
8.789 2.670 -1.124 103 6.786 5.137
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Erlauterungen zum
Konzernzwischenabschluss

1. Allgemeine Angaben

Der UBM-Konzern besteht aus der UBM Development AG (UBM) und deren Tochterunternehmen. Die UBM ist eine Aktien-
gesellschaft nach dsterreichischem Recht und hat den Sitz in Wien mit der Geschaftsanschrift 1210 Wien, Floridsdorfer Haupt-
strasse 1. Sie ist registriert beim Handelsgericht Wien unter FN 100059x. Die Hauptaktivitaten der Gruppe sind Entwicklung,
Verwertung und Verwaltung von Immobilien.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss der UBM wird gemaf3 IAS 34, Zwischenberichterstattung nach den vom Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) herausgegebenen und von der Europaischen Union bernommenen International
Financial Reporting Standards (IFRS) sowie den Auslegungen des International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) aufgestellt.

Der Konzernzwischenabschluss enthalt in Ubereinstimmung mit IAS 34 nicht alle Angaben, die im Konzernabschluss verpflich-
tend anzugeben sind, weshalb dieser Konzernzwischenabschluss in Verbindung mit dem Konzernabschluss zum 31. Dezember
2016 des UBM-Konzerns gelesen werden sollte. Die konsolidierten Ergebnisse des Zwischenabschlusses gemaf IAS 34 sind
nicht notwendigerweise fir die Jahresergebnisse indikativ.

Berichtswahrung ist der Euro, der auch die funktionale Wahrung der UBM ist. Bei den einzelnen in den Konzernabschluss ein-
bezogenen Tochterunternehmen ist die funktionale Wahrung je nach Geschaftsfeld der Euro bzw. die jeweilige Landeswahrung.

Der Zwischenabschluss wurde keiner priferischen Durchsicht unterzogen.

2. Konsolidierungskreis

In den Zwischenabschluss sind neben der UBM 61 (31. Dezember 2016: 63) inlandische Tochterunternehmen, sowie 82
(31. Dezember 2016: 81) auslandische Tochterunternehmen einbezogen.

In der Berichtsperiode wurden drei Gesellschaften aufgrund von Griindung, Aufstockung bzw. Kauf erstmals in den Konzern-
abschluss der UBM einbezogen [siehe Punkt 2.1.). Drei Gesellschaften wurden verkauft, eine Gesellschaft liquidiert. Der Ver-
kaufspreis in Hohe von T€ 614 wurde in bar beglichen, bei einer Gesellschaft handelte es sich um eine Transaktion mit nahe-
stehenden Unternehmen. Die Vermdgenswerte und Schulden, Gber die Beherrschung verloren wurde, setzen sich wie folgt
zusammen:
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inT€ 2017

Langfristige Vermdgenswerte

Finanzimmobilien 16.136

Latente Steueranspriche 716

Kurzfristige Vermdgenswerte

Vorrate 550
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0
Finanzielle Vermdgenswerte 12
Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte 3
Liquide Mittel 150

Langfristige Verbindlichkeiten

Latente Steuerschulden 835

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten 642
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 21
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 15.720
Ubrige Verbindlichkeiten 0
Steuerschulden 0

AuBerdem wurden 26 (31. Dezember 2016: 27) inlandische und 28 (31. Dezember 2016: 30) auslandische assoziierte und Gemein-
schaftsunternehmen nach der Equity-Methode bewertet. In der Berichtsperiode wurden bei einer Gesellschaft die Anteile soweit
aufgestockt, dass diese in den Vollkonsolidierungskreis einbezogen wurde. Drei Gesellschaften sind aufgrund Verkauf abgegan-
gen, der Verkaufspreis in Hohe von T€ 4.995 wurde mit TE 3.596 in bar beglichen, bei einer Gesellschaft handelte es sich um eine
Transaktion mit nahestehenden Unternehmen.

2.1. Erstkonsolidierungen
Im vorliegenden Zwischenabschluss wurden folgende drei Gesellschaften erstmals im Wege der Vollkonsolidierung einbezogen:

Aufgrund von Griindungen Zeitpunkt der Erstkonsolidierung
Rezidence Tusarova 46 s.r.o. 3.2.2017
Aufgrund von Anteilsaufstockung Zeitpunkt der Erstkonsolidierung
Top Office Munich GmbH 26.1.2017
Aufgrund von Akquisition Zeitpunkt der Erstkonsolidierung
Sarium Beteiligungsverwaltungs GmbH & Co. .Office Provider™ 0G 2.1.2017

Bei der Top Office Munich GmbH handelt es sich um eine Mantelgesellschaft und bei der Sarium Beteiligungsverwaltungs GmbH

& Co. ..Office Provider” OG um den Erwerb einer Immobilie sowie deren Finanzierung. Beide stellen keine business combination
gem. IFRS 3 dar.
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3. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2016 angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, die in den Erlau-
terungen zum Konzernabschluss dargestellt sind, wurden auf den Konzernzwischenabschluss unverandert angewandt, mit
Ausnahme der folgenden, erstmals anzuwendenden Standards und Interpretationen:

Anderungen zu Standards und Interpretationen

Amendments to IAS 12: Recognition of deferred tax assets for unrealised losses

Die Anderung an IAS 12 zielen insbesondere darauf ab, die Bilanzierung latenter Steueranspriiche aus unrealisierten Verlusten
bei zum beizulegenden Zeitwert bilanzierten Vermdgenswerten klarzustellen, die in der Praxis derzeit unterschiedlich gehand-
habt wird. Die Anderungen sind auf Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Janner 2017 beginnen, anzuwenden.

Amendments to IAS 7: Disclosure Initiative

Die Anderungen folgen der Zielsetzung, dass ein Unternehmen Angaben bereitzustellen hat, die es Adressaten von Abschliissen
ermdglichen, Veranderungen in den Verbindlichkeiten aus Finanzierungstatigkeiten beurteilen zu kénnen. Die Anderungen sind
auf Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Janner 2017 beginnen, anzuwenden.

Die erstmalige Anwendung der Standards und Interpretationen sowie der Anderungen zu den Standards hatte keine Auswirkung
auf den Konzernabschluss.

Fir den Konzernzwischenabschluss zum 31. Marz 2017 werden die gleichen Konsolidierungsmethoden und Grundsatze der
Wahrungsumrechnung wie fiir den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2016 angewandt.

4. Schatzungen und Annahmen

Die Erstellung eines Zwischenabschlusses nach IFRS erfordert Schatzungen und Annahmen des Managements, die Hohe

und Ausweis der bilanzierten Vermdgenswerte und Schulden, der Ertrage und Aufwendungen sowie die Angaben betreffend
Eventualverbindlichkeiten im Zwischenbericht beeinflussen. Tatsachliche Ergebnisse kdnnen von diesen Schatzungen abweichen.

5. Dividende

Die Hauptversammlung hat am 23. Mai 2017 dem Gewinnverwendungsvorschlag flr das Geschaftsjahr 2016 zugestimmt. Es
werden eine Dividende in Hohe von € 1,60 je Stickaktie, das sind bei 7.472.180 Stickaktien in Summe € 11.955.488,00, ausge-
schittet und ein Restgewinn in Hohe von € 41.573,51 auf neue Rechnung vorgetragen. Die Auszahlung der Dividende erfolgt am
1. Juni 2017.
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6. Ergebnis je Aktie

inTE 1-3/2017 1-3/2016
Anteil der Aktionare des Mutterunternehmens am Periodenergebnis 4.874 4.919
Gewichtete durchschnittliche Anzahl ausgegebener Aktien 7.472.180 7.472.180
Unverwassertes Ergebnis je Aktie = verwassertes Ergebnis je Aktie in € 0,65 0,66

7. Zur VeraufBlerung gehaltene langfristige Vermogenswerte

Bei den zur VeraufBerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerten handelt es sich um zwei Bliroimmobilien in Polen sowie ein
Logistikzentrum in Rumanien, jeweils eine Hotelimmobilie und Biiroimmobilie in Osterreich sowie ein unbebautes Grundstiick in
Deutschland, deren VerduBerung hochwahrscheinlich ist und die deshalb aus den Finanzimmobilien umgegliedert wurden. Die
zur VerauBerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerte werden zum beizulegenden Zeitwert, welcher den aktuell verhan-
delten Kaufpreisen entspricht, bewertet. Die im Vergleich zum Jahresende 2016 gestiegene Position ist im Wesentlichen auf die
zusatzlichen Umgliederungen nach IFRS 5 zum Verkauf stehender Projekte zurtickzufihren.

8. Grundkapital

Grundkapital Stiick 2017 € 2017 Stiick 2016 € 2016

Inhaber-Stammaktien 7.472.180 22.416.540 7.472.180 22.416.540

9. Genehmigtes Kapital

Der Vorstand ist bis 7. Mai 2019 ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat um bis
zu € 4.613.460 durch Ausgabe von bis zu 1.537.820 Stiick neuen, auf Inhaber lautende Stammaktien (Stiickaktien) gegen Bar-
und/oder Sacheinlagen, auch in mehreren Tranchen, auch im Wege des mittelbaren Bezugsrechts gemaf § 153 Abs. 6 AktG, zu
erhohen und den Ausgabekurs, die Ausgabebedingungen, das Bezugsverhaltnis und die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung
im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat festzusetzen. Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, Anderungen der Satzung, die sich durch
das Ausnutzen dieser Ermachtigung des Vorstands ergeben, zu beschlieflen.

Dariber hinaus ist der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats ermachtigt, eigene Aktien der Gesellschaft bis zu dem
gesetzlich zuldssigen Ausmafl von 10 % des Grundkapitals unter Einschluss der bereits erworbenen Aktien fir die Dauer von

30 Monaten vom Tag der Beschlussfassung (20. Mai 2015) zu erwerben.

Zum genehmigten Kapital, das in der oben beschriebenen Form aufgehoben und durch ein neues genehmigtes Kapital ersetzt
wurde, wird auBBerdem auf Punkt 13 ,Ereignisse nach dem Bilanzstichtag” verwiesen.
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10. Genussrechtskapital und Hybridkapital

Durch die Verschmelzung der PIAG als Ubertragende Gesellschaft und der UBM als Gbernehmende Gesellschaft ist das im
November 2014 von der PIAG begebene Genussrechtskapital in Hohe von € 100 Mio. und ein Hybridkapital in Hohe von € 25,3 Mio.
aufgrund Gesamtrechtsnachfolge Ubergegangen. Sowohl das Genussrechtskapital als auch das Hybridkapital werden grund-
satzlich laufend verzinst. Vom Genussrechtskapital wurden im Dezember 2015 € 50,0 Mio. zurtckbezahlt, € 50,0 Mio. haften
weitergehend aus.

Die UBM ist zur Zahlung von Zinsen fir das Genussrechtskapital und das Hybridkapital nur verpflichtet, wenn eine Dividende aus
dem Jahresiberschuss beschlossen wird. Ist die UBM mangels einer derartigen Gewinnausschiittung zur Zahlung der auf ein
Jahr entfallenden Zinsen nicht verpflichtet und macht sie von ihrem Recht der Nichtzahlung Gebrauch, so werden diese nicht
bezahlten Zinsen als Zinsriickstande evident gehalten, die nachzuzahlen sind, sobald die Aktionare der UBM eine Dividende aus
dem Jahresiberschuss beschlief3en.

Im Fall der Kiindigung durch die UBM des Genussrechts- bzw. Hybridkapitals ist den Zeichnern das auf das Genussrechts- bzw.
Hybridkapital geleistete Kapital zuzlglich der bis zu diesem Tag aufgelaufenen Zinsen und der Zinsrickstéande zu leisten. Das
Hybridkapital kann nur riickgezahlt werden, wenn zuvor entweder ein Verfahren geman § 178 AktG durchgefiihrt wurde, in Hohe
der beabsichtigten Rickzahlung Eigenkapital im Rahmen einer Kapitalerhchung gemaB § 149 ff AktG zugefihrt wurde oder eine
Kapitalberichtigung durchgefihrt wurde.

Da Zahlungen, sowohl Zinsen als auch Kapitaltilgungen zwingend nur bei Eintritt von Bedingungen zu leisten sind, deren Eintritt
von UBM bewirkt bzw. verhindert werden kann, und der Konzern daher die Mdglichkeit hat, Zahlungen dauerhaft zu vermeiden,
sind das Genussrechts- und das Hybridkapital als Eigenkapitalinstrumente einzustufen. Bezahlte Zinsen sind abziglich des
Steuereffekts wie Gewinnausschiittungen direkt eigenkapitalmindernd zu erfassen.

Sowohl das Genussrechtskapital als auch das Hybridkapital werden von der PORR AG gehalten.

Zum Genussrechtskapital wird auBerdem auf Punkt 13 .Ereignisse nach dem Bilanzstichtag” verwiesen.

11. Finanzinstrumente

Der Buchwert der Finanzinstrumente stellt gemaf IFRS 7.29 einen angemessenen Naherungswert fir den Fair Value dar. Dies
mit Ausnahme der als .Held to Maturity” klassifizierten Finanzanlagen und der als ,Available for Sale” (Fair-Value-Hierarchie
Stufe 1), der fix verzinsten Anleihen (Fair-Value-Hierarchie Stufe 1) sowie der fix verzinsten Verbindlichkeiten gegentiber Kredit-
instituten und der fix verzinsten sonstigen Finanzverbindlichkeiten (Fair-Value-Hierarchie Stufe 3).

Die Fair-Value-Bewertung fir die Anleihe erfolgt aufgrund von Borsekurswerten. Die Kreditverbindlichkeiten und Ubrigen Finanz-
anlagen wurden mit der Berechnungsmethode des Discounted Cashflow bewertet, wobei die am 31. Marz 2017 von Reuters pub-
lizierte Zero Coupon Yield Curve zur Diskontierung der Cashflows herangezogen wurde.

Die als .Available for Sale at Cost” klassifizierten Finanzanlagen bestehen aus Beteiligungsunternehmen (GmbH-Anteile) von
untergeordneter Bedeutung, welche nicht an einem aktiven Markt notieren und deren Marktwert sich nicht zuverlassig ermit-
teln lasst. Diese werden zu Anschaffungskosten bilanziert. Solange ein Projekt nicht realisiert ist, besteht fir die Anteile dieser
Projektgesellschaften keine Verkaufsabsicht.
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Buchwerte, Wertansatze und beizulegende Zeitwerte

Bewertung nach IAS 39

Bewertungs- (Fortgefiihrte) Fair-Value-
kategorie Buchwerte  Anschaffungs- Fair Value Fair Value Hierarchie Fair Value
nach IAS 39 am 31.3.2017 kosten  erfolgsneutral erfolgswirksam (IFRS 7.27 A) am 31.3.2017
AKTIVA
Projektfinanzierung
variabel verzinst LaR 113.141 113.141 - - - -
Ubrige Finanzanlagen HtM 2.907 2.907 - - Stufe 1 3.447
Ubrige Finanzanlagen AfS (at cost) 1.820 1.820 - - - -
Ubrige Finanzanlagen AfS 888 - 888 - Stufe 1 888
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen LaR 62.134 62.134 - - - -
Finanzielle Vermdgenswerte LaR 14.352 14.352 - - - -
Liquide Mittel - 59.464 59.464 - - - -
PASSIVA
Anleihen
fix verzinst FLAC 321.666 321.666 - - Stufe 1 335.841
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten
variabel verzinst FLAC 412.964 412.964 - - - -
Sonstige Finanzverbindlich-
keiten
variabel verzinst FLAC 19 19 - - - -
fix verzinst FLAC 54.190 54.190 - - Stufe 3 54.234
Leasingverbindlichkeiten - 14.545 14.545 - - - -
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen FLAC 72.282 72.282 - - - -
Sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten FLAC 41.261 41.261 - - - -
Derivate
(ohne Hedge-Beziehung]) FLHT 111 - - 111 - -
NACH KATEGORIEN:
Loans and Receivables LaR 189.627 189.627 - - - -
Held to Maturity HtM 2.907 2.907 - - - -
Available-for-Sale
Financial Assets AfS (at cost] 1.820 1.820 - - - -
Available-for-Sale
Financial Assets AfS 888 - 888 - - -
Liquide Mittel - 59.464 59.464 - - - -
Financial Liabilities
Measured at Amortised Cost FLAC 902.382 902.382 - - - -
Financial Liabilities
Held for Trading FLHT 111 - - I - -
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Bewertung nach IAS 39

Bewertungs- (Fortgefiihrte) Fair-Value-
kategorie Buchwerte  Anschaffungs- Fair Value Fair Value Hierarchie Fair Value
nachIAS39 am 31.12.2016 kosten  erfolgsneutral erfolgswirksam (IFRS7.27A)  am 31.12.2016
AKTIVA
Projektfinanzierung
variabel verzinst LaR 111.905 111.905 - - - -
Ubrige Finanzanlagen HtM 2.907 2.907 - - Stufe 1 3.478
Ubrige Finanzanlagen AfS (at cost) 1.824 1.824 - - - -
Ubrige Finanzanlagen AfS 874 - 874 - Stufe 1 874
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen LaR 36.891 36.891 - - - -
Finanzielle Vermogenswerte LaR 11.701 11.701 - - - -
Liquide Mittel - 42.298 42.298 - - - -
PASSIVA
Anleihen
fix verzinst FLAC 321.296 321.296 - - Stufe 1 335.600
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten
variabel verzinst FLAC 371.480 371.480 - - - -
fix verzinst FLAC 11.877 11.877 - - Stufe 3 12.003
Sonstige Finanzverbindlich-
keiten
variabel verzinst FLAC 19 19 - - - -
fix verzinst FLAC 13.973 13.973 - - Stufe 3 14.502
Leasingverbindlichkeiten - 14.815 14.815 - - - -
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen FLAC 77.400 77.400 - - - -
Sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten FLAC 36.611 36.611 - - - -
Derivate
(ohne Hedge-Beziehung) FLHfT 35 35 - 35 - -
NACH KATEGORIEN:
Loans and Receivables LaR 160.497 160.497 - - - -
Held to Maturity HtM 2.907 2.907 - - - -
Available-for-Sale
Financial Assets AfS (at cost) 1.824 1.824 - - - -
Available-for-Sale
Financial Assets AfS 874 - 874 - - -
Liquide Mittel - 42.298 42.298 - - - -
Financial Liabilities
Measured at Amortised Cost FLAC 832.656 832.656 - - - -
Financial Liabilities
Held for Trading FLHfT 35 35 - 35 - -
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12. Geschaftsbeziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Transaktionen zwischen Unternehmen der Gruppe und ihren at-equity bilanzierten Unternehmen bestehen Gberwiegend aus der
Projektentwicklung und Baufiihrung sowie Darlehensgewahrungen und den entsprechende Zinsverrechnungen.

Neben den at-equity bilanzierten Unternehmen kommen als nahestehende Personen und Unternehmen im Sinne von |IAS 24 die
PORR AG und deren Tochterunternehmen sowie die Unternehmen der IGO-Ortner-Gruppe und der Strauss-Gruppe in Betracht,
da sie bzw. deren beherrschende Rechtstrager aufgrund des bestehenden Syndikats mafigeblichen Einfluss auf die UBM haben.

Die Transaktionen im Geschéftsjahr zwischen den in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen der UBM-Gruppe mit
Unternehmen der PORR-Gruppe betreffen im Wesentlichen bezogene Bauleistungen.

Im Zusammenhang mit einer Immobilienentwicklung wurde der STRAUSS & PARTNER Development GmbH vom Hauptmieter
PORR AG eine Vorfinanzierung in Héhe von € 45 Mio. und mit einer Laufzeit bis Ende 2019 eingeraumt.

13. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Am 3. Mai 2017 haben die UBM Development AG und die PORR AG im Hinblick auf die bessere Planbarkeit fiir beide Seiten
vereinbart, den Step-up-Kupon beim bestehenden Genussrechtskapital in Hohe von € 50,0 Mio. von 17. Dezember 2019 auf
17. Dezember 2021 zu verldngern. Damit bleibt die Verzinsung des Genussrechtskapitals bis zum 16. Dezember 2021 bei den
bisherigen 6,5 % und wiirde erst ab 17. Dezember 2021 auf den 12-Monats-EURIBOR plus 8,5 % angehoben, sollte das Genuss-
rechtskapital nicht am 16. Dezember 2021 zuriickgefiihrt werden. Eine frihzeitige Rickfihrung vor dem 16. Dezember 2021
wurde gleichzeitig ausgeschlossen.

In der 136. ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Mai 2017 wurden folgende Beschlisse gefasst:

Der Vorstand wurde gemaf § 169 AktG in § 4 Abs. 4 der Satzung ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft im Einvernehmen
mit dem Aufsichtsrat um bis zu € 2.241.654,00 durch Ausgabe von bis zu 747.218 Stlick, auf Inhaber lautenden Stiickaktien gegen
Bar- und/oder Sacheinlagen, auch in mehreren Tranchen und auch mit der Moglichkeit des Ausschlusses des Bezugsrechts,
innerhalb von finf Jahren ab Eintragung der beschlossenen Ermachtigung in das Firmenbuch zu erhéhen und den Ausgabekurs,
die Ausgabebedingungen, das Bezugsverhaltnis und die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung im Einvernehmen mit dem Auf-
sichtsrat festzusetzen (Genehmigtes Kapital 2017). Der Aufsichtsrat wurde ermachtigt, Anderungen der Satzung, die sich durch
das Ausnutzen dieser Erméachtigung des Vorstands ergeben, zu beschlieflen, wobei das Bezugsrecht fiir Mehrzuteilungsoptionen
im Rahmen der Ausgabe von Aktien gegen Bareinlagen ausgeschlossen ist.

Die Hauptversammlung beschloss dariber hinaus, das Grundkapital gemaf § 159 Abs. 2 Z 1 AktG um bis zu € 2.241.654,00 durch
Ausgabe von bis zu 747.218 Stiick neuen, auf Inhaber lautenden Stammaktien zur Ausgabe an Glaubiger von Wandelschuldver-
schreibungen bedingt zu erhohen. Weiters wurde der Vorstand ermachtigt, innerhalb von fiinf Jahren ab der Beschlussfassung
durch die Hauptversammlung Wandelschuldverschreibungen auszugeben, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf
Erwerb von bis zu 747.218 Stlick neuen, auf Inhaber lautenden Stammaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von bis zu € 2.241.654,00 verbunden ist, auch in mehreren Tranchen, und alle weiteren Bedingungen, die Ausgabe
und das Wandlungsverfahren der Wandelschuldverschreibungen, den Ausgabebetrag sowie das Umtausch- oder Wandlungsver-
haltnis festzusetzen. Das Bezugsrecht der Aktionare wurde ausgeschlossen.
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Zum Zweck der Bedienung von Aktienoptionen im Rahmen des Longterm-Incentive-Programms 2017 wurde der Vorstand weiters
ermachtigt, gemafl § 159 Abs. 3 AktG, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft, auch in mehreren
Tranchen, bedingt um bis zu € 1.678.920,00 durch Ausgabe von bis zu 559.640 neuen, auf den Inhaber lautenden Stickaktien
an Arbeitnehmer, leitende Angestellte und Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft sowie mit ihr verbundener Unternehmen
innerhalb von finf Jahren ab dem Datum der Beschlussfassung zu erhohen. Der Aufsichtsrat wird erméchtigt, die sich aus einer
Durchfiihrung der bedingten Kapitalerhéhung ergebenden Anderungen der Satzung zu beschlieRen.

Der Vorstand wurde mit Zustimmung des Aufsichtsrats ermdchtigt, eigene Aktien der Gesellschaft bis zu dem gesetzlich
zulassigen Ausmafl von 10 % des Grundkapitals unter Einschluss der bereits erworbenen Aktien fir die Dauer von 30 Monaten

vom Tag der Beschlussfassung (23. Mai 2017) zu erwerben bzw. innerhalb von finf Jahren ab dem Tag der Beschlussfassung
zu verauflern.

Wien, am 30. Mai 2017

Der Vorstand

Mag. Thomas G. Winkler, LL.M.
Vorsitzender

DI Martin Locker DI Claus Stadler Mag. Michael Wurzinger
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Glossar

ATX Leitindex der Wiener Borse (Austrian Traded Index)

Bruttoverschuldung Langfristige und kurzfristige Anleihen plus langfristige und
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

DAX Leitindex der Deutschen Borse (Deutscher Aktienindex]

Dividendenrendite

Dividende je Aktie im Verhaltnis zum Aktienkurs

DJIA US-Borsenindex (Dow Jones Industrial Average)

EBIT Betriebsergebnis (Earnings Before Interest and Taxes)

EBITDA Ergebnis vor Zinsen, Steuern, und Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle
Vermogengegenstande (Earning Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortisation)

EBT Ergebnis vor Ertragsteuern (Earnings Before Taxes)

Eigenkapitalrentabilitat

Ergebnis vor Ertragsteuern im Verhaltnis zum Eigenkapital

Eigenkapitalquote

Anteil des zum Stichtag eingesetzten Eigenkapitals im Verhaltnis zur Bilanzsumme

EURO STOXX 50

Aktienindex, der 50 grof3e bérsennotierte Unternehmen der Eurozone beinhaltet

FTSE

Britischer Aktienindex (Financial Times Stock Exchange)

Gesamtkapitalrentabilitat

Summe aus Ergebnis vor Ertragsteuern und den Fremdkapitalzinsen
im Verhaltnis zum Gesamtkapital

Gesamtleistung

Summe der Umsatzerlose sowohl der vollkonsolidierten als auch der at-equity
konsolidierten Gesellschaften entsprechend der Hohe der Beteiligung der UBM

IAS Internationale Rechnungslegungsstandards (International Accounting Standards)
IATX Immobilien Austrian Traded Index; Immobilienindex, der die bedeutendsten,

an der Wiener Borse notierten Immobilienunternehmen enthalt
IFRS Internationale Rechnungslegungsstandards

(International Financial Reporting Standards)

Impairment-Test

Gemaf IAS 36 erfolgt eine Wertfeststellung von Vermdgenswerten ber einen
regelmaBigen Test, der zwischenzeitliche Wertminderungen des Vermdgenswerts
eruiert und gegebenenfalls zu Anpassungsbuchungen fihrt.

KGV

Kurs-Gewinn-Verhaltnis, Aktienkurs im Verhaltnis zum Ergebnis je Aktie

Letter of Intent (LOI)

Die Abgabe einer schriftlichen Erklarung von Verhandlungspartnern, die das
Interesse an Verhandlungen oder am Abschluss eines Vertrags bekunden soll.

Marktkapitalisierung

Aktienkurs multipliziert mit der Anzahl der ausgegebenen Aktien

Nettoverschuldung

Langfristige und kurzfristige Anleihen plus langfristige
und kurzfristige Finanzverbindlichkeiten minus liquide Mittel

Periodenergebnis

EBT nach Steuern vom Einkommen und Ertrag

Verkaufserlose

Anteil am Umsatz/an der Gesamtleistung, der durch den Verkauf
von Immobilienprojekten entsteht
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Finanzkalender 2017

Record Date Dividende 31.5.2017
Zahltag der Dividende fiir das Geschaftsjahr 2016 1.6.2017
Zinszahlung UBM-Anleihe 2015 9.6.2017
Zinszahlung UBM-Anleihe 2014 10.7.2017
Veroffentlichung Halbjahresfinanzbericht 2017 29.8.2017
Veroffentlichung 3. Quartalsbericht 2017 28.11.2017
Zinszahlung UBM-Anleihe 2015 11.12.2017
Disclaimer

Dieser Quartalsbericht enthalt auch zukunftsbezogene Aussagen, die auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einschatzungen
und Annahmen des Managements beruhen.

Angaben unter Verwendung der Worte ., Erwartung” oder ..Ziel" oder dhnliche Formulierungen deuten auf solche zukunftsbezogene Aussagen
hin. Die Prognosen, die sich auf die zukilnftige Entwicklung des Unternehmens beziehen, stellen Einschatzungen dar, die auf Basis der zum
31. Marz 2017 vorhandenen Informationen gemacht wurden. Sollten die den Prognosen zugrundeliegenden Annahmen nicht eintreffen oder
unerwartet Risiken in nicht kalkulierter Hohe eintreten, so konnen die tatsdchlichen Ergebnisse von den Prognosen abweichen.

Der Quartalsbericht zum 31. Marz 2017 wurde mit gréBtmaglicher Sorgfalt erstellt, um die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben in allen
Teilen mdglichst sicherzustellen. Rundungs-, Satz- und Druckfehler kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Zugunsten der besseren Lesbarkeit wurde im Quartalsbericht auf die gleichzeitige Verwendung weiblicher und mannlicher Personenbegriffe
verzichtet und die mannliche Form angefiihrt. Gemeint und angesprochen sind immer beide Geschlechter.
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Kontakt

Investor Relations & Unternehmenskommunikation
Mag. Milena loveva

Tel: +43 50 626-1763

investor.relationsdubm.at, public.relationsdubm.at
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